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No.- 3768 ACUERDO
CENTRO “0025: Afio de la Mujer Indigena”

HONESTIDAD Y RESULTADOS
2024-2027

MAESTRA YOLANDA DEL CARMEN OSUNA HUERTA, PRESIDENTA MUNICIPAL DE
CENTRO, TABASCO; A SUS HABITANTES HAGO SABER:

QUE EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO; EN
SESION DE CABILDO NUMERO VEINTINUEVE, TIPO EXTRAORDINARIA, DE FECHA
DOCE DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTICINCO, CON FUNDAMENTO EN LO
ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 64 Y 65 FRACCION | DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TABASCO; 2, 29, 38, 39 Y 47 DE LA
LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO; 14 DEL
REGLAMENTO DE LA ADMIN]E}TRACI()N PUBLICA DEL MUNICIPIO DE CENTRO,
TABASCO; 3,4,7,Y 26 FRACCION Il DEL REGLAMENTO DEL HONORABLE CABILDO
DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, APROBO EL SIGUIENTE:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL, SE APRUEBA EL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y CONTROL TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO.

ANTECEDENTES

I. El Congreso de la Union, mediante Decreto publicado el 03 de febrero de 1983, en aras de \
fortalecer la autonomia del Municipio, reconociéndolo como la base de la organizacion
territorial del Estado, reformd y adicioné el articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, instituyendo la fraccién V, a fin de reservarles la potestad sobre

el manejo de su suelo. En razén de ello, los facultd para formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacion y administracion

de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias

y permisos para construcciones y participar en la creacién y administracion de zonas de
reserva ecoldgica, dotandolos al mismo tiempo de facultades para expedir los reglamentos y
disposiciones administrativas que fueren necesarias para el cumplimiento de estos fines,
conforme lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos. d

Il. En el marco juridico de las reformas al Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, los estados contraen la obligacién de reformar y adicionar las
Constituciones y las Leyes locales para hacerlas congruentes con estas nuevas disposiciones, %
tal y como quedé sefalado en el Transitorio Segundo del Decreto publicado en febrero de

1983, en razon de lo cual, el Congreso del Estado de Tabasco, aprobé la Ley de Desarrollo ¢ A\
Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Tabasco, otorgando en su articulo 12
diversas facultades para los Ayuntamientos en materia de desarrollo urbano y ordenamiento
territorial, destacando, entre otras, la de formular, aprobar y administrar la zonificacion de sus
territorios; controlar y vigilar la utilizacion del sueldo dentro de sus territorios; intervenir, en el
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ambito de sus respectivas competencias, en la regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana; otorgar, cancelar o negar, en su caso, las licencias y permisos para que se efectuen
construcciones dentro de sus territorios; otorgar, cancelar o negar, en su caso, las licencias y
permisos para que se efectlen fraccionamientos y condominios dentro de sus territorio;
participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales; participar en la creacion
y administracion de sus zonas de reserva ecolégica; declarar la modificacion o cancelacion de
sus programas de desarrollo urbano; y en su fraccion Xll, la de expedir los reglamentos y
disposiciones administrativas que fueran necesarias para cumplir satisfactoriamente con sus
atribuciones en la materia.

lll. Debe destacarse que estas reformas se han ido perfeccionando con el paso del tiempo, en
el que, tanto el Congreso de la Unidn como el Congreso Local, buscan de forma permanente
lograr el verdadero fortalecimiento municipal, en virtud de lo cual, nuestro maximo érgano
legislativo emite un Decreto que fue publicado el 23 de diciembre del afio de 1999, en el Diario
Oficial de la Federacién, mediante el cual aprueba nuevas reformas y adiciones al citado
articulo 115 Constitucional, dentro de las cuales, adiciona la fraccidon V con el fin de otorgar al
municipio, facultades, entre otros cosas, para intervenir en la formulaciéon y aplicacion de
programas de desarrollo urbano y la zonificacién de su territorio.

IV. Por su parte el Congreso del Estado de Tabasco, en cumplimiento a lo ordenado en el
Articulo Segundo Transitorio del Decreto publicado en diciembre de 1999, que reformara la
Constitucion Federal, aprobd el Decreto 027 publicado en el Periddico Oficial del Estado
numero 6144 de fecha 25 de julio de 2001, mediante el cual, reformé y adiciond la Constitucion
del Estado, a fin de hacerla congruente con las nuevas disposiciones Constitucionales.

V. De dicha reformas constitucionales local se desprende la expedicién de la Ley de
Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco, publicada en el suplemento
Z, numero 6606, del Periédico Oficial del Estado de Tabasco, el 28 de diciembre de 2005; la
cual, en lo que interesa, consideré indispensable para el territorio del Estado, normar la
zonificacion para la creacion de las reservas territoriales, asi como su administracion a través
de instrumentos de planeacion urbana, incluidos aquellos predios de tenencia ejidal o
comunal, que debian entrar al orden urbano, en mérito a lo cual, abordaron los temas de \ .
conservacion de la imagen y regulaciéon urbana. A su vez, con el fin de regular los temas y
actividades especificas y especiales de la materia, se expidié el Reglamento de la Ley de
Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco, en el Suplemento “D” del
Periodico Oficial, Edicion numero 6710, de fecha 27 de diciembre del afio 2006.

VI. Con base en tales leyes y reforma efectuadas, una vez cumplidos los procesos legales \j
correspondientes, Honorable Cabildo del Municipio de Centro, aprobd y fue publicado en el
Peridodico Oficial de Estado, el Reglamento de Zonificacién del Municipio de Centro, Tabasco,

en la ediciéon 7335, Suplemento M, de fecha 22 de diciembre de 2012. K

VIl. Posteriormente el 28 de noviembre de 2016, se publicd en el Diario Oficial de la
Federacion, el Decreto por el que se expidid la Ley General de Asentamientos Humanos, N
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; ordenamiento que por ser concurrente
determinan las normas conforme a las cuales, la Federacién, las entidades federativas y los )
municipios participan en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial, y

I—— |
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desarrollo urbano, en congruencia con el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y la Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial; teniendo las entidades
federativas y los municipios la libertad de configuracion legislativa en estas materias.

VIIl. Asi mismo, en congruencia con el antecedente anterior, la Sexagésima Tercera
Legislatura del Honorable Congreso del Estado, en ejercicio de las facultades
constitucionales, expidid la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco, publicada en el Suplemento “E” al Periédico Oficial
de Estado de Tabasco nimero 8230 de fecha 21 de julio del afio 2021, en observancia a los
derechos a la ciudad y a la propiedad urbana; de conformidad con los principios de equidad e
inclusién; coherencia y racionalidad; participacion democratica y transparencia; productividad
y eficiencia; proteccién y progresividad del espacio publico; resiliencia, seguridad urbana y
riesgo; sustentabilidad ambiental; y accesibilidad universal y movilidad.

IX. Por otra parte, la citada Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco, vigente, aun no cuenta con un reglamento propio,
sin embargo, en el Articulo Quinto Transitorio de la misma, se establece lo siguiente: “En tanto
no se expidan los reglamentos, acuerdos y demas disposiciones administrativas
correspondientes, continuaran aplicandose, en lo que no se oponga a esta Ley, las
disposiciones reglamentarias y administrativas vigentes a la fecha de entrada en vigor de la
presente Ley”. En tal razéon, para los efectos procedentes, se tiene como vigente el
Reglamento de la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco,
publicado en el Suplemento D del Periédico Oficial del Estado, nimero 6710 de fecha 27 de
diciembre del afio 20086.

X. En este contexto, el Instituto de Planeacién y Desarrollo Urbano del Municipio de Centro
(IMPLAN), con sujecién al Plan Municipal de Desarrollo 2024-2027, Eje 5.- Municipio
sostenible, ordenado y guardian del medio ambiente, Objetivo “5.2 Regular el crecimiento
urbano y los asentamientos humanos en el Municipio de Centro mediante una planificacién
Integral que garantice el equilibrio entre el desarrollo econémico, la proteccion de los recursos
naturales y la provisién de infraestructura y servicios publicos adecuados.”, y linea de accion:
“5.2.1.2 Regular el crecimiento urbano mediante zonificacion sostenible, evitando la ocupacion
de suelos de alto valor agricola o ambiental.”; en uso de sus facultades establecidas en los
articulos 282, fracciones | y IV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de
Centro, Tabasco; numeral 10, fraccion |l del Acuerdo de Creacion del Instituto de Planeacion
y Desarrollo Urbano del Municipio de Centro, Tabasco; asi como el articulo 5, fraccion VIl del \J
Reglamento Interior del Instituto de Planeacién y Desarrollo Urbano del Municipio de Centro,
Tabasco, se abocé a la revision y analisis, elaboracion e integracion de un nuevo Reglamento
de Zonificaciéon y Control Territorial del Municipio de Centro, Tabasco.

Xl. Para efectos de lo anterior, el Instituto de Planeacién y Desarrollo Urbano, realizé 03 &
reuniones de trabajo internas, es decir llevadas a cabo por las areas competentes del Instituto
de Planeacion y Desarrollo Urbano y el Consultor Externo, responsable de la elaboracion del
anteproyecto del Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio de Centro,

mismas que se detallan a continuacion: /‘»

—_—
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1. Minuta de Trabajo IMPLAN/001/2025 de fecha 10 de enero del 2025, en el cual se
abord6 el analisis al contenido general del anteproyecto de Reglamento de Zonificacion
y el analisis técnico que se realizara con la cartografia de los Distritos Urbanos de la
Ciudad de Villahermosa y de sus Centros Metropolitanos del Municipio de Centro,
Tabasco. De igual forma, del analisis técnico del Reglamento de Zonificacion del
Municipio de Centro, Tabasco, denominacién del Reglamento vigente, se considera
impreciso toda vez que no lleva a cabo el estudio en relaciéon a los conceptos de
“Control” y “Ordenamiento Territorial”, por lo que se determina denominarlo Reglamento
de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Centro, Tabasco, para que su
aplicacion cumpla con su objetivo. Asi mismo, el anteproyecto considera la
reordenacion de los Titulos que contiene el Reglamento de Zonificacién vigente, las
revisiones que llevaran a cabo las areas competentes en el tema, deben incluir el
cuadro comparativo de cada uno de las modificaciones realizadas al documento, incluir
el apartado de definiciones, el analisis a la normatividad que se establece para los giros
de Gasolinera y Estacion de Gas L.P, la revisién del apartado de Zonas Patrimoniales
con base en las normatividades vigentes. En el apartado de Revision y Actualizacion
de los Programas de Desarrollo Urbano contenido en el articulo 22 del anteproyecto,
se modificé el ultimo parrafo para quedar de la siguiente manera: “Los Programas de
Desarrollo Urbano deberan ser revisado cada tres anos o durante el primer afio del
ejercicio constitucional del ayuntamiento para valorar su actualizacion.”

2. Minuta de Trabajo IMPLAN/002/2025 de fecha 5 de febrero del 2025, en el cual se llevo
a cabo la presentacion y analisis de las observaciones derivadas de la revision a la
propuesta inicial del Reglamento de Zonificacién. El Titulo Tercero Ordenamiento del
Territorio Municipal en el que adicioné la Estructuracion Urbana Municipal,
Integracién al Contexto Urbano y las areas de cesion para destinos, este apartado
contempla el contenido que da fortaleza a la ampliaciéon del nombre del “Reglamento |
de Zonificacion Y CONTROL TERRITORIAL del Municipio de Centro, Tabasco.” Se
integraran las condicionantes generales de la aplicacion de los Usos Mixtos. Se
comento el fendbmeno de conurbacion que se prevé en las zonas de Turismo
Campestre.

3. Minuta de Trabajo IMPLAN/003/2025 de fecha 16 de abril del 2025, en la que se
presentaron las tablas de compatibilidades y la de giros, acordandose revisar
exhaustivamente la tabla correspondiente a los giros establecidos y sus respectivas
compatibilidades, dejando sobre la mesa el analisis de ampliar los giros propuestos.

Xll. Que mediante oficio nimero IMPLAN/202/2025, fue remitido a la Direcciéon de Obras,
Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales, el anteproyecto de Reglamento de
Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Centro, Tabasco, para que previa revisiéon y Q
analisis emita sus observaciones, sugerencias u opiniéon de procedencia segln corresponda,

de conformidad con lo establecido en el articulo 84 de la Ley Organica de los Municipios del .
Estado de Tabasco. Respondiendo el Arq. Narciso Alberto Pérez Nuila, Director de Obras, )
Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales, con oficio nuamero
DOOTSM/UAJ/2386/2025, a través del cual hace del conocimiento que previa revision y
analisis del cuadro comparativo, emiten observaciones sobre algunos articulados vigentes que

no tienen relaciéon con los articulados propuestos con los que se comparan, lo que podria

I . - " i =13 8]
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originar incertidumbre juridica al momento de su aplicacion; solicitando justificar las
modificaciones, adiciones y derogaciones de cada uno de los articulos de la norma, por lo que
solicita establecer una mesa de trabajo para la integracion del mismo con las areas
competentes de la Direccion y estar en condiciones de emitir las observaciones o
modificaciones pertinentes a la citada norma.

XIIl. Que mediante oficio nimero IMPLAN/202/2025, fue remitido a la Direcciéon de Asuntos
Juridicos, el proyecto de Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de
Centro, Tabasco, para que previa revision y analisis emita sus observaciones, sugerencias u
opinion de procedencia segun corresponda, de conformidad con lo establecido en el articulo
93 de la Ley Orgéanica de los Municipios del Estado de Tabasco. Respondiendo el M.D.
Gonzalo Hernan Ballinas Celorio, Director de Asuntos Juridicos, con oficio DAJ/0812/2025 a
través del cual emitieron observaciones al anteproyecto de Reglamento de Zonificacién y a su
vez solicitaron se consulte a las Dependencias competentes en la materia.

XIV. Que mediante oficio nimero IMPLAN/202/2025, fue remitido a la Direccién de Proteccidn
Ambiental y Desarrollo Sustentable, el proyecto de Reglamento de Zonificacién y Control
Territorial del Municipio de Centro, Tabasco, para que previa revisidén y analisis emita sus
observaciones, sugerencias u opinién de procedencia segun corresponda, de conformidad
con lo establecido en el articulo 94 Ter de la Ley Organica de los Municipios del Estado de
Tabasco. Respondiendo el Biol. Miguel Odilbn Chavez Lomeli, Director de Proteccion
Ambiental y Desarrollo Sustentable, con oficios numero DPADS/0587/2025 vy
DPADS/691/2025 a través del cual emitieron observaciones al anteproyecto de Reglamento
de Zonificacién y Control Territorial del Municipio de Centro, Tabasco.

XV. Que mediante oficio nimero IMPLAN/202/2025, fue remitido a la Coordinacién de
Proteccion Civil, el proyecto de Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio
de Centro, Tabasco, para que previa revision y analisis emita sus observaciones, sugerencias
u opinién de procedencia segln corresponda, de conformidad con lo establecido en el articulo
94 Quinquies de la Ley Organica de los Municipios del Estado de Tabasco. Respondiendo el
Ing. José Arturo Gémez Ascencio, Coordinador de Proteccion Civil, con oficio numero
CPC/SPR/DD/0972/2025 a través del cual informa que, de acuerdo a la normatividad y la
verificacion del asunto solicitado, no cuenta con observaciones a la informacion recibida y
revisada.

XVI. Que mediante oficio numero IMPLAN/0202/2025, fue remitido a la Coordinacién del
Sistema de Agua y Saneamiento, el proyecto de Reglamento de Zonificacion y Control
Territorial del Municipio de Centro, Tabasco, para que previa revision y analisis emita sus
observaciones, sugerencias u opinion de procedencia segln corresponda, de conformidad
con lo establecido en el articulo 279 del Reglamento de la Administracion Publica Municipal.
Respondiendo el Ing. Alfredo Villasefior Negrete, Coordinador del Sistema de Agua y
Saneamiento, con oficio nimero CENTRO/CSAS/4599/2025 a través del cual hace del
conocimiento que no cuenta con observaciones al anteproyecto presentado.

XVII. Para efectos de lo anterior, el Instituto de Planeacion y Desarrollo Urbano, realizé 06
reuniones de trabajo llevadas a cabo por el Instituto de Planeacion y Desarrollo Urbano y la
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Direccion Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales, mismas que se detallan a
continuacioén:

1.

Minuta de Trabajo IMPLAN/004/2025 de fecha 22 de abril de 2025, en la que se efectud
la revision y analisis del contenido del glosario del anteproyecto de Reglamento,
tomando en cuenta la definicion de Asentamientos Humanos Irregulares de acuerdo a
lo que establece la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco. Se debera incluir la definicion de las siglas
que se encuentran en el contenido del Reglamento. Los apartados relacionados con el
cambio de uso de suelo del anteproyecto del Reglamento, considerar la definicion de
la Ficha Técnica, y su contenido. La revision al indice integrado del anteproyecto de
Reglamento.

Minuta de Trabajo IMPLAN/005/2025 de fecha 27 de mayo de 2025, presentacion y
analisis de las observaciones solventadas a las revisiones del anteproyecto de
Reglamento de Zonificaciéon y Control Territorial.; asi mismo se acordd una segunda
reuniéon para los temas especificos de gasolineras y zonas habitacionales, asi como la
asignacion de los corredores.

Minuta de Trabajo IMPLAN/006/2025 de fecha 28 de mayo de 2025, se llevo a cabo el
analisis de los giros establecidos en el Reglamento de Zonificacién comeo son
gasolineras, zonas habitacionales y corredores, se efectud su reclasificacion del
apartado 08.02, venta y distribucion de combustibles, en cuanto a la compatibilidad se
planted ubicarla como “condicionado” en la zona comercial y de servicios urbanos,
especificamente en los corredores que se ubican sobre las vialidades primarias en la
Ciudad, se comentaron los requisitos y los plazos o términos para obtener las
factibilidades de uso de suelo y otros tramites.

Minuta de Trabajo IMPLAN/007/2025 de fecha 30 de mayo de 2025, se llevo a cabo el
analisis de la zonificacion predominante en los Distritos XIV, en el Centro Metropolitano
de Dos Montes, la zona de Ixtacomitan cerca del CEDIS de la Nestlé, revisando las
compatibilidades que establecera el anteproyecto de Reglamento de Zonificacion y
Control Territorial del Municipio de Centro, Tabasco.

Minuta de Trabajo IMPLAN/008/2025 de fecha 04 junio de 2025, se comentaron y
discutieron los temas relacionados con las observaciones planteadas por la Direccion
de Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable, tales como el uso de la expresion
conservacion y prevencion ecologica, el uso de las NOM ambientales, delimitacién de
Areas Naturales Protegidas con base en la Ley General de Equilibrio Ecolégico y
Proteccion Ambiental, la revision de las areas que estan sombreadas dentro de los
Espacios Abiertos y mencionar la guia basica de espacios en lugar de la Direccion de
Desarrollo Rural que ya no existe.

Minuta de Trabajo IMPLAN/009/2025 de fecha 4 de agosto de 2025, Se llevé a cabo la
revision y el analisis de los temas relacionados con los proyectos de urbanizacion y los
proyectos ejecutivos de urbanizacion, considerando la diferencia entre ellos, y el ambito
de su aplicacion, de igual forma se reviso el contenido de la Licencia de Urbanizacion

ﬂ\
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de acuerdo a la aplicacion que da la Subdireccion de Regulacion y Gestion Urbana, asi
mismo la definicién de dictamen de aptitud de suelo en relacion a su aplicacion, el
contenido de lo relacionado a las relotificaciones, los convenios de fraccionamiento en
todos sus articulos, asi como revisar el capitulo Ill relacionado con el Comité Consultivo
de Coordinacion y Normas de Infraestructura Urbana, y se a bordo de manera general
el tema de los Corredores Urbanos.

Todo lo anterior con el objeto de actualizar el Reglamento de Zonificacion municipal vigente,
con las que se elaboraron e integraron los aspectos técnicos y juridicos, asi como su
armonizacion con los distintos programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano del
municipio de Centro, Tabasco, y asi obtener un nuevo reglamento. Se desarrollaron con la
participacién de los servidores publicos del IMPLAN, en temas especificos con la asistencia
de la Direccién de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales, asi como con la
participacion del Arg. Jorge Luis Najera Tavira. Consultor Externo y responsable de la
elaboracion del anteproyecto de Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio
de Centro, Tabasco. En las reuniones referidas de trabajo se detectaron y discutieron los
problemas y las areas de oportunidad en la aplicacién del Reglamento de Zonificacion vigente.
También se propusieron alternativas de solucién necesarias para mejorar la interpretacion y
la optimizacién en la aplicacion de la reglamentacion urbana; asi mismo, se decidio la nueva
denominaciéon del proyecto, quedando como Reglamento de Zonificacién y Control
Territorial del Municipio de Centro, Tabasco, ajustandose con ello a las atribuciones y
funciones primordiales del municipio, que no solamente es zonificar su territorio, si no que, se
encuentran explicitas las atribuciones de las autoridades municipales para ejercer un
verdadero control, asi como para administrar, regular y vigilar las reservas, usos del suelo,
destinos, areas, predios, y zonas de riesgos conforme a los programas de desarrollo urbano,
tal y como lo establece el articulo 11, fracciones Il y Ill de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y articulo 15, fracciones | y Il de la

A
Ley de Asentamientos Humanos y Ordenamiento Territorial del Estado de Tabasco. t)<

XVIl. Que mediante oficio nimero IMPLAN/0364/2025, fue remitido a la Secretaria del
Ayuntamiento, el proyecto de Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio
de Centro, Tabasco, para que previa revision y analisis emita sus observaciones, sugerencias
u opinién de procedencia segun corresponda, de conformidad con lo establecido en el articulo
78 de la Ley Organica de los Municipios del Estado de Tabasco. Respondiendo el Lic. José
Antonio Alejo Hernandez, Secretario del Ayuntamiento, con oficio numero SA/0881/2025, a
través del cual, solicita el proyecto de Dictamen para estar en condiciones de revisar en
conjunto el proyecto de Reglamento, solicitando a su vez prérroga para la revision y analisis
del proyecto de Reglamento, una vez recepcionado el proyecto de Dictamen requerido.

XIX. Que mediante oficio nimero IMPLAN/0504/2025, fue remitido a la Secretaria del
Ayuntamiento, el proyecto de Dictamen del Reglamento de Zonificacién y Control Territorial

del Municipio de Centro, Tabasco, para que previa revision y analisis emita sus observaciones,
sugerencias U opinién de procedencia segun corresponda, para la integracion definitiva, de |
conformidad con lo establecido en el articulo 78 de la Ley Organica de los Municipios del )
Estado de Tabasco. Respondiendo el Lic. José Antonio Alejo Hernandez, Secretario del
Ayuntamiento, con oficio numero SA/1568/2025 a través del cual, manifiesta haber revisado /{/
el proyecto de Dictamen del Reglamento en cuestion, manifestando sus observaciones, asi

—_—
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como vertiendo las inconsistencias y observaciones al proyecto de Reglamento, para lo cual
solicita reuniones de trabajos para revision conjunta con las dependencias involucradas.

XX. Como resultado de las opiniones u observaciones efectuadas por las diversas
dependencias competentes, emitidas mediante los oficios detallados anteriormente con oficio
namero IMPLAN/0710/2025, se convocé a la Direccion de Obras, Ordenamiento Territorial y
Servicios Municipales para llevar a cabo los dias 10, 12 y 13 de noviembre de 2025, mesas
de trabajo, en conjunto con las Dependencias competentes, para la revision de las
solventaciones a las observaciones emitidas al Reglamento de Zonificacion y Control
Territorial del Municipio de Centro, Tabasco; de igual forma, fueron convocados mediante
oficio numero IMPLAN/0711/2025, a la Secretaria del Ayuntamiento, Direccion de Proteccion
Ambiental y Desarrollo Sustentable y Direccién de Asuntos Juridicos; y con oficio nimero
IMPLAN/0712/2025, se solicitd la intervencién de la Coordinacién de Modernizacion e
Innovacion, para que en el gjercicio de sus atribuciones establecidas en los articulos 48 y 52,
fraccion | del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Centro, Tabasco,
participe en las mesas de trabajo con la finalidad de determinar los criterios para la
actualizacion del Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Centro,
Tabasco.

XXI.- Que los dias 10, 12 y 13 de noviembre de 2025, se llevaron a cabo Mesas de Trabajo
en la Sala de Juntas del Instituto de Planeacién y Desarrollo Urbano del Municipio de Centro,
en el cual se revisaron las observaciones emitidas por las Dependencias competentes a cada
uno de los articulos que conforman el anteproyecto de Reglamento de Zonificacion y
Control Territorial del Municipio de Centro, Tabasco, consensandose entre otras cosas el ‘
nombre de la nueva norma, asi como la solventaciones a las observaciones de los articulados

del proyecto de Reglamento, resaltando ademas que de los 465 articulos del anteproyecto
inicial, quedo en la version final 289 articulos, y 150 articulados fueron suprimidos del proyecto
inicial en virtud de que se encuentran regulados en el Reglamento de Construcciones del
Municipio de Centro, Tabasco, de igual forma se emitié el cuadro comparativo final y se levanté
Minuta de Trabajo para mayor constancia.

XXII. Que derivado de la revision interna por parte del Instituto de Planeacion y Desarrollo
Urbano y el Arg. Jorge Luis Najera Tavira. Consultor Externo, al producto final del proyecto de

la norma, se encontraron inconsistencias, las cuales se consideraron necesario subsanar,
para una correcta aplicacion del Reglamento, motivo por el cual se convocd nuevamente a las
Dependencias competentes, para llevar a cabo el dia 01 de diciembre de 2025, mesa de
trabajo en conjunto, para consensar las propuestas de modificaciones al proyecto de \)
Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio de Centro, Tabasco, emitidas

por parte del IMPLAN y el Consultor Externo; siendo las Dependencias convocadas mediante
oficio las siguientes: oficio numero [IMPLAN/0752/2025, a la Direccion de Obras,
Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales, IMPLAN/0753/2025 a la Direccion de
Asuntos Juridicos, IMPLAN/0754/2025 a la Direccidén de Proteccién Ambiental y Desarrollo
Sustentable, IMPLAN/0755/2025 a la Secretaria del Ayuntamiento, y con oficio numero
IMPLAN/0756/2025 a la Coordinacién de Modernizacién e Innovacion. &,Q

INN———
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XXII.- Que el dia 01 de diciembre de 2025, se llevé a cabo la Mesa de Trabajo en la Sala de
Juntas del Instituto de Planeacion y Desarrollo Urbano del Municipio de Centro, en el cual se
revisaron las inconsistencias encontradas en el producto final del anteproyecto de
Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio de Centro, Tabasco, las
cuales fueron presentadas por el Consultor Externo, por considerarse necesario subsanar
para una correcta aplicacion de la norma, resaltando que de los 289 articulos del producto
final de la norma, se suprimieron 6 articulos que fueron trasladados al Reglamento de
Construcciones del Municipio de Centro, Tabasco y se generaron 4 articulos para
complementar y armonizar el Reglamento, quedando en la version definitiva 287 articulos, de
igual forma se emitid el cuadro comparativo definitivo y se levanté Minuta de Trabajo para
mayor constancia.

XXIV. Finalmente, concluidos los trabajos, y en ejercicio de sus atribuciones conferidas por
los articulos 282, fracciones | y IV, 284, fraccion 11l del Reglamento de la Administracion
Publica del Municipio de Centro, Tabasco; numeral 10, fraccion |l del Acuerdo de Creacion del
Instituto de Planeacion y Desarrollo Urbano del Municipio de Centro, Tabasco; asi como el
articulo 5, fraccion VIl del Reglamento Interior del Instituto de Planeacion y Desarrollo Urbano
del Municipio de Centro, Tabasco, mediante oficio nimero IMPLAN/0771/2025, la Arq.
Antares Soto Pastrana, Directora del Instituto de Planeaciéon y Desarrollo Urbano del Municipio
de Centro, Tabasco, remitio a la Secretaria del Ayuntamiento el Proyecto de Dictamen de las
Comisiones Edilicias Unidas de Gobernacién, Seguridad Publica y Transito, y de Obras
y Asentamiento Humanos, mediante el cual, se aprueba el Reglamento de Zonificacion
y Control Territorial del Municipio de Centro, Tabasco, asi como su expediente soporte
debidamente certificado; con la finalidad de que se realicen los tramites correspondientes
hasta que sea presentado a la aprobacion del Pleno del H. Cabildo del Municipio de Centro,
Tabasco; con base a la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

La vigencia del Reglamento de Zonificacion del Municipio de Centro, Tabasco, a
partir de la publicacion en el Periddico Oficial del estado de Tabasco, efectuada el
22 de diciembre de 2012, a la fecha, ha transcurrido mas de 12 afos, tiempo en
la que, por la naturaleza dinamica del suelo, el territorio del Municipio de Centro
ha sufrido cambios reales en materia de ordenamiento, uso y ocupacién del suelo,
los cuales, requieren ser normados para su correcta administracion y control.
Aunado a ello, el surgimiento de nuevas normas juridicas con principios y politicas
de ordenamientos y desarrollo urbano acorde a los nuevos tiempos, mismos que \j

se contemplan por ejemplo, en la nueva Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 28 de noviembre del afio 2016, que fija nuevas formas basicas e &

instrumentos de gestion para ordenar el uso del territorio y los asentamientos
humanos; la concurrencia de la federacion, de las entidades federativas y de los :
municipios en la planeacién, ordenacion y regulacion de los asentamientos )
humanos; asi como, los principios de politica publica de la regulacién y gestion de

los asentamientos humanos basado en el derecho a la ciudad, equidad e inclusién,
derecho a la propiedad urbana, coherencia y racionalidad, participacion /\f

——
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democratica y transparencia, productividad y eficiencia, proteccion y progresividad
del espacio publico, resiliencia, seguridad urbana y riesgos, entre otros.

Asi también, en sustitucion de la Ley de Ordenamientos Sustentable del Estado
de Tabasco, se expidio la nueva Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco, el 16 de julio del afio 2021,
mediante Decreto 297, misma que ademas de retomar las politicas y principios de
ordenamiento y desarrollo urbano sefialados por la citada Ley General, legisla
tomando en cuenta las caracteristicas y necesidades particulares del territorio del
estado, lo que permite determinar las provisiones, reservas, usos del suelo y
destinos de areas y predios que regulan la propiedad en los centros de poblacion.

Por lo que, acorde a los criterios fundados a través de las disposiciones técnico-
juridicas aplicables establecidas en dichas leyes y, en otros ordenamientos
nacionales e internacionales, el gobierno municipal, opté por la actualizacion y
elaboracion del proyecto de reglamento, denominado Reglamento de
Zonificaciéon y Control Territorial del Municipio de Centro, Tabasco, con los
cual, se cumplié con el objeto de integrar y alinear con otros instrumentos vigentes
del municipio en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y
desarrollo urbano. Esto contribuira que el municipio transforme su entorno
generando las mejores condiciones habitables, inclusivas, saludables,
sostenibles, seguras, ordenadas, compactas y resilientes, propiciando
mecanismos que permitan la inclusién y participacion ciudadana, asi como el
desarrollo social y econdomico del municipio.

Para efectos de lo anterior y, estimando el analisis y la actualizacion al
Reglamento de Zonificacién del Municipio de Centro, Tabasco, de fecha 22 de
diciembre de 2012, fue necesario revisar y alinear el nuevo proyecto de
reglamento con instrumentos como la Estrategia Nacional de Ordenamiento
Territorial; se encuentra relacionado con los principios rectores del Plan Nacional
de Desarrollo (PND) 2025-2030; con el Plan Municipal de Desarrollo (PMD) 2024-
2027, igualmente relacionado con los diversos instrumentos de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano del Municipio de Centro, es decir, los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano y los diversos Programas Sectoriales que tienen
injerencia con el territorio, asi como lo previsto en el Reglamento de
Construcciones y el Atlas de Riesgos vigentes del municipio de Centro, Tabasco.

Que con motivo de lo expuesto y, conforme al articulo 92 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Tabasco, se tiene que, el presente proyecto de Reglamento de
Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Centro, Tabasco, se compone
de 287 articulos, 17 Titulos, 54 Capitulos y 10 Transitorios; estableciéndose lo
siguiente:

Que el Titulo Primero establece las disposiciones generales, asi como el objeto,
los alcances y las definiciones del Reglamento, de igual forma, las autoridades y
sus atribuciones; y la determinacion de los especialistas que intervendran en la

CENTRO “2025: Aiio de la Mujer Indigena”
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elaboracién de los proyectos definitivos de zonificacion, este Titulo consta de 3
capitulos y 6 articulos. El Titulo Segundo establece las disposiciones relativas a
los programas de desarrollo urbano y al sistema municipal de planeacion del
desarrollo urbano, dentro de los cuales, se establecen normas para la realizacion
de los diferentes programas, planes y proyectos de aplicacion para el desarrollo
urbano y las reglas para su actualizacion, este Titulo consta de 10 capitulos y 36
articulos. El Titulo Tercero establece lo referente al Ordenamiento del Territorio
Municipal que contiene la clasificacién e identificacion de areas y su
reglamentacion; se prevén los sistemas de estructuraciéon urbana, las categorias
de los corredores urbanos, consta de 3 capitulos y 11 articulos.

Que el Titulo Cuarto, establece lo relativo al Proceso de Urbanizacion, la
integracién al contexto urbano, la infraestructura de urbanizacion, integracion al
contexto urbano y areas de cesion para destino, este Titulo consta de 3 capitulos
y 20 articulos. El Titulo Quinto establece lo relativo al Desarrollo Urbano
Municipal, los tipos de zonas, los alcances de la zonificacion, consta de 2 capitulos
y 10 articulos. El Titulo Sexto establece la clasificacién de usos y destinos, asi
como los tipos genéricos y grupos de usos y destinos, su compatibilidad en
relacién con la estructura general, consta de 3 capitulos y 17 articulos.

Que el Titulos Séptimo establecen las normas de control de la intensidad de las
edificaciones, en las que se prevé reglamentacién para las zonas habitacionales
relativo a grupos de usos y destinos permitidos; se prevé la definicion de zonas
habitacional-campestres, incluyendo lineamientos para estas zonas; se
contemplan también lineamientos para las zonas habitacional unifamiliar densidad
minima, baja, media, alta y popular de alta densidad; de igual modo se instituyen
lineamientos para las zonas habitacional en todas sus modalidades, también para
las zonas de usos mixtos, comerciales y de servicios, industriales tales como las
estaciones de gasolineras, las plantas de distribucién de gas L.P, de equipamiento
urbano, turisticas, de aprovechamiento de recursos naturales y actividades
agropecuarias, todas ellas en relacién a la formulacion de la zonificacion del
territorio municipal y todo aquellos que deben ser los alcances de la zonificacion
en relacion a estos programas, la integracion urbana, consta de 8 capitulos y 55
articulos.

En el Titulo Octavo, se determina el aprovechamiento urbano de suelo, se
establecen normas para la urbanizacion, para las areas de cesion para destinos,
los cuales, deben ser las obras minimas de urbanizacién en cada tipo de zona y
se instituyen los procedimientos para las obras de urbanizacion, desde la
autorizacion, los titulos de propiedad, los promotores inmobiliarios, el control del
uso y destino del suelo, asi mismo, se prevé los cambios de uso de suelo; se
determinan sus areas de aplicacion, la zonificacion, la identificacion de las zonas
primarias y secundarias, asi como los limites de las zonas, y el dictamen de aptitud
del suelo; se establece la conformacion del Comité Consultivo de Coordinacién y
Normas de Infraestructura Urbana, las obras de urbanizacion para la expansion y
la renovacién urbana que incluyen los estudios factibilidad de uso de suelo,
dictamen de aptitud de suelo, dictamen de impacto urbano. Se establecen reglas

CENTRO “2025: Ao de la Mujer Indigena”
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para la ejecucion de obras de urbanizacién y para la realizacion de proyectos
ejecutivos de urbanizacion, consta de 4 capitulos y 19 articulos.

Que, en el Titulo Noveno, se establecen los tramites municipales, la
reglamentacion para las fusiones, subdivisiones y relotificaciones de areas y
predios; obligaciones de los urbanizadores y promoventes; asi como, obligaciones
para los adquirientes y propietarios de inmuebles, los requisitos que se deben
cubrir hasta obtener la correspondiente autorizacion, consta de 1 capitulo y 7
articulos. En el Titulo Décimo se implementan Normas para la utilizacion de
edificaciones del patrimonio cultural del municipio, tal como la conservacién del
patrimonio histoérico cultural en la que se establecen definiciones que no permitan
incertidumbres, criterios de valor, comision para la valoraciéon histérica de
declaratorias de clasificacion de inmuebles, categorias que permiten determinar
los edificios a conservar, inmuebles catalogados, demoliciones, intervenciones,
asi mismo, se norman los criterios de restauracion. Asimismo, se contempla el
procedimiento para intervencion en inmuebles del Patrimonio Histérico-Cultural,
que incluye las reglas para los dictamenes técnicos, la autorizacién del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, la asesoria de este organismo federal, las
condicionantes para usos y destinos, las remodelaciones y los anuncios en areas
y edificios patrimoniales, entre otros, consta de 2 capitulos y 19 articulos. En el
Titulo Undécimo, se establece lo relativo a las normas de las transferencias de
derechos de desarrollo, en este apartado se contempla el Sistema de
Transferencias de Derechos de Desarrollo, se determina con claridad lo que debe
entenderse por derecho de desarrollo, las areas receptores y las generadores de
estas transferencias, los limites maximos de derechos por adquirir, el
procedimiento para la transferencia de derechos y de derechos de desarrollo,
como establecer el valor econémico tanto para los derechos generados como los
derechos por recibir, mecanismos de control y vigilancia y la consecuencia por el
incumplimiento de los convenios, consta de 1 capitulo y 21 articulos.

Que el Titulo Duodécimo, establecen normas para el disefio urbano incluye la
configuraciéon e imagen urbana, tales como sus objetivos, componentes basicos,
espacios urbanos abiertos y cerrados, estructura espacial, modo de edificacion,
criterios para la configuracion urbana, consta de 1 capitulo y 4 articulos. El Titulo
Decimotercero establece las normas de disefio arquitecténico para las
edificaciones segun su tipo, consta de 1 capitulo y 4 articulos. El Titulo
Decimocuarto denominado Medio Ambiente, Riesgo y Proteccion Civil, contiene
normas de control para |la sostenibilidad de los asentamientos humanos, criterios
ambientales, objetivos, zonas naturales protegidas; contaminacion al ambiente en
zonas industriales, de control de ruido y vibracion para estas zonas, los
requerimientos especificos para la elaboracion de los estudios de impacto
ambiental, en el ambito de competencias del municipio, dentro de marco juridico
vigente en la materia, consta de 4 capitulos y 17 articulos.

Que en el Titulo Decimogquinto, se prevé un apartado relativo a la prevencion de
siniestros y riesgos de incendio y explosion, el cual, establece Regulaciones la
Materia de Riesgo, atlas y los mapas de riesgos, la prevision de emergencias y
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contingencias, prohibicién en zonas de riesgos, las acciones urbanisticas en
zonas de riesgo, la responsiva de los estudios técnicos en estas zonas, la
participacion de proteccion civil en el desarrollo urbano y las causas de revocacion
de los premisaos, licencias o autorizaciones, consta de 3 capitulos y 15 articulos.

Que, en el Titulo Decimosexto, se establecen normas de ingenieria vial,
partiendo las relativas a la jerarquia de las vialidades, la prevencién de
lineamientos de disefo de vialidades, se determinan las caracteristicas
geomeétricas, normas para establecer las intersecciones, los entronques a
desnivel, los semaforos y sefialamientos. De igual manera, se establecen criterios
para la elaboracion de los estudios de impacto vial, muy necesario hoy en dia
debido al crecimiento tanto poblacional como vehicular que inciden fuertemente
en la necesidad de contar con un sistema de vialidades acorde a las necesidades
de los tiempos. Ademas de lo anterior, también contempla un capitulo que regula
la existencia de los estacionamientos, el cual, se instituye en funcion del
Reglamento de Estacionamientos del Municipio de Centro, Tabasco, aprobado por
esta Autoridad Municipal. Por ultimo, se incluye un capitulo para establecer reglas
para el transporte publico, relativas a uso de la via publica, conforme las facultades
constitucionales y legales que facultan al Municipio en la materia, consta de 4
capitulos y 22 articulos.

Que el Titulo Decimoséptimo, ultimo de los apartados en los que se divide este
Reglamento, se establecen las sanciones y recursos aplicables en este
Reglamento, como medio para hacer valer el presente reglamento y la
oportunidad de defensa que los ciudadanos contra algun acto de autoridad que
consideren violatorio de su esfera juridica, constan de 1 capitulo y 4 articulos.

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Que los articulos 115, fraccion Il y V, inciso d) de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; y 65, fracciéon | y 65, fraccion VI, inciso d) de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Tabasco; facultan a los Municipios, para aprobar, de
acuerdo con las leyes o decretos que en materia municipal expida el Congreso del Estado, los
bandos de policia y gobierno; los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién
publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal; asi como para autorizar,
controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

SEGUNDO. Que en congruencia con lo dispuesto en el Considerando que antecede, los
articulos 29, fracciones | y XXI, 47, 52, §3 fraccion |l, de la Ley Organica de los Municipios
del Estado, facultan a las Comisiones de Cabildo para presentar iniciativas ante el propio
Ayuntamiento, relativas a las normas que deriven de lo dispuesto en los articulos 115, fraccion
Il, de la Constitucion Federal; y 65, fracciéon |, de la Constitucién Local; estableciendo los
aspectos que deben ser regulados al expedir los reglamentos municipales y determinando qu

las normas que contengan estos reglamentos, deben ser generales, impersonales,
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administrativas y obligatorias en el ambito municipal, cuya aplicacion e interpretacion
corresponde a las autoridades municipales; enlistando ademas, las materias en las que el
Ayuntamiento debera expedir disposiciones reglamentarias de conformidad con la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tabasco, asi como para autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en el ambito de su
competencia.

TERCERO. Que el 28 de noviembre de 2016, se publico en el Diario Oficial de la Federacion
el Decreto por el que se expidio la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; ordenamiento en el que se determinaron las normas conforme
a las cuales la federacion, las entidades federativas y los municipios participan en materia de
asentamientos humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano, en congruencia con
el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; y la Estrategia
Nacional de Ordenamiento Territorial; teniendo las entidades federativas libertad de
configuracién legislativa en estas materias. Por ello, en los numerales 2, 11, y 35, fracciones
Il 'y lll de dicha Ley General, establecen que es atribucién de los municipios formular, aprobar
y administrar la zonificacion de los centros de poblacién ubicados en su territorio; asi como
regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios.

CUARTO. Que en nuestro Estado, el 21 de julio de 2021 se expidi6 la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco, publicada en
el Suplemento “E" al Periddico Oficial de Estado de Tabasco numero 8230, con la finalidad de
armonizar la legislacion estatal con las disposiciones establecidas a nivel nacional, fortalecer
la legislacion urbana local, y establecer disposiciones que permitieran atender las
problematicas actuales en ar as de mejorar la calidad de vida de los tabasquefios.
Estableciéndose los articulos 15, fracciones II, Il y XXXVI, y 90, fraccién IV que, a los
ayuntamientos o concejos municipales les corresponde formular, aprobar y administrar la
zonificacion en su territorio, en la que deberan determinar las areas que integran y delimitan
un centro de poblacion, determinar los aprovechamientos predominantes en estas areas y
establecer la reglamentacion de los usos y destinos.

QUINTO. Que el articulo 92 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco, establece categéricamente que la zonificacion a
gue se sujetaran los territorios municipales, se regularan en el reglamento que, para tal efecto,
expidan los ayuntamientos o concejos municipales, estableciendo las bases generales que
sirven como marco para su expedicion, como son el establecer los conceptos y categorias
generales para clasificar las areas y predios; la definicién de la utilizacion general del suelo;
definiciéon de los tipos basicos de zonas en funcion de usos y destinos permitidos en ellas;
clasificacién de usos y destinos en funciéon del grado de impacto sobre el medio ambiente;
normas de control de uso del suelo, indicando rango de compatibilidad de usos permitidos;
normas de control de densidad de la edificacion, aplicables a las acciones de crecimiento;
normas para la prevencion de siniestros y riesgos de incendio y explosion, aplicables segun
el tipo de utilizacion del suelo; normas a que se sujetaran las transferencias de derechos de
desarrollo; normas a que se sujetaran las edificaciones afectas al Patrimonio Cultural del
Estado; los requerimientos especificos para la elaboracion de los estudios de impacto
ambiental de los proyectos definitivos de urbanizacién y en su caso, de edificacion; normas de
disefio urbano, ingenieria de transito e ingenieria urbana; los criterios de disefio arquitectonico

———
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gue se establezcan en relacion a la clasificacion de géneros relativos a los usos y destinos,
para establecer las especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacién,
ventilacién y otras necesarias; la clasificacion de especialistas en la materia que intervendran
en la elaboracién del Proyecto Definitivo de Urbanizacion y los requisitos profesionales que
deberan acreditar; y los criterios para dosificar el equipamiento urbano, las areas verdes y
areas de preservacion ecoldgica.

SEXTO. Que en este contexto, y atendiendo el contenido de los articulos 64, fraccion VI, de
la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Tabasco; 44, 45, 46, fracciones | y IV
de la Ley Organica de los Municipios del Estado de Tabasco, que establecen que para
estudiar, examinar y resolver los problemas del Municipio y vigilar que se ejecuten las
disposiciones y acuerdos del Ayuntamiento, se designaran comisiones entre sus miembros,
dentro de las cuales se contemplan las Comisiones de Gobernacion, Seguridad Publica y
Transito; y de Obras y Asentamientos Humanos; y 90, fracciones | y IV, y 91, fracciones |,
inciso a) y IV, inciso p) del Reglamento del H. Cabildo del Municipio de Centro, Tabasco,
estableciendo que tienen dentro de sus facultades dictaminar sobre proyectos de iniciativas
de ley y decretos, reglamentos, acuerdos o disposiciones administrativas de observancia
general relativos a los diversos tramites de competencia municipal que tienen que ver con el
adecuado desarrollo urbano de los asentamientos humanos en su territorio.

DECIMO NOVENO. Que mediante oficio nimero SA/1691/2025, el Lic. José Antonio Alejo
Hernandez, Secretario del Ayuntamiento, turné a la Direccion de Asuntos Juridicos, el
proyecto de Dictamen de las Comisiones Unidas de Gobernacion, Seguridad Publica y
Transito; y de Obras y Asentamiento Humanos, mediante el cual se aprueba el
Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Centro, Tabasco, asi \
como su expediente soporte debidamente certificado, para su analisis, observacion, opinién
juridica y en su caso validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 93,
fracciones VIl y Xll de la Ley Organica de los Municipios del Estado de Tabasco, 205 y 207

del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Centro, Tabasco.

VIGESIMO. Con oficio numero DAJ/2585/2025, el Mtro. Gonzalo Hernan Ballinas Celorio,
Director de Asuntos Juridicos, emite opinion juridica respecto al proyecto de Dictamen de las
Comisiones Unidas de Gobernaciéon, Seguridad Publica y Transito; y de Obras y
Asentamiento Humanos, mediante el cual se aprueba el Reglamento de Zonificacion y
Control Territorial del Municipio de Centro, Tabasco, asi como su expediente soporte \)
debidamente certificado; manifestando que una vez realizada la revisién y analisis respectivo,
no existe inconveniente alguno para su procedencia, por lo que se valida su contenido de fondo
y forma en todas y cada una de sus partes. &

VIGESIMO PRIMERO. Que mediante oficios nimero SA/1689/2025 y SA/1690/2025, el Lic.

José Antonio Alejo Hernandez, Secretario del Ayuntamiento, remiti6 a las Comisiones Edilicias

de Gobernacion, Seguridad Publica y Transito; y de Obras y Asentamiento Humanos, el .
proyecto de Dictamen mediante el cual se aprueba el Reglamento de Zonificacion y
Control Territorial del Municipio de Centro, Tabasco, asi como su expediente soporte
debidamente certificado; para que previa revision y analisis, en forma conjunta, emitan su
determinacion y en su caso el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo establecido f\’ '

I—
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en el articulo 91, fracciones | y IV del Reglamento del H. Cabildo del Municipio de Centro,
Tabasco.

VIGESIMO SEGUNDO. Que en Sesién las Comisiones Edilicias Unidas de Gobernacion,
Seguridad Publica y Transito; y de Obras y Asentamiento Humanos, procedieron a revisar y
analizar el proyecto de Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio de
Centro, Tabasco, asi como su expediente soporte, considerando para su integracién se han
cumplido con todos los requisitos técnicos y juridicos en su proceso de elaboracion, conforme
a los antecedentes y considerandos que plantean en su contenido; por lo cual, determina su
procedencia, derivado de la necesidad de contar con un moderno ordenamiento juridico,
congruente con la realidad, acorde a la demanda social, que le permita al Municipio de Centro,
operar, vigilar, controlar, elaborar, aprobar y administrar la zonificacion de los planes y
programas de desarrollo urbano municipal y, con ello, brindar certeza y seguridad juridica a
los gobernados.

VIGESIMO TERCERO. Que conforme a lo expuesto, y con fundamento en los articulos 29,
fracciones Ill, XXI, 44, 45, 46 fracciones | y IV, y 47, fraccion Il de la Ley Organica de los
Municipios del Estado de Tabasco; y 57, 90, fracciones | y IV y 91, fracciones | y IV del
Reglamento del H. Cabildo del Municipio de Centro, Tabasco; se presento a consideracion del
Pleno del Honorable Cabildo de Centro, emitiéndose el siguiente:

ACUERDO
UNICO. El Honorable Cabildo del Municipio de Centro, Tabasco, aprueba el Reglamento de

Zonificaciéon y Control Territorial del Municipio de Centro, Tabasco, para quedar como
sigue:
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REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y CONTROL TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE CENTRO
ESTADO DE TABASCO
2025

BASE LEGAL:

Constitucién politica de los Estados Unidos Mexicanos: articulo 115, Fraccién V.
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Tabasco: articulo 65, Fraccion L.
Ley General de Asentamientes Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano.
Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente.

Ley General de Proteccion civil.

Ley de Proteccion Civil del Estado de Tabasco.

Ley General de la Salud.

Ley de Salud del Estado de Tabasco.

Ley de Aguas Nacionales.

Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos.

Ley Federal de Procedimientos Administrativos.

Ley de Vias Generales de Comunicacion.

Ley de Industria Eléctrica.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Tabasco.

Ley de Proteccién Ambiental del Estado de Tabasco.

Ley Estatal de Responsabilidades de los Servidores Piblicos del Estado de Tabasco.
Ley Organica de los Municipios del Estado de Tabasco; articulos 29 Fracciones lll, XXI; 52; b3
Fraccién Il y 54.

Ley de Hacienda Municipal art. 19,20, 21,22 y 24,

Ley de Ingresos para el Municipio de Centro.

Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro

TiTULO PRIMERO.
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
OBIETO ALCANCES, DEFINICIONES

Articulo 1. AMBITO DE VALIDEZ

El presente reglamento es de orden publico e interés social y tiene por objeto establecer las referencias
normativas mediante las cuales el municipio ejerce sus facultades para ordenar los asentamientos humanos
en su territorio, formular y administrar la zonificacién a través de la aplicacién de las disposiciones especificas
contenidas en los Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién y los Programas Parciales de

Desarrollo Urbano en vigor que de éste se deriven.

Con base en lo decretado en el articulo 92 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano del Estado de Tabasce, se establecen:

bEN I Ro “2025: Afio de la Mujer Indigena’
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X.
Xl.
XIL.

XL

XIV.
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Conceptos y categorfas generales para clasificar las dreas y predios;
La definicién de la utilizacién general del suelo;

La definicién de los tipos basicos de zonas en funcion de los usos del suelo y destinos permitidos en
ellas;

La clasificacién de los Usos del Suelo y Destinos de éareas y predios;

Las normas de control de Usos del Suelo, indicando la compatibilidad de los usos y destinos en cada
zong;

Las normas de control de densidad de la edificacién;

Las normas en materia ambiental, riesgo, vulnerabilidad, resiliencia, ordenamiento territorial, desarrollo
urbano y demés aplicables segun uso y aprovechamiento del suelo para la prevencion de siniestros, y
riesgos de incendio y explosion, aplicables segun el tipo de utilizacién del suelo;

Las normas a que se sujetaran las transferencias de derechos de desarrolio;

Las normas a que se sujetara la utilizacion de las edificaciones y sitios afectos al Patrimonio Natural
y Cultural del Municipio;

Las normas relativas al disefio urbano;
Las normas y criterios aplicables a la ingenieria de transito y a la ingenieria urbana;

Los criterios de disefio arquitecténico que se establezcan en relacién a la clasificacién de géneros
relativos a los usos y destinos para establecer las especificaciones minimas de dimensiones,
instalaciones, iluminacién, ventilacién y otras necesarias;

La clasificacién de especialistas que intervendran en la elaboracion del Proyecto Definitivo de
Zonificacién y los requisitos profesionales que deberan acreditar; y

Los documentos que conformarén los programas de desarrollo urbano y en particular sus normas de
zonificacién.

Articulo 2. DEFINICIONES

Para los efectos del presente Reglamento, se consideraran las siguientes definiciones:

A. De las autoridades en la materia:

VI

AYUNTAMIENTO: al H. Ayuntamiento del Municipio de Centro o Concejo Municipal; Es el érgano de
gobierno deliberante, que funciona de manera colegiada, encargado de la administracion y el gobierno
municipal; integrado por: Presidente Municipal o Presidente de Concejo, Regidores y Sindicos.

PRESIDENTE MUNICIPAL o primer concejal: es la cabeza del poder ejecutivo del Gobierno Municipal.

. DOOTSM: La Direccién de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales del Municipio de

Centro.
DPADS: Direccién de Proteccién Ambiental y Desarrollo Sustentable del Municipio de Centro.

COORDINACION DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL: Unidad responsable del visto buenc de
anélisis de riesgo y seguridad.

IMPLAN: E| Instituto de Planeacién y Desarrollo Urbano del Municipio de Centro, Tabasco.

Vil. RPPC: El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.
VIIl.SECRETARIA o SOTOP: A |a Secretaria de Ordenamiento Territorial y Obras Publicas del Estado de

Tabasco.

B. De las dreas administrativas y los comprendidos en el proceso:

b EN I RO “2025: Afio de la Mujer Indigena”

9,




20 DE DICIEMBRE DE 2025 PERIODICO OFICIAL

20

bEN I Ro “0025: Afio de la Mujer Indigena®

HONESTIDAD Y RESULTADOS

H Avum CONSTITUCIONAL 2024-2027
DE CENTRO 2024-2027

VIIL.

DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA (DROQ): es la persona fisica con registro vigente ante la
Comisién de Admision de Directores Responsables de Obra y Corresponsables del Estado de Tabasco,
que garantiza la observancia de este Reglamento en las obras por las que otorgue su responsiva.

CORRESPONSABLE DE OBRA: Es la persona fisica con registro vigente ante la Comisién de
Admisién de Directores Responsables de Obra y Corresponsables del Estado de Tabasco, con los
conocimientos técnicos adecuados para responder en forma solidaria, con el DRO y DROE, en lo
relativo a la seguridad estructural, vias terrestres, disefio urbano y arquitecténico e instalaciones, segin
sea el caso y deberd cumplir con los requisitos establecidos en este Reglamento.

INSPECTOR MUNICIPAL DE OBRA: es la perscna a quien el Ayuntamiento designa para llevar a
cabo la labor de inspeccién y vigilancia para constatar el cabal cumplimiento de este reglamento.

PERSONAL DE VENTANILLA UNICA DE PERMISOS DE CONSTRUCCION de la DOOTSM: Son
los responsables de tener contacto con el ciudadano para otorgar informacién del proceso, avisos
sobre inconsistencias en el proceso de entrega de resoluciones finales y organizacién del reparto de
requisitos a cada uno de los jefes de departamento.

USUARIQ: Persona fisica o juridico colectiva que promueve al tramite.

VENTANILLA UNICA DE CONSTRUCCION: Representa el conjunto de acciones efectuadas por la
administracién publica municipal, con la finalidad de coordinar en un solo espacio fisico la gestién
administrativa y coadyuvar, en la resolucién de los trémites municipales involucrados con las licencias
de construccién.

VENTANILLA UNICA DEL SISTEMA DE AGUA Y SANEAMIENTO: Es el médulo a cargo del
Sistema de Agua y Saneamiento responsable de recibir los documentos relacionados con la
Factibilidad para los Servicios de Agua y Drenaje y Autorizacién de Proyecto. la documentacion
ingresada se le asignara el mismo Follo Unico que se le asigné en la Ventanilla Unica de Construccién.

C. De la normatividad aplicable:

LEY: a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Tabasco.

LEY GENERAL: a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

. LEY ORGANICA: a la Ley Orgénica de los Municipios del Estado de Tabasco.
. REGLAMENTOQ: este Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio de Centro,

Tabasco.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES: el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro,
Estado de Tabasco.

NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS (NTC), son todas las normas expedidas por este
Ayuntamiento y aquellas emitidas por otros organismos oficiales en el &mbito de la construccion. Las
Normas Técnicas Complementarias seran de observancia general obligatoria para las construcciones
a las que se refiere este Reglamento.

D. De conformidad con lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco y su reglamento, se entendera por:

ACCION URBANISTICA: los actos o actividades tendientes al uso o aprovechamiento del suelo dentro
de Areas Urbanizadas o Urbanizables, tales como subdivisiones, parcelaciones, fusiones,
relotificacicnes, fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos o urbanizaciones en general, asf
como de construccién, ampliacidn, remodelacién, reparacion, demolicion o reconstruccién de
inmuebles de propiedad publica o privada, que por su naturaleza estan determinadas en los programas
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de Desarrollo Urbano y demds que de estos se deriven o cuenten con los permisos correspondientes.
Comprende también la realizacién de obras de equipamiento, Infraestructura o Servicios Urbanos.

Il. ASENTAMIENTO HUMANO: |a radicacién de un determinado grupo humano, con el conjunto de sus
sistemas de convivencia, en un drea fisicamente localizada, considerando dentro de la misma, los
elementos naturales y las obras materiales que lo integran.

. CENTROS DE POBLACION: las dreas urbanas ocupadas por las instalaciones necesarias para su
vida normal, las que se reserven a su expansion, las constituidas per los elementos naturales que
cumplen una funcién de preservacién de las condiciones ecoldgicas en dichos centros; y las que por
resolucién de la autoridad competente se dediquen a la fundacién de los mismos.

Iv. DESARROLLO URBANO: el conjunto arménico de politicas, estrategias y acciones de planeacion,
que se realicen para ordenar, regular y adecuar los elementos fisicos, econémicos y sociales para la
fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién y sus relaciones con
el medio ambiente natural.

V. ESPACIO PUBLICO: las dreas, espacios abiertos o predios de los Asentamientos Humanos
destinados al uso, disfrute o aprovechamiento colectivo de acceso generalizado y libre transito.

vi. FRACCIONAMIENTO: Es la divisidn de un terreno en manzanas y lotes. que requiera del trazo de una
0 més vias publicas, asi como la ejecucion de obras de urbanizacion que le permitan la dotacion de
infraestructura. equipamiento y servicios urbanos.

Vil. FUSION: la unién en un solo predio de dos o més terrenos colindantes.

VIILLOTIFICACION: La division de terrenos en lotes para su enajenacion, cuando tales terrenos se
encuentren comprendidos en un drea urbanizada.

I1X. ORDENAMIENTO TERRITORIAL de los asentamientos humanos: la politica piblica que tiene por
objeto la ocupacién y utilizacion racional del territorio como base espacial de las estrategias de
desarrollo socioeconémico y la preservacion ambiental.

X. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO: el conjunto de normas y disposiciones para ordenar y
regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; asf como
para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de édreas y predios, con objeto de mejorar la
estructura urbang, proteger al ambiente, regular la propiedad en los centros de poblacién y fijar las
bases para ejecutar acciones, obras y servicios de infraestructura y equipamiento urbano.

XI. PROGRAMAS SECTORIALES DE DESARROLLO URBANOQO: los instrumentos de planeacién que
contienen las lineas de accion especificas en materia de infraestructura urbana, espacios publicos,
equipamiento, movilidad centros histéricos, medio ambiente, vivienda, agua, saneamiento y las que por
su naturaleza sean necesarias.

Xil. PROVISIONES: son las dreas que serén utilizadas para la fundacién de un centro de poblacion. \j

X.RELOTIFICACION: el cambio en la distribucién o dimensiones en los lotes de un predio, cuyas
caracteristicas hayan sido autorizadas con anterioridad.

XIV.RESERVAS: son las dreas de un centro de poblacién que serdn utilizadas para su crecimiento. g\

XV. SUBDIVISION: la particién de un terreno en no més de cince fraccicnes, que no requiere del trazo de
una o mas vias publicas.

XVI.ZONIFICACION: |a determinacién de las 4reas que integran y delimitan un centro de poblacion; sus
aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos.

E. Paralos efectos del presente Reglamento, se entendera por:
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ALINEAMIENTOQ: la delimitacién sobre un predio en el frente a la via publica, que define la posicién
permisible del inicio de la superficie edificable.

ALTURA MAXIMA: La altura méxima total de la edificacién serd de acuerdo a |a establecida en la
zonificacién debiéndose considerar a partir del nivel medio de banqueta. Se calcula con la expresién
siguiente: Altura (en niveles) = CUS / COS. Las alturas méximas permisibles en zonas que, por razén
de su fisonomia urbana deban limitarse a dimensiones fijas, quedardn sujetas a lo que establezca el
Programa Parcial correspondiente.

APROVECHAMIENTO URBANO DEL SUELOQ: la urbanizacidn del suelo y la edificacién en el mismo,
comprendiendo también la transformacién de suelo rural a urbano, las fusiones, subdivisiones y
fraccionamientos de dreas y predios; los cambios en la utilizacién y en el régimen de propiedad de
predios y fincas; la rehabilitacién de fincas y zonas urbanas, asi como la introduccién o mejoramiento
de las redes de infraestructura, todo lo anterior dentro de los Centros de Poblacion.

. AREA URBANA: la ocupada por la infraestructura, equipamiento, instalaciones y edificaciones de un

centro de poblacion.

AREAS DE CESION PARA DESTINOS: las que se determinen en todo Proyecto para Autorizacién
de Urbanizacidn, o en su caso en el programa parcial de urbanizacién correspondiente, conforme a las
normas de este Reglamento de Zonificacién para proveer los fines publicos que requiera la comunidad.

AREAS GENERADORAS DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE DESARROLLO: las 4reas de
proteccién histdrico patrimonial, dreas naturales protegidas, 4reas de conservacién ecoldgica, 4reas de
proteccién contra Inundaciones, y dreas de proteccién a acuiferos a las que se les establece la
posibilidad de transferir sus derechos de desarrollo a los que hace referencia la fraccidn VIl del articulo
92 de la Ley, en los términos de este Reglamento; siendo identificadas con la clave y sub-clave que
les corresponde a la que se afiade la subclave (GTD).

AREAS RECEPTORAS DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE DESARROLLO: las 4reas
urbanizadas y de reserva urbana a las que se les establecié la posibilidad de recibir la transferencia de
derechos de desarrollo que tienen las dreas generadoras de dichos derechos a los que hace referencia
la fraccién VIl del articulo 92 de la Ley, en los términos este Reglamento; siendo identificadas con la
clave correspondiente, a la que se aiiade la sub-clave (RTD).

VIILAREAS Y PREDIOS DE CONSERVACION ECOLOGICA: las tierras, aguas, bosques y humedales,

XI.

XII.

en estado natural que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser
mantenidas en sus condiciones ambientales originales.

. AREAS Y PREDIOS RUSTICOS: las tierras, aguas y bosgues que son susceptibles de

aprovechamiento racional en explotacién agropecuaria, piscicola, minera o ferestal; asi como los
predios comprendidos en las dreas de reservas de un centro de poblacién.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): el factor que, multiplicado por el 4rea total de
un lote o predio, determina la méxima superficie edificable en planta baja o de desplante del mismo,
excluyendo de su cuantificacién las dreas destinadas para sétanos.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS): el factor que, multiplicado por el 4rea total de
un lote o predio, determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacién, en un lote
determinado. Para efectos del célculo del CUS, no se considera la superficie construida que se
encuentra a més de 1.50 metros abajo del nivel de banqueta, siempre y cuando esta superficie no
contenga espacios habitables.

COMITE DE NORMAS: al Comité Consultivo de Coordinacién y Normas de Infraestructura Urbana,
encargado de coordinar la intervencion de las entidades publicas y privadas en la planeacion,
construccidn, operacién y mantenimiento de los subsistemas de infraestructura en la via publica, de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro.
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Xi.CONFIGURACION URBANA: la percepcién visual del medio fisico transformado, considerando en su

conjunto los elementos urbanos, la arquitectura, el valor ambiental de los espacios abiertos, la
vegetacion y el mobiliario urbano.

XIv. CONURBACION: el fenémeno que se presenta cuando dos o mds centros de poblacién formen o
tiendan a formar una unidad fisica urbana.

Xv. CORREDORES URBANOS: son vias o dreas que conectan distintas partes de una ciudad, articulando
servicios y facilitando la movilidad de los habitantes.

XVI. DENSIDAD DE LA EDIFICACION: el conjunto de caracteristicas fisicas referentes al volumen, tamafio
y conformacién exterior, que debe reunir la edificacién en un lote determinado, para un uso permitido.
La reglamentacién de la densidad de la edificacion determina el maximo aprovechamiento que se
puede dar en un Icte sin afectar las condiciones de la zona donde se encuentra ubicado.

xvil. DENSIDAD MAXIMA: el término utilizado para determinar la concentracién maxima de habitantes o
viviendas permisible en una superficie determinada del centro de poblacién, aplicindose sobre
hectérea bruta de terreno rustico.

xvill. DECLARATORIA: Son los acuerdos mediante los cuales se determina el estatus o la designacion de
una determinada 4rea o territorioc con fines especificos para su uso, intervencién o preservacién. La
federacion, el estado y el municipio estan facultados para emitir Declaratorias en el ambito de sus
respectivas competencias.

XIX. DERECHO DE DESARROLLO: es el potencial de aprovechamiento que tiene o pudiera tener todo
predio dentro de un centro de poblacidn, derivado de las normas establecidas en los programas de
desarrollo urbano de la zona donde el predio se encuentra ubicado, principalmente las expresadas a
través del coeficiente de utilizacién del suelo.

XX. DESTINOS: son los fines publicos y sociales a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios
de un centro de poblacién.

XXI. EQUIPAMIENTO URBANO: el conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario,
publicos o privados, destinados a prestar a la poblacién los servicios econémicos y de bienestar social.

Xxil. EXPANSION URBANA: el crecimiento de los centros de poblacién que implica la transformacién de
suelo rural a urbano, modificando el aprovechamiento y el régimen de propiedad de dreas y predios,
asi como la introduccidn o mejoramiento de las redes de infraestructura.

Xxiil. MODO DE EDIFICACION: caracteriza la distribucién espacial de los volimenes que conforman la
edificacion para efectos de configuracién urbana. Pueden ser: cerrado; semicerrado; semiabierto; y,
abierto.

XXIv. OBRAS DE CABECERA: Las estructuras, equipos y dispositivos ubicados en la cabecera o punto de d
derivacion de un conducto o canal que permiten la dotacion o abastecimiento de servicios de agua
potable, saneamiento y electricidad. Ejemplo: Planta potabilizadora, Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales, Subestacién Eléctrica y Lineas de conduccién en alta o media tensién.

para las distintas acciones de intervencién sobre un territorio en especffico, identificando las mejores
condiciones en tiempo y costo, para el desarrollo urbano o actuacién sobre un conjunto urbano
existente. 3

Xxvi. PREDIO O LOTE URBANO: superficie de suelo urbanizado debidamente deslindado e incorporado al
sistema municipal, en los términos de la Ley.

Xxvil.PREDIO INTRAURBANO NO INCORPORADO: superficie de suelo que forma parte del drea de
reserva de un centro de poblacion, que se encuentra dentro o es colindante a un drea urbanizada y qu
no ha sido incorporado al sistema municipal, en los términos de la Ley.

S—

XXv. PLAN MAESTRO: instrumento de gestién que tiene como objetivo establecer la idoneidad temporal X
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Xxviil. PROPIEDAD SOCIAL: las tierras comunales y las dotadas a los nicleos de poblacién ejidal o

XXIX.

incorporadas al régimen ejidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria, mismas que se dividen en
tierras para el asentamiento humano, de uso comin y parceladas.

RENOVACION URBANA: |a transformacién o mejoramiento del uso del suelo y la edificacién, en zonas
comprendidas de los centros de poblacidn, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad
y tenencia del suelo, en cuyo caso requerirdn de su reincorporacién municipal.

RESTRICCION FRONTAL: la superficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote,
medida desde la linea del limite del lote con la via publica, hasta el alineamiento o inicio permisible de
la superficie edificable, por todo el frente del mismo lote.

. RESTRICCION LATERAL: la superficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote,

medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de la edificacion, por toda la
longitud de dicho lindero o por una longitud variable, seglin se sefale en el Programa Parcial.

XXXI.RESTRICCION POSTERIOR: la superficie en la cual se restringe la alturz de la construccién dentro

XXX

XXXIV.

XXXVI.

de un lote, con objeto de no afectar la privacia y el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida
desde la linea de propiedad de la colindancia posterior.

SUELO URBANIZABLE: aquel cuyas caracteristicas permiten su aprovechamiento en la fundacién o
crecimiento de los centros de poblacion, sin detrimento del equilibrio ecoldgico, por lo que se sefialara
para establecer las correspondientes provisiones y reservas.

SUELO URBANIZADO: aquel donde habiéndose ejecutado las obras de urbanizacién cuenta con su
incorporacién municipal.

SUPERFICIE EDIFICABLE: el érea de un lote o predio que puede ser ocupada por la edificacién y
corresponde a la proyeccién horizontal de la misma, excluyendo los salientes de los techos, cuando
son permitidos. Por lo general, la superficie edificable coincide con el drea de desplante,

TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE DESARROLLO: es un instrumento de planeacién urbana
que permite a los propietarios de inmuebles, a los que se les ha asignado una condicién de
conservacion por tener un valor patrimonial o ambiental (dreas generadoras), trasladar sus derechos
de construccién a otros propietarios en zonas donde se desea un mayor desarrollo (areas receptoras),
permitiendo a estas ultimas aumentar la densidad de su construccién a cambio de una compensacion
que a su vez beneficia la conservacién de las dreas emisoras y genera ingresos para la comunidad.

XXxvIl. URBANIZACION: el proceso técnico para lograr, a través de la accién material y de manera ordenada,

XXXV

XXXIX.

la adecuacién de los espacios que el ser humano y sus comunidades requieren para su asentamiento.

USOS: son los fines privados a que podran dedicarse determinadas zonas y predios de un centro de
poblacién.

ZONA DE CONURBACION: el 4rea que se determina en la declaratoria o convenio en donde se
reconozca el fendmeno de conurbacién, para los efectos de planear y regular de manera conjunta y
coordinada el desarrollo de los centros de poblacién comprendidos en sus limites.

CAPITULO II
AUTORIDADES Y ATRIBUCIONES

Articulo 3. AUTORIDADES

Corresponde hacer cumplir las disposiciones de este ordenamiento al Ayuntamiento o Concejo Municipal.

La aplicacién e interpretacién de este reglamento, en los términos que establece, corresponderd a las
siguientes autoridades:
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I.  LaPresidencia Municipal o de Concejo;
Il.  La Direccién de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales;
lll.  Ellnstituto de Planeacién y Desarrollo Urbano del Municipio de Centro; y

IV.  Las Direcciones o Dependencias municipales conforme a las atribuciones que la ley y los reglamentos
les otorguen.

Articulo 4. ATRIBUCIONES
Las Autoridades seraladas en el precepto anterior tendrén las siguientes atribuciones:

I. Determinar en el territorio del Municipio de Centro, las dreas de desarrollo urbano y de conservacion
ecolégica y, dentro de las primeras, las zonas urbanizadas, las zonas de reservas territoriales y las
zonas de amortiguamiento;

Il. Clasificar al territorio del Municipio de Centro, en zonas, con el fin de asignar en cada una de ellas los
destinos, usos y reservas del territorio, asi como para establecer normas técnicas de planificacién
urbana;

Il. Expedir las declaratorias de usos, destinos y reservas de suelo urbano en funcién de los Programas
de Desarrollo Urbano vigentes;

IV. Determinar las vias publicas que, por su importancia y funcionamiento, constituyan la red vial de los
Centros de Poblacién del Municipio de Centro. La determinacion de via publica la realizard el IMPLAN,
a través de los planos de alineamientos, nimeros oficiales y derechos de via, que forman parte de la
documentacion técnica de los Programas Parciales y de las Declaratorias que, en su caso, se dicten;

V. Fijar el trazo, los ejes, los niveles, los alineamientos y demds caracteristicas de las vias publicas;

V1. En coordinacién con la DPADS, determinar las dreas y predios dedicados a dreas de preservacion
ecolégica, de Valor Ambiental, parques, jardines, plazas plblicas y, en general, los destinos en las
distintas zonas ubicadas en los Centros de Poblacién del Municipio de Centro;

VII. Senalar aquellas zonas en las que se permita la construccién de edificios publicos, centros civicos y
culturales, aeropuertos, terminales de tren ligero, de autotransportes y demés equipo urbano;

VIIL.Fijar los requisitos para fusionar, relotificar, subdividir y fraccionar terrenos;

IX. Realizar a través del Programa de Desarrollo Urbano Municipal, los Programas de Desarrollo Urbano
vigentes (Parciales, de Centros de Poblacién, etc.) a que se refiere la Ley, los estudios para establecer
o modificar las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierras, aguas y
bosques, y determinar las densidades de poblacién permisibles.

X. Dictaminar de acuerdo con las disposiciones legales aplicables, los fines para los que se puede
autorizar el uso de los terrenos, y determinar el tipo de construcciones que se pueden edificar en ellos,
en los términos de lo dispuesto por la Ley y por el Programa de Desarrollo Urbano Municipal. Los
Programas de Desarrollo Urbano vigentes (Municipal, Parciales, de Centro de Poblacién, etc.) \)

XI. Expedir y modificar, cuando lo considere necesario, las Normas Técnicas Complementarias de este
Reglamento, los acuerdos, instructivos, circulares y demés disposiciones administrativas que procedan
para el debido cumplimiento del presente ordenamiento.

Xl Vigilar que se cumpla con este Reglamento, el contenido de los Programas de Desarrollo Urbano
vigentes y las Declaratorias de Usos, Destinos y Reservas para el Municipio de Centro, e imponer
sanciones a los infractores, y R

XlIl.Solicitar el auxilio de la fuerza publica en los casos que fuera necesario y conforme al procedimiento D
legal correspondiente para hacer cumplir sus determinaciones.

XIV. Ejercer las demas atribuciones en la materia que le confieran la Ley Orgénica, la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco y su Reglamento, este
Reglamento y otras disposiciones aplicables.

[

—
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CAPITULO 1l
EL ESPECIALISTA EN DESARROLLO URBANO

Articulo 5. ESPECIALISTA EN DESARROLLO URBANO

De conformidad con lo establecido en el Articulo 82, fraccién Xl de la Ley, el Municipio deberé determinar los
especialistas que intervendrdn en la elaboracién del proyecto definitivo de Zonificacién y los requisitos
profesionales que deberan acreditar.

El Especialista en Desarrollo Urbano es la persona fisica o juridico colectiva, con amplio conocimiento en
planeacién urbana y ordenamiento territorial con quien los urbanizadores y promoventes podrén contratar la
elaboracién de Estudios y Proyectos de Zonificacién o Urbanizacién, y sera responsable de la observancia de
la Ley, el Reglamento de Zonificacion, las Normas Técnicas Complementarias aplicables, los Programas de
Desarrollo Urbane, Declaratorias, Normas Oficiales Mexicanas vinculadas al desarrollo urbano y demds
disposiciones aplicables en la materia, en el acto en que otorga su responsiva relativa al ambito de su
intervencidn profesional.

Articulo 6. DEL PADRON DE ESPECIALISTAS EN DESARROLLO URBANO

El Municipio contard con un Padrén de Especialistas en Desarrollo Urbano, con registro vigente al que
perteneceran las personas fisicas o juridico colectivas que, asegurandose de que el proyecto cumpla con lo
establecido en los ordenamientos y disposiciones vigentes aplicables, otorguen su responsiva.

El IMPLAN emitird los requisitos para la operacidn, capacitacién y actualizacién del Padrén de Especialistas
en Desarrollo Urbano, los cuales deberén cumplir quienes soliciten o mantengan su registro. Dichos requisitos
se actualizardn conforme a cambios normativos o necesidades derivadas del ejercicio profesional. El registro
podra suspenderse o cancelarse cuando la persona inscrita incurra en practicas indebidas, falsedad de
informacién o incumplimiento a lo previsto en este Reglamento.

TITULO SEGUNDO. [%

LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO
URBANO

CAPITULO |
SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEACION URBANA \j

Articulo 7. SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEACION URBANA, INTEGRACION

La planeacién urbana comprende el conjunto de herramientas de las que disponen la ciudadania y el gobierno
municipal, para imprimir racionalidad al proceso de desarrollo de los centros de poblacién, propiciando
mediante el ordenamiento del territorio y la programacién de acciones estratégicas, un sistema urbanc mas
equilibrado, eficiente y competitivo, orientado a mejorar el nivel de vida de sus habitantes:

De conformidad con lo establecido en los artfculos del 47 al 50 de la Ley, la administracién, la regulacién y E:
el fomento del Ordenamiento Urbano, tanto en el nivel Municipal, como a nivel de Centro de Poblacién se
instrumentara por medio de los Programas de Desarrollo Urbano que establezca la autoridad

El Sistema Municipal de Planeacién para el Desarrollo Urbano se integrard por un conjunto de programas y
planes articulados entre si, organizados de la siguiente manera:

—_— I

T
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A. Para el Ordenamiento Territorial: Para el correcto aprovechamiento del territoric, se establece el:

I Programa Municipal de Desarrollo Urbano;
Il.  Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
B. Para el Desarrollo Urbano: La autoridad Municipal, contaréd para la Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacién con:
. Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién;
Il.  Programas Parciales de Desarrollo Urbano;
lll.  Declaratorias

C. Programas y Proyectos de aplicacién para el Desarrollo Urbano: Derivados de los Programas de
Desarrollo Urbano mencionados, la autoridad podra contar con los Planes y Proyectos especificos que
una vez autorizados por el H. Ayuntamiento tendran efectos legales de cardcter normativo y obligatorio:

|- Programas Sectoriales para el Desarrollo Urbano Municipal
.- Planes Maestros; y

ll.-  Proyectos de Intervencién Urbana (PIU)

V.- Proyectos Definitivos de Urbanizacién

CAPITULO I

APLICACION PROGRAMAS DE DESARROLLO 5
URBANO :

Articulo 8. PROGRAMAS Y PLANES DE DESARROLLO URBANO, OBLIGATORIEDAD

Los programas y planes que sean aprobados, una vez publicados en el Periddico Oficial e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad, serén obligatorios para las autoridades, los organismos descentralizados o
paraestatales, los organismos de participacién social y consulta, los nicleos de poblacién y en general, para
toda aquella persona fisica o juridica que utilice o.aproveche predios y fincas contenidos dentro de los Iimites
del drea de aplicacién.

En el drea de aplicacién del plan de desarrollo urbano de centro de poblacién y de los planes parciales de
desarrollo urbane, sélo deberan autorizarse urbanizaciones o edificaciones en las areas y predios sefalados
para tal efecto en la zonificacion.

Articulo 9. PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO, AREAS DE APLICACION \J

El drea de aplicacion constituye el d@mbito territorial del Programa de Desarrollo Urbano, para regular el
aprovechamiento de las dreas y predios. La localizacion y delimitacién precisa del drea de aplicacién de todo
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, Programa Parcial de Desarrollo Urbano o de los
Proyectos Definitivos de Urbanizacidn, se establecerd con base en las coordenadas geo-referenciadas que
indique la autoridad catastral.

La concurrencia de las autoridades para |a aplicacion y observancia de este Reglamento, serd la que sefiala la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco y su

Reglamento. C~
N

Articulo 10. ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y URBANO DEL MUNICIPIO

Para efecto de lograr un adecuado y equilibrado ordenamiento del espacio fisico del Municipio, y de los
centros de poblacién, se establecen dos sistemas de estructuras:




20 DE DICIEMBRE DE 2025 PERIODICO OFICIAL 28

b E NT Ro ‘20256: Ario de la Mujer Indigena”

HONESTIDAD Y RESULTADOS
2024-2027

I Estructura Territorial. Es la forma en que se organiza y distribuye la poblacién, las actividades
econdmicas y las infraestructuras dentro del Municipio, y tiene por objeto el ordenamiento del territorio
municipal, considerdndose para tal efecto, la interaccién de los aspectos fisico, econémico y social de
los asentamientos humanos que lo conforman. En este caso, ademéas del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, se deberd observar y acatar lo que establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local; y

Il.  Estructura Urbana. Es la disposicién fisica y organizacién de la ciudad o los centros metropolitanos,
indicando cémo se distribuyen los distritos, vialidades, infraestructuras y los diversos usos del suelo.
Tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en los centros de poblacién, considerandose
para tal efecto, la interaccion, caracteristicas y modo de operar de los sistemas que la componen.

CAPITULO 1l

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO

Articulo 11. PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, OBJETIVOS
El programa municipal de desarrollo urbano tiene como cbjetivos:
I.  Regular y ordenar los asentamientos humanos con la finalidad de mejorar el nivel de vida de la
poblacidn, mediante la optimizacion del uso y destino del suelo;
Il.  Vincular los ordenamientos ecolégicos y territoriales;
lIl.  Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano de los centros de poblacién;
IV.  Preservar y acrecentar los recursos naturales, a fin de conservar el equilibrio ecoldgico;

V.  Facilitar la comunicacion y los desplazamientos de la poblacion, promoviendo la integracion de un
sistema eficiente de comunicacion y transporte interurbano;

VI.  Prever la organizacién y el desarrollo de la infraestructura basica para el desarrollo de los
centros de poblacidn principalmente los Centras Integradores

VIl.  Constituir reservas territoriales para el desarrollo urbano y la vivienda; y
VIIl.  Prevenir, controlar y atender los riesgos y contingencias ambientales y urbanos en los centros de
poblacién.

Articulo 12. PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, CONTENIDO
Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano deberén contener:

l.  Antecedentes:
a) Bases juridicas, que sirvan de soporte legal para la instrumentacion juridica del Programa; \j

b) Marco de planeacion, que establezca la congruencia con los planes y programas de nivel
superior de los cuales se deriva;

c) Evaluacion del Programa anterior en caso de existir; &
d) Objetivos, que se persiguen en la elaboracién del Programa;

Il.  Diagnéstico del estado actual del municipio: ¢
a) Ubicacidn del municipio, dentro del Estado; Q
b) Delimitacién del drea de aplicacién, correspondiendo al territorio municipal;

c) Medio econdmico social, aspectos relevantes del perfil econdmico, social y cultural,
poblacién regional servida, poblacién municipal, distribucién de la poblacién por grupos d
edad, poblacion econémicamente activa y nivel de satisfaccion de necesidades basicas;
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d) Medic fisico natural; determinacién de las condicionantes del medio natural para el

e)

desarrollo urbano: topografia, hidrologia, vegetacién y uso potencial del suelo, edafologia,
geologia, climatologia, paisaje natural;

Medio fisico trasformado, aspectos que inciden el desarrollo urbano: estructura territorial y
en base a las funciones de servicios de los centros de poblacién, tenencia del suelo, uso
actual del suelo, comunicacion y transporte e infraestructura y el estudio de los procesos
de metropolizacién en el municipio;

l. Bases y criterios de ordenamiento, que describan las expectativas de crecimiento esperado de la
poblacién recalcando la importancia de zonificar, identificar y denominar las areas geogréficas rurales
del Municipio de Centro en regiones y micro-regiones en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
en funcién a su potencial y produccién agropecuario identificandolas con nombre especifico:

a)

b)
c)

Perspectivas de crecimiento demogréfico, proyecciones de poblacion esperadas a corto,
mediano y largo plazo;
Demanda de suelo urbano, para cada uno de los horizontes de planeacion;

Metas especificas del programa, estructuradas segln los subsistemas de desarrollo
urbano: planeacién urbana, suelo urbano, equipamiento urbano, comunicacion y transporte,
infraestructura, proteccién ambiental y riesgos urbanos, imagen visual y patrimonio
histérico y esquema general de movilidad.

IV.  Estrategia de desarrollo urbano, consistentes en las propuestas para el ordenamiento y control del
desarrollo urbano:

a)

b)
c)

d)
e)

f)
g)

Estrategia general, y politicas generales a aplicar en el municipio a corto, mediano y largo
plazo;
Clasificacion de areas;

Utilizacién general del suelo (zonificacién primaria); Suelo apto y no apto para la
urbanizacion;

Estructura urbana, conformada por: el Sistema de Unidades Urbanas y el Sistema Vial;
Programa de acciones urbanas y estrategias de inversion, especificando su ubicacion, la
etapa de desarrollo a que corresponda y la entidad responsable de llevarla a cabo o
promoverla;

Derechos y obligaciones derivados del Programa; y

Establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacién y
cumplimiento de los objetivos del plan.

Articulo 13. PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, PREVISION DE DESASTRES

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano contendra un capitulo donde se especifique la distribucién de la
infraestructura, el equipamiento y los servicios urbanos en el territorio, de manera que los efectos de un
eventual desastre no se vean incrementados por su ausencia, asi mismo prevera las acciones necesarias para
articular las posibles acciones de contingencia urbana con los sistemas municipal, estatal y nacional de

proteccion civil.

Articulo 14. PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, APLICACION

En el 4rea de aplicacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, sélo se autorizardn acciones
urbanisticas, edificaciones, subdivisiones y aprovechamientos, en las 4reas y predios sefialados para tal efecto /Q
en la zonificacién determinada de acuerdo con la normatividad reglamentaria establecida

A
K

N

/f/

———
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CAPITULO IV

PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO DE
CENTRO DE POBLACION

Articulo 15. PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION, OBJETIVOS

De acuerdo con lo establecido en el articulo 52 de la Ley, los Programas de Desarrollo Urbano de los Centros
de Poblacién, tienen por objeto:

l.

Definir las reservas, provisiones, usos y destinos del suelo, asi como las 4reas de expansion de los
Centros de Poblacion;

Orientar, ordenar, incentivar, regular y restringir en su caso, el proceso de crecimiento urbano;
Establecer las bases para las acciones de mejoramiento, conservacion, crecimiento; y

Definir sus reservas, provisiones, los usos y destinos del suelo, asi como las dreas de expansion, con
la finalidad de lograr el desarrollo sustentable y mejorar la calidad de vida de la poblacion.

El Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién deberd ser revisado cada tres afios o durante el
primer afio del ejercicio constitucional del ayuntamiento para valorar su actualizacidn.

Articulo 16. PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION, CONTENIDO

Para efectos de asegurar su congruencia y uniformidad metodolégica, asi como para facilitar su ejecucion
técnica, administrativa y juridica, conforme al Articulo 53 de la Ley, los programas de Desarrolio Urbano de los
Centros de Poblacién deberén contener los siguientes elementos generales:

V.-

VI.-

Introduccién, que contendra la denominacion, antecedentes y émbito espacial de aplicacion;

Diagndstico, en el que se analizara la situacion actual y las tendencias del érea o sector del Desarrollo
Urbano en los siguientes aspectos:

a) La aptitud del suelo, en relacién con las actividades econémicas que afecten el Desarrolio
Urbano;

b) El desarrollo social y econdmico de las comunidades;

¢) La distribucién territorial de las actividades econémicas y de la poblacién, asi como el
patrén de crecimiento; y

d) El Equipamiento Urbano y los servicios publicos.

Objetivos, en los que se contemplardn, los propésitos o finalidades que se pretenden alcanzar con la
ejecucion del programa respectivo;

Proyectos estratégicos, en los que se establecerdn los lineamientos y politicas del programa y las
alternativas para la ejecucion del mismo a efectos de orientar:

a) La conformacién, consolidacién y ordenamiento de los Centros de Poblacion estableciendo
las relaciones entre los mismos y sus funciones;

b) La Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion;

¢) La proteccién, control, conservacion de la biodiversidad de los ecosistemas;

d) Ordenar la distribucién de la poblacién y sus actividades en el territorio de los Centros de
Poblacion; y

e) Zonfficar el territorio de los Centros de Poblacién para la aplicacién de las politicas urbanas
y ambientales a que se refieren los incisos e) y d) de esta fraccion.

Metas, en las que se precisaran las acciones, obras o servicios, de acuerdo con los objetivos
planteados en el corto, mediano y largo plazo;

Acciones de inversion, en las que se contendran las prioridades del gasto publico y privado;

X

S

———
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VIl-  Bases financiero-programaticas, en las que se preveran los recursos disponibles para alcanzar los
lineamientos programéticos;
VIl-  Corresponsabilidad sectorial, determinando las acciones, obras e inversiones concretas que deban
realizarse y establecerd los responsables de su ejecucion;
IX-  Elinstrumento de concertacién entre lcs sectores publico, privado y social;
X-  Instrumentos de politica que contendran el conjunto de medidas, mecanismos y disposiciones

juridicas, técnicas y administrativas, que permitan la institucionalizacion, ejecucion, control y evaluacion
del programa;

Xl-  Estructura de organizacién y coordinacién para la elaboracién, ejecucion, control, evaluacién,
actualizacion y modificacién del programa;
Xll- Las acciones para la constitucién de Reservas territoriales, la identificacién de predios

correspondientes y sus propietarios en su caso, independientemente del régimen al que pertenezca,
que se encuentren comprendidos en dichas areas;

Xll-  Los lineamientos que orientardn las acciones e inversiones de las dependencias y entidades de la
administracién piblica estatal en la materi; la definicién de los instrumentos para la ejecucién de las
acciones previstas en el programa y los estimulos econémicos para los mismos efectos;

XIV-  La manifestacién expresa de su obligatoriedad general, asi como su jerarquia con respecto a los
demés programas materia del presente Reglamento; y

XV.-  Anexo gréfico, que exprese en una forma descriptiva y clara el contenide basico del programa y la
ubicacién geogréfica de los proyectos y acciones.

Cuando el Centro de Poblacién objeto del Programa de Desarrollo Urbano tenga una poblacion menor a
cincuenta mil habitantes se aplicard un esquema simplificado, como se indica en el Articulo 54 de la Ley y
como se detalla en el siguiente articulo.

Articulo 17. PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION, ESQUEMA ‘
SIMPLIFICADO ‘

Los Programas de Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién, que sean elaborados con el esquema \
simplificado a que se refiere el dlitimo pérrafo del articulo anterior, deberan contener:
. Antecedentes:

a) Marco de planeacién, que establezca una congruencia con lo establecido en el Programa
Municipal de Desarrollc Urbano;

b) Objetivos que se persiguen en la elaboracién del Programa Simplificado de Desarrollo
Urbano para este Centro de Poblacién.

Il.  Diagnéstico:
a) Ubicacién y delimitacién del &rea de aplicacion, del Centro de Poblacién; \)

b) Sintesis del estado actual, informacién mas relevante que describan la problematica actual
y las condicionantes y aptitudes del territorio.

ll.  Estrategia de Desarrollo Urbano, consistentes en las propuestas para el ordenamiento y control del
desarrollo urbano: R

a) Estrategia general, y politicas generales;
b) Clasificacion de dreas;

c) Uso del suelo estableciendo los tipos de zonas secundarias; BN
d) Estructura urbana, conformada por: Sistema de Unidades Urbanas y Sistema Vial;

e) Programa de acciones urbanas, especificando su ubicacién, la etapa de desarrolio a que
corresponda y la entidad responsable de llevarla a cabo o promoverla;

f) Derechos y obligaciones derivados del Programa; y
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g) Establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacién y
cumplimiento de los objetivos del Programa.

Articulo 18. MODIFICACION A LOS LIMITES CENTRO DE POBLACION

Cuando en el proyecto de Programa de Desarrollo Urbano se proponga establecer o modificar los limites de
un centro de poblacién, se requerird incorporar la consideracién del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Centro (POELMC), y el nuevo poligono deberé ser aprobado cuando menos por tres
cuartas partes de los Integrantes del Ayuntamiento.

CAPITULO V

PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO
URBANO

Articulo 19. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, DEFINICION

Conforme a lo indicado en el articulo 56 de la Ley, el cual define los Programas Parciales de Desarrollo
Urbanc como los instrumentos de planeacion aplicables en un drea o zona determinada de un Centro de
Poblacién, los cuales determinaran la Zonificacién Primaria, la Zonificacién Secundaria y regularén las acciones
para su conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Los programas parciales constituyen el vinculo entre los programas de Centros de Poblacién y los proyectos
ejecutivos para la ejecucién de las acciones, obras y servicios, para ello:

l. El programa parcial de desarrollo urbano integra el conjunto de normas especificas a efecto
de precisar la zonificacion y regular los usos, destinos y reservas en los predios localizados en su
area de aplicacion;

Il.  Sus disposiciones corresponden a las del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
del cual es una parte y, por lo tanto, guardan congruencia entre sf;

lll.  Se requerira formular y aprobar un programa parcial de desarrcllo urbano, cuando el centro de
poblacién cuente con una poblacién mayor a diez mil habitantes donde por su extension o escala
asociadas a la densidad de poblacién y la intensidad de los usos y destinos lo requieran;

IV.  Indica las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento, en funcién del ordenamiento
territorial, sin implicar la autorizacién de estas.

V.  Los propietarios de predios y fincas, los grupos sociales y en particular, las asociaciones de vecinos
legalmente constituidas podran solicitar o proponer al Ayuntamiento, elabore, consulte y apruebe
un Programa Parcial de Desarrollo Urbano para un érea, barrio o colenia del centro de poblacion.

Articulo 20. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, OBJETO

Conforme a lo indicado en el artfculo 57 de la Ley, los programas parciales tienen como objetivo precisar,
complementar y adecuar las disposiciones de los programas de Centros de Poblacién, cuando por la magnitud
de escala o por la intensidad de las actividades, resulte insuficiente el Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion, el Programa de Ordenamiento Ecolégico local o en su caso, el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano.

Para ello se formulardn, aprobaran y aplicaran conforme a las siguientes disposiciones:

; . s T . " ok sz L
J; Precisarén la zonificacién de las dreas que integran y delimitan el centro de poblacién; O
1. Regularan las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y
planes de desarrollo urbano; )
M. Determinaran los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas;

S—



20 DE DICIEMBRE DE 2025 PERIODICO OFICIAL 33

C ENTRO ‘2025: Ario de la Mujer Indigena”

HONESTIDAD Y RESULTADOS

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL 2024.2027
DE CENTRO 2024-2027

V. Precisardn las normas de utilizacién de los predios y fincas en su drea de aplicacidn;

V. Regularén en forma especifica la urbanizacion y la edificacién, en relacién con las modalidades de
accién urbanistica;

VI. Determinardan las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las acciones
de conservacidn, mejoramiento y crecimiento; y

VILI. Normatizaran el establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacién y

cumplimiento de los objetivos del plan.

Articulo 21. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, CLASIFICACION

Como se establece en el articulo 57 de la Ley, los Programas Parciales de Desarrollo Urbano podran
formularse en alguna de las modalidades correspondientes a las acciones de urbanizacién, siendo estas:

a) Programas Parciales de Crecimiento: ordenan y regulan las zonas para la expansién fisica
de los Centros de Poblacién.

b) Programas Parciales de Mejoramiento: con acciones tendiente a reordenar, renovar,
consolidar y dotar de infraestructura, equipamiento y servicios las zonas de un Centro de
Poblacién de incipiente desarrollo, subutilizadas o deterioradas fisica o funcionalmente
considerando acciones de:

o Densificacién: su finalidad es incrementar el nimero de habitantes y la poblacién
flotante por unidad de superficie, considerando la capacidad de soporte del
territorio y, en su caso, adecuando los Espacios Publicos y sus Infraestructuras.

¢ Consolidacién: orientadas a mejorar la calidad de vida de los habitantes de los
centros de poblacién, cerrando |a brecha existente entre aquellos de menores
recursos y el resto de la poblacién, mediante acciones de rescate al suelo
intraurbano con bajo riesgo y con factibilidad para uso habitacional

c) Programas Parciales de Conservacién: tendientes a la preservacién de las zonas con
valores histéricos y culturales, asi como proteger y mantener el equilibrio ecolégico en las

zonas de servicios ambientales. %’X
Articulo 22. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, ZONIFICACION f{{
g
2

Conforme al Articulo 56 de la Ley, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano, a fin de ordenar y regular un
area especifica, con base en la zonificacion primaria determinada por el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, o por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, precisaré la zonificacién secundaria
y determinaréa:

a) La demarcacion de las dreas o predios comprendidos y las caracteristicas, condiciones y
zonas circundantes del espacio urbano; y
b) Los usos y destinos especfficos de los predios comprendidos en el programa.

Articulo 23. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, CONTENIDO
El programa parcial de desarrollo urbano debera contener:

. Antecedentes:
a) Bases juridicas, para la instrumentacion juridica del Programa;

b) Marco de planeacion, que establezca la congruencia con el Programa de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacién del cual forma parte;

c) Evaluacion del Programa anterior en caso de existir;
d) Objetivos que se persiguen en la elaboracién del Programa;
Il.  Diagnéstico, del estado actual de la unidad territorial:
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a) Ubicacién de la unidad territorial dentro del centro de poblacién;

b) Delimitacidn del area de aplicacién, correspondiendo a la unidad territorial;

c) Medio fisico natural; determinacién de las condicionantes relevantes del medio natural para
el desarrollo urbano: topografia, hidrologia, vegetacién (arbolado) y aspectos ambientales;

d) Medio fisico transformado, aspectos que inciden el desarrollo urbano: estructura urbana,
tenencia del suelo, zonas de valor patrimonial, histérico y fisondmico, uso actual del suelo,
configuracién urbana e imagen visual, vialidad y transporte e infraestructura;

e) Sintesis del estado actual, informacién mas relevante que describan la problematica actual
y las condicionantes y aptitudes del territorio.

Il.  Estrategia de Desarrollo Urbano, consistentes en las siguientes propuestas para el ordenamiento y
control del desarrollo urbano:

a) Estrategia general, y politicas generales a aplicar en la unidad territorial;

b) Clasificacién de éreas;

c) Utilizacién general del suelo estableciendo los tipos de zonas secundarias;

d) Estructura urbana, conformada por: Sistema de Unidades Urbanas y Sistema Vial;

e) Programa de acciones urbanas, especificando su ubicacién, la etapa de desarrollo a que
corresponda y la entidad responsable de llevarla a cabo o promoverla;

f) Derechos y obligaciones derivados del Programa;

g) Establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacién y
cumplimiento de los objetives del Programa.

CAPITULO VI

POLIGONOS DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION
PRIORITARIOS

Articulo 24. POLIGONOS DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIOS

De conformidad con el Articulo 138 de la Ley, el Estado y/o el Municipio podrén declarar poligonos para el
desarrollo o aprovechamiento prioritario o estratégico de inmuebles, bajo el esquema de sistemas de actuacion
publica o privada, de acuerdo a los objetivos previstos en dichos instrumentos. Los actos de aprovechamiento
urbano deberén llevarse a cabo, tanto por las autoridades como por los propietarios y poseedores del suelo,
conforme a tales declaratorias y siempre ajustandose a las determinaciones de los programas de Desarrollo
Urbano aplicables y de Zonas Metropolitanas.

La normatividad z aplicar en dichos Poligonos se apegaré a lo establecido en los Articulos 138 a 145 de la
Ley.

Articulo 25. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, DENSIFICACION Y ESPACIO
PUBLICO

Como establece el Articulo 51 de la Ley, en caso de que se implementen acciones de Densificacién en los
programas a que refiere el presente capftulo, el promovente o desarrollador debera garantizar una dotacion
suficiente de Espacios Publicos por habitante y conectividad con base en las normas aplicables; de no existir
en la zona, por medio de la adquisicién y habilitacién de espacios publicos adicionales a los existentes dentro
del poligono sujeto a Densificacion.
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CAPITULO VII

DE LA ACTUALIZACION DE LOS PROGRAMAS DE
DESARROLLO URBANO

Articulo 26. PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO, CAUSAS PARA REVISION Y
ACTUALIZACION

Sera obligatorio para el Ayuntamiento, la revision y en su caso actualizacion del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, del Programa de Desarrolle Urbano del Centro de poblacién, de los Programas Parciales
de Desarrollo Urbano y las Declaratorias, cuando sean acreditados los siguientes motivos:

. Se detecten omisiones, errores o falta de congruencia en sus disposiciones;

Il.  Cambios en el aspecto econémico que los hagan irrealizables o incosteables;

lll.  Se determine la actualizacién o modificacién del pragrama o plan, en forma total o en alguna
de sus disposiciones, mediante sentencia definitiva y firme pronunciada por un drgano
jurisdiccional.

Una vez concluida la revisién serd turnada para que mediante acuerdo de Cabildo sea publicada y puesta en
operacion.

Los programas de Desarrollo Urbano vigentes deberan ser revisados cuando menos cada tres anos, o durante
el primer afo del ejercicio constitucional del Ayuntamiento para valorar su actualizacién.

Articulo 27. PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO, PROCEDIMIENTO PARA REVISION Y
ACTUALIZACION

El procedimiento para actualizar el programa municipal de desarrollo urbano o los programas de desarrollo
urbano se realizara conforme a las siguientes disposiciones:

I. Si se detectan omisiones, errores o falta de congruencia en los elementos de un programa
municipal de desarrollo urbano, se corregiré de la siguiente manera:
a) Si la omisidn, error o falta de congruencia se refiere dnicamente a la integracién El
procedimiento se iniciard en cuanto se detecte la existencia de dichos supuestos; y
b) Sila omisién, error o falta fuere relativa a los documentos del programa, la Dependencia
Municipal procederé a integrarlos correctamente y propondra al Ayuntamiento el proyecto
de acuerdo donde se apruebe su correccion.

CAPITULO VIII
DECLARATORIAS \J

Articulo 28. DECLARATORIAS

Son los acuerdos mediante los cuales se determina el estatus o la designacién de una determinada drea o
territorio con fines especificos para su uso, intervencién o preservacion. La federacion, el estado y el municipio
estan facultados para emitir Declaratorias en el &mbito de sus respectivas competencias.

De acuerdo al Articulo 12 de la Ley de Proteccion Ambiental del Estado de Tabasco, el Municipio tiene la
atribucién de: “Declarar las dreas naturales protegidas en ecosistemas, sitios o bienes ubicados dentro de su g
circunscripcién territorial, asi como establecer, administrar y vigilar las zonas de preservacion ecoldgica en
centros de poblacién, reservas ecoldgicas, parques urbanos, jardines plblicos y demés areas anélogas
previstas por esta Ley".

—
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Las declaratorias deberdn apegarse en su contenido, publicacién, objeto y manejo, a lo establecido en los
articulos 60 al 63 de la Ley de Proteccién Ambiental del Estado de Tabasco.

La instancia facultada en el &mbito municipal es la DPADS con base en los articulos 60 y 61 del Reglamento
de Proteccién Ambiental y Desarrollo Sustentable del Municipio de Centro, Tabasco.

La autoridad podra realizar declaratorias en apego a la clasificacion de dreas senaladas en el articulo 46 de
este Reglamento.

CAPITULO IX

PLANES Y PROYECTOS DE APLICACION PARA EL
DESARROLLO URBANO

Articulo 29. PROGRAMAS SECTORIALES PARA EL DESARROLLO URBANO MUNICIPAL

Como establece el Articulo 55 de la Ley, los Programas Sectoriales para el Desarrollo Urbano Municipal son
instrumentos de planeacién que contienen las lineas de accién especificas en materia de:

Infraestructura urbana,

Espacios Publicos,

Equipamiento,

Movilidad

Centros histdricos,

Medio ambiente,

Vivienda,

Agua y saneamiento, y

Las que por su naturaleza sean necesarias.

Estos Programas Sectoriales para el Desarrollo Urbano Municipal, seran congruentes con el Programa de ﬂ(

Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién del que deriven y contendran, por lo menos:

a) La descripcion y diagnéstico de los aspectos sectoriales de que se trate;
b) Las provisiones presupuestales y los medios de financiamiento; y

¢) Los plazos de inicio, revisidn y terminacidn de las obras, acciones o servicios materia del
programa.

Articulo 30. PLANES MAESTROS

Un plan maestro de urbanizacién es un instrumento de planeacién integral que guia el desarrollo, la \)
transformacién y la mejora de un drea urbana o regidn especifica a diversos plazos. Este plan se elabora con
la participacion de la comunidad o con diferentes actores, definiendo una vision compartida del futuro del lugar
y delineando proyectos y estrategias para alcanzarlos. Su objetivo es coordinar inversiones y acciones
sectoriales para lograr un desarrollo urbano més ordenado, sostenible y eficiente, abordando problemas y

aprovechando oportunidades. X

El Plan Maestro es una alternativa de planificacion mas flexible, aplicable a diversas escalas de desarrollo
urbano. Puede ser promovido por el sector publico, por el sector privado o por ambos, y es muy impertante para
contar con escenarios de inversién en infraestructura, equipamiento y vivienda, que permitan la mejora de ¢
sectores impulsados por los programas de desarrollo. Para su implementacién debe contarse con: s

. ANTECEDENTES.
a) Delimitacién de la zona de estudio y su drea de influencia.

II.  DIAGNOSTICO.
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a) Contexto de la zona de actuacién del Plan Maestro con el resto de la ciudad.
o Vialidades principales y secundarias,
o Equipamiente existente en el drea de actuacién y su drea de influencia
o Principales actividades de los habitantes
o Riesgos naturales y antropogénicos.
o Aspectos demograficos,
o Aspectos socioeconémicos, e
o Inseguridad.
b) Taller de participacién ciudadana.
c) Problemdtica a resolver
ll.  MARCO ESTRATEGICO.
a) Estrategia general para resolver los problemas detectados.
IV.  PROYECTO DE URBANIZACION DEL PLAN MAESTRO.
a) Determinar la zonificacién secundaria, sefialando los usos, destinos y reservas.

b) Definir la subdivisién o lotificacién de los predios a desarrollar, individualizando los lotes
resultantes con la determinacién especifica de los usos y destinos que les correspondan;

c) Delimitar e identificar las dreas de donacidn, conforme los lineamientos previstos en el
presente Reglamento.

d) Determinar en forma especifica las areas de restriccion.
V.  ANEXOS.
a) Plano del contexto de la zona de actuacién del Programa dentro del municipio o ciudad,

b) Plano de identificacion de zonas prioritarias dentro de |a zona de actuacién del Programa,

Y
c) Plano de fases de intervencién.

Articulo 31. PROYECTOS DE INTERVENCION URBANA (PIU)

La intervencién urbana es una accién o un conjunto de acciones concertadas que pueden ser promovidas por
el sector publico, por empresas o por colonos, para generar cambios positivos en el espacio publico o privado
con el fin de maximizar el potencial de un lugar y la interaccion entre sus habitantes. Son acciones estratégicas,
focalizadas, participativas, sencillas, de bajo presupuesto y con distintos grados de temporalidad.

Tiene como objetivo crear conciencia y participacion de los ciudadanos, considerando que es posible intervenir
localmente, para afectar de manera positiva la calidad de vida de la ciudad y sus espacios publicos.

El proceso de disefio es menos importante que el resultado social; se trata de enfoques de planificacién que,
con base en el espacio, apuntan a mejorar la calidad del lugar y en consecuencia la calidad de vida come un
bien colectivo, que se sustentan en |a cooperacion de las partes interesadas

La participacién ciudadana juega un rol muy importante; los celonos o vecinos organizados son les encargados
de realizar una intervencién urbana de pequena escala interviniendo en todas sus etapas. Se pueden considerar
obras, instalaciones, siembra de drboles, jardineria con el objetivo de desarrollar actividades tales como
exposiciones, danza, performance, teatro, talleres, juegos y todo tipo de intervenciones y acciones imaginables
que rescaten la memoria colectiva, fomenten la cultura ciudadana y fortalezcan la integracién de la comunidad.

E! proyecto de intervencién urbana podra implementarse por iniciativa del H. Ayuntamiento o por solicitud de QQ
colonos o ciudadanos presentada ante la DOOTSM, tomando en cuenta las siguientes etapas:

Analisis,
Diagnostico,
Disefio,
Gestion,
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s Realizacion y
* Evaluacion.

La DOOTSM determinara la viabilidad del Proyecto de Intervencién Urbana.

CAPITULO X
EL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION

Articulo 32. PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION, DEFINICION

El Proyecto Definitivo de Urbanizacién es el conjunto integral de documentacién técnica necesaria para
determinar la zonificacion secundaria, la lotificacién y disefio de vialidades, los aprovechamientos y las reservas,
usos del suelo y destinos, asi como la demarcacion, en su caso, de etapas, dreas de crecimiento, conservacion,
consolidacién y mejoramiento de las zonas dentro de los Iimites del predio objeto del proyecto. Este
instrumento permite la vinculacién entre las acciones de urbanizacién y edificacién con los postulados de los
Programas de Desarrollo Urbano.

La elaboracion de un Proyecto Definitivo de Urbanizacién corresponde a la persona fisica o juridico colectiva
promovente del desarrollo.

Sera obligatorio formular un Proyecto Definitivo de Urbanizacion cuando impligue.
I, Transformar el suelo ristico a urbanizado en édreas urbanizables o en reservas territoriales,
determinando los usos y destinos correspondientes;

II.  Transformar el suelo ristico mediante obras de urbanizacién en predios localizados fuera del centro
de poblacién, determinando los usos y destinos correspondientes, en predios de propiedad o privada
o social;

lll.  Establecer o modificar los usos y destinos para una zona especifica dentro del centro de poblacién o
para una zona de crecimiento;

V.  Determinar obligaciones especfficas a cargo de los propietarios de predios y fincas, en acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Articulo 33. PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION, CLASES

Los Proyectos Definitivos de Urbanizacién podran ser, entre otros:

IV.  Determinar dreas de restriccion por paso de redes de infraestructura; o (\%

I, Fraccionamientos de todo tipo;

Il.  Unidades Habitacionales;

lll.  Conjuntos habitacionales; d
IV.  Parques Industriales; o

V.  Proyectos de Desarrollo Econémico Controlado.

Articulo 34. PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION, DISPOSICIONES

Los Proyectos Definitivos de Zonificacién se formulardn y administrarén conforme a las siguientes
disposiciones:
. Determinaran la zonificacién secundaria o especifica, sefalando los usos, destinos y reservas en los
predios donde se proponga realizar.

Il.  Regularén y controlardn la urbanizacién y la edificacién, y en general, la utilizacion de los predios y
fincas en su drea de aplicacion. "

—
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VI

VI
VIIL

Serviran para autorizar, en su caso, la subdivision o lotificacion del predio o predios a desarrollar,
individualizando los lotes resultantes con la determinacién especifica de los usos y destinos que les
correspendan;

Delimitardn e identificaran las 4reas de cesién (donacién y dreas verdes) conforme los lineamientos
previstos en el presente ordenamiento.

En su caso, propondrén la permuta de las 4reas de cesién (donacién y dreas verdes) con la finalidad
de promover una mejor distribucién de los espacios de uso comun, del equipamiento urbano y los
servicios publicos en el centro de poblacion;

Determinarén en forma especifica, en su caso, las vialidades y areas de restriccién; regularén y
controlarén la urbanizacién y la edificacién; y en general determinarén la utilizacién de los predios y
fincas en su drea de aplicacién.

Integrardn las obras, acciones e inversiones con la estructura urbana del centro de poblacién.

En su caso, determinaran los predios que resultardn beneficiados o afectados, asi como las
obligaciones correspondientes a cargo de sus titulares, derivadas de obras de urbanizacidon o
edificaci6n, para integrar la infraestructura o el equipamiento urbano del centro de poblacidn.

Articulo 35. PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION, CONTENIDO
El Proyecto Definitivo de Urbanizacién contendré:

I
Il.
Mll.

V.

VI,

VI,

La referencia al Programa de Desarrollo Urbano del cual se derive;
Los objetivos generales y especificos que se persiguen;

La localizacién y delimitacién precisa de la zona que comprenda, con base en las coordenadas geo
referenciadas con coordenadas Proyeccién UTM, elipsoide GRS80, Datum WGS84, 15 Norte;

Plano tepogréfico que contenga:
a) El poligono con el cuadro de construccién respectivo y la superficie total del terreno;
b) Graficacién de las curvas de nivel, maximo a cada metro; y

c) Levantamiento de la vegetacion significativa existente, indicando especies y su tamano,
dreas de restriccion a infraestructura e instalaciones especiales, en su caso; cuerpos de
agua, escurrimientos y otros elementos naturales significativos, asi como su ubicacion
referida a las dreas urbanizadas, en su caso;

Plano de conjunto que contenga el anteproyecto especificando los usos y destinos de cada predio,
indicando la propuesta de las dreas de cesién para destinos, asi como la integracién con las areas
urbanizadas;

La memoria descriptiva que senale la densidad de edificacién, intensidades de uso, los criterios de
ingenieria vial, asi como la propuesta de equipamiento en base a un andlisis del equipamiento zonal;

Plano de lotificacion en la escala minima que determine la autoridad catastral, que contenga

a) Divisién de manzanas y lotificacién;

b) Zonificacién interna marcando los usos y destinos indicando los tipos y densidad de
edificacién;

c) Las dreas de cesién para destinos;

d) Medidas de los linderos de los lotes y superficies de cada unc de ellos incluyendo los de
cesidn;

e) Claves de las manzanas y lotes, en su caso, asignados por la autoridad catastral;

f) Cuadro de cuantificacion de areas, en donde se especifiqgue el nimero de lotes por
manzana sus superficies, asi como las correspondientes a vialidades y cesiones; y

g) Propuesta de nomenclatura de vialidades y espacios publicos;

C E N T RO “2025: Ano de la Mujer Indigena”
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VIIl.  El proyecto de asignacidn de usos y destinos conforme a la propuesta, precisando la localizacién y

Iimites de las dreas de destinos, y

IX.  Las normas y criterios técnicos aplicables, en particular aquellas que derivan de la zonificacién y
definen la compatibilidad de usos habitacionales, comerciales y de servicios, industriales y areas
naturales protegidas; y los criterios de ingenieria urbana e ingenieria de trénsito;

X.  En su caso, el proyecto de reglamento al que se sujetaran los adquirientes de los predios o fincas.

Xl.  Firma responsiva del Especialista en Desarrollo Urbano que elabord o revisé el Proyecto Definitivo de
Urbanizacién

Articulo 36. PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION PARA RENOVACION URBANA

Cuando en el Proyecto Definitivo de Urbanizacién se propongan obras para la renovacién urbana, se incluird
como documentacién adicional;

I, Los estudios socioeconémicos que acrediten la necesidad de estas obras, en beneficio de la poblacién
residente;

Il.  Las modificaciones propuestas a los usos y destinos existentes; y en su caso, la nueva lotificacion
propuesta que deberd contener lo especificado en el numeral Vil del artfculo 35 de este Reglamento.

. Ellevantamiento de las edificaciones y demas obras materiales existentes en el drea del proyecto;

IV.  El estudio para la proteccidn a los predics y edificios ubicados en la zona de influencia del proyecto,
para garantizar que no se causaran dafos o perjuicios a sus propietarios y residentes;

V. Los estudios de la infraestructura urbana y servicios disponibles en la zona, a fin de acreditar la
factibilidad técnica del proyecto, y

VI.  En su caso, los criterios de conservacion patrimonial.

Articulo 37. PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION, VIALIDAD, INFRAESTRUCTURA Y
EQUIPAMIENTO NECESARIO

Los urbanizadores aportardn, mediante convenio en el que se establezca los alcances de su participacion y la
de la autoridad, la construccién o mejoramiente de la vialidad, de la infraestructura, del equipamiento y de las
instalaciones, que estando localizadas fuera del Proyecto Definitivo de Urbanizacién, en forma directa se
requieran para su adecuado funcionamiento; conforme se precise en el Proyecto Definitive de Urbanizacion y
de acuerdo a las bases que se establezcan en la Ley de Ingresos Municipal y otras disposiciones aplicables.

Articulo 38. PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION, REQUISITOS

Para promover ante el H. Ayuntamiento |a autorizacién del Proyecto Definitivo de Urbanizacion, se requerira
presentar la documentacién siguiente:

I.  Copias de los titulos donde se acredite la propiedad de los predios y, en su caso, de los convenios
celebrados con los propietarios para realizar las obras de urbanizacién;

ll.  Certificado que acredite la solvencia fiscal y la libertad de gravamen de los predios, excepto los
inmuebles que provengan del patrimonic federal, estatal o municipal;

Ill.  Acta constitutiva de la empresa que promueve;

IV. Los documentos donde se acredite la posesion legal de los terrenos;

V. Constancias de Factibilidad de Servicio emitidas por la dependencia u organismo que opere los
diferentes servicios publicos;

VI. La Opinién Técnica del IMPLAN en donde se evalle la vinculacidn entre las acciones de urbanizacién
y edificacion con los postulados de los Programas de Desarrollo Urbano.

VIl.  En su caso los dictdmenes, certificaciones o constancias de las dependencias federales, estatales o
municipales que se requieran de acuerdo al proyecto que se esté gestionando;

—
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VIIl. La versidn abreviada del proyecto de Proyecto Definitivo de Urbanizacién para los efectos de su
publicacién, misma que contendra:

a) Lalocalizacién;
b) Los objetivos generales y especificos;
c) Lareferencia al marco legal;

d) Memoria descriptiva del proyecto en la que se indiquen el resumen de dreas, numero de
lotes y manzanas, el equipamiento propuesto y los usos y destinos asignados & los lotes
del desarrollo, asi como las tablas de compatibilidad y las normas de control de intensidad
de la edificacién; y

e) Los planos de lotificacién y de usos y destinos en la escala minima legible;

IX. El documento que acredite el pago del derecho por este tramite que determinen las leyes fiscales
aplicables, los derechos de registro catastral;

X. Para promociones de lotes con servicios, el promotor deberd acreditar la solvencia econémica para
desarrollar el proyecto;

Xl. Tratdndose de promociones de vivienda y en caso de que asi lo requieran, carta en papeleria
membretada del promovente solicitando la urbanizacién y edificacién simultdénea comprobando
mediante la entrega de copias de documentos oficiales, que se encuentra registrado como promotor
o constructor ante dependencias que apoyen la generacién de vivienda. En ambos casos, deberdn
comprobar que cuentan con el apoyo de instituciones financieras o demostrar fehacientemente la
fuente de los recursos que se requieran para llevar a cabo el proyecto planteado; y

Xll.  Firma responsiva del Especialista en Desarrollo Urbano que elaboré o revisé el Proyecto Definitivo de
Urbanizacién.

Articulo 39. PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION, PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION

Una vez cubiertos los requisitos y pagados los derechos correspondientes, el urbanizador podra iniciar a través
de la Ventanilla Unica de la DOOTSM, el procedimiento para la autorizacién por el Ayuntamiento del Proyecto
Definitivo de Urbanizacién.

Cuando el promovente no acredite los requisitos para desempefiarse como urbanizador, la documentacion esté
incompleta o el Proyecto Definitivo de Urbanizacién no retina los requisitos generales, la DOOTSM, dentro de
los cinco dias habiles siguientes a la recepcién de la solicitud, notificard al interesado las deficiencias por
escrito, para que en término similar se subsanen las omisiones, de no hacerlo dentro de ese plazo, el proyecto
se regresara al promovente con las anotaciones pertinentes a su solicitud.

Si la DOOTSM, considera que el Proyecto Definitivo de Urbanizacién no debe ser aprobado deberd regresarse
inmediatamente al promovente, indicando por escrito las causas de la no procedencia.

Articulo 40. PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION, ANALISIS Y OPINION DEL IMPLAN

El promovente ingresara el expediente en el IMPLAN. Una vez recibido el expediente, se convocara a sesién
al Comité de Normas para emitir las opiniones respectivas, la que se celebrara dentro de los siguientes quince
dias hébiles de la recepcién, debiendo proporcionar a cada uno de los integrantes del Comité de Normas,
cuando menos con una semana de anticipacién, copia de los proyectos para su revisién.

De no llevarse a cabo la reunidn en el término previsto, habré segunda convecatoria de sesién de Comité de
Normas a celebrarse dentro de la siguiente semana, en la cual el IMPLAN emitird la Opinién Técnica
correspondiente, la cual se entregaré al promovente.
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Articulo 41. PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION, RESOLUCION

La DOOTSM remitird a la Secretaria del Ayuntamiento el Proyecto Definitivo de Urbanizacién, y su expediente
debidamente integrado. La Secretaria del Ayuntamiento lo turnaré a la Direccién de Asuntos Jurfdicos para su
opinién juridica y validacién en su caso, y a la Comision Edilicia de Obras y Asentamientos Humanos.

Si la Direccién de Asuntos juridicos valida la procedencia del proyecte, la Comisién Edilicia sesionaré para
emitir el Dictamen final, mismo que remitird a la Secretarfa del Ayuntamiento para que realice los tramites
correspondientes para que sea presentado a la aprobacién del Pleno del H. Cabildo.

El urbanizador, una vez integrado de manera completa su expediente técnico, podra solicitar a la Dependencia
ante la cual inicio su trdmite, un informe del estado que guarda el proyecto de urbanizacién.

Articulo 42. PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION, PUBLICACION

Una vez emitido por el Ayuntamiento el Acuerdo por el que se aprueba el Proyecto Definitivo de Urbanizacidn,
la Secretaria del Ayuntamiento, realizara los trémites correspondientes para su publicacién en el Periédico
Oficial del Estado.

Publicado el Acuerdo referido, la Secretaria del Ayuntamiento remitira el Periédico Oficial a la Direccion de
Asuntos Juridicos para su inscripcién en el Registro Publico, a la DOOTSM, a la Subdireccién de Catastro y al
IMPLAN para los trdmites correspondientes.

El Periédico Oficial mediante el cual se aprueba el Acuerdo del Proyecto Definitivo de Urbanizacion y su
nomenclatura debera ser notificado al urbanizador a través de la Dependencia ante la cual realizé su trdmite.

TITULO TERCERO.

DEL ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO
MUNICIPAL

CAPITULO |

CLASIFICACION DE AREAS Y SU
REGLAMENTACION

Articulo 43. ESTRUCTURA TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
La Estructura Territorial Municipal esta conformada por los siguientes sistemas: \}

l.  Sistema de Unidades Territoriales: Tiene por objeto determinar las regiones y micro-regiones, que
conforman el territorio municipal, establecido en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

Il.  Sistema de ciudades: Tiene por objeto establecer la organizacién de las posibilidades para el
acceso a los servicios del territorio municipal, el sistema de ciudades esté establecido por categorias
y niveles de servicio para cada centro de peblacion.

lll.  Sistema de vialidades: Tiene por objeto jerarquizar el conjunto de vias que interconectan a los
centres de poblacion, contenidos en el sistema de Unidades Territoriales, permitiendo la circulacion b@
de las personas y bienes, dentro del territorio del municipio y cuya estructura y jerarquia, se
describen en el Articulo 263 de este Reglamento.
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Articulo 44, CLASIFICACION DE AREAS Y PREDIOS

De acuerdo a |o establecido en el articulo 3 de la Ley, las dreas que integran y delimitan un Centro de Poblacién,
comprenden las:

. Areas Urbanizadas;

Il.  Areas Urbanizables (que incluyen las Reservas de crecimiento);
Il Areas no Urbanizables;

IV. Areas Naturales Protegidas; y

V. Red de vialidades primarias.

La clasificacién de dreas y predios se establece en funcién de las condicionantes que resulten de sus
caracteristicas, del medio fisico natural y transformado, las que por su indole requieren de diversos grados de
control o participacién institucional, para tener la adecuada relacién ambiental, asi como para normar el
aprovechamiento urbano que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Las dreas se sefnalaran en los planos relativos al Ordenamiento Territorial del Programa de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacién y a la Zonificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano. Para representar en
estos planos las distintas dreas, se identificaran con la clave y sub-clave que les corresponda, al centro de
estas; el nimero que las especifica; y en su caso, el grafico o traza propios, como establecen las disposiciones
de este capitulo.

Articulo 45. AREAS URBANIZABLES, CLASIFICACION, CATEGORIAS Y REGLAMENTACION

Para cumplir los objetivos de los Programas Municipales, Programas de Desarrollo Urbano de los Centros de
Poblacién y de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, se establece la siguiente clasificacién de éreas
ubicadas dentro de los limites de los Centros de Poblacién, segin su indole ambiental y el tipo de control
institucional que al respecto se requiera:

I. Areas urbanizadas: son las dreas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del
centro de poblacién, que cuentan con su incorporacién municipal; o con la aceptacion expresa del
Ayuntamiento.

Se identificaran con la clave AU, el nimero que la especifica y con el nombre como se les conoce. Las
4reas urbanizadas considerando la accién urbanistica realizada en las mismas, asi como las acciones
de conservacién y mejoramiento que se programen, se subdividen en:

a) Areas incorporadas: las dreas urbanizadas pertenecientes al centro de poblacién que han sido
debidamente incorporadas al Municipio, es decir, que el Ayuntamiento ya recibié las obras de
urbanizacion o las mismas forman parte del sistema municipal, y han aportado las areas de
cesion en caso de haber pertenecido a las dreas urbanizables, seguin lo estipulado en los
articulos 58 y 59 del presente Reglamento; siendo identificadas con la clave de las 4reas \}
urbanizadas AU.;

b) Areas de urbanizacién progresiva: Son aquellas en las que el urbanizador o promovente
ejecutara las obras minimas de urbanizacion, en el plaze y con las especificaciones que haya
determinado el Ayuntamiento; dichas obras podran ejecutarse con la cooperacién de los
beneficiados del aprovechamiento; asf como aquellas de urbanizacion espontanea que el
Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al articulo 82 de la Ley General y los
procedimientos de las leyes en la materia, En ambos casos se identifican con la clave de las
areas urbanizadas, a la cual se afade la sub-clave UP; y

¢) Areas de renovacién urbana: las 4reas urbanizadas en donde se programe realizar obras de
urbanizacion para la renovacion urbana, es decir, las acciones técnicas de acondicionamiento
del suelo en zonas comprendidas en el Centro de Poblacién; y las relativas al mejoramiento,
saneamiento y reposicién de sus elementos, como la vialidad, redes de servicio o del paisaje

I—
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urbano, pudiendo implicar la asignacién al suelo urbanizado de nuevas modalidades o
intensidades para su utilizacién , un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo,
que requerird su reincorporacién municipal, segdn lo dispuesto la fraccién Il del articulo 58
del presente Reglamento. Dichas éreas se identifican con la clave de las éreas urbanizadas, a
la cual se afade la sub-clave RN.

Il. Areas Urbanizables: Territorio para el Crecimiento urbano contiguo a los limites del Area Urbanizada
del Centro de Poblacién determinado en los programas de Desarrollo Urbano y demés que de estos
se deriven, cuya extension y superficie se plantea en funcién de las necesidades del nuevo suelo
necesario para su expansion. Se identificarén con la clave UB y el nimero que las especifica. Las dreas
de urbanizables se subdividen en:

a) Areas urbanizables a corto plazo: las que cuentan con las obras de cabecera y de

b)

c)

infraestructura bdsica, que determinan la disponibilidad de agua potable y la de conexion a la
red de drenaje sanitario, asi como el suministro eléctrico y la conexion al sistema vial, o donde
es factible realizarlas de inmediato. Se identifican con la clave de las dreas urbanizables mas la
sub-clave CP;

Los interesados en su desarrollo deberan realizar un estudic de factibilidad de uso del suelo
que permita al Ayuntamiento analizar la viabilidad de su propuesta. De ser factible, se
promoverd la asignacion del uso solicitado, mediante acuerdo emitido por el H. Cabildo
Municipal.

Areas de urbanizables a mediano plazo: las que son potencialmente urbanizables, pero no
cuentan con las obras de cabecera y de infraestructura basica a que se refieren el inciso
anterior, y no es factible que las autoridades correspondientes proporcionen los servicios de
infraestructura de agua potable y la de conexién a la red de drenaje sanitario, asi como el
suministro eléctrico y la adecuada conexion al sistema vial de manera inmediata.

Los interesados en su desarrollo deberan realizar un Estudic de Factibilidad de Uso del Suelo
ante el IMPLAN que permita al Ayuntamiento analizar |a viabilidad de promover las obras de
cabecera y de infraestructura bésica, y de brindar los servicios municipales en estas areas. De
ser factible, se promoverd que éstas pasen a formar parte de las dreas urbanizables a corto
plazo, con la asignacién del uso solicitado, mediante acuerdo emitido por el H. Cabildo
Municipal.

Cuando el aprovechamiento urbano sea procedente, el promovente deberd solicitar 2 la
dependencia municipal autorizacion para construir las obras de cabecera, la infraestructura
bésica y en caso necesario, las adecuaciones a las vialidades que le permitan su inmediata
utilizacion, debiendo construirse éstas antes de iniciar los trabajos de urbanizacion y preventa.
Se identifican con la clave de las dreas urbanizables més la sub-clave MP; y

Areas urbanizables a largo plazo: las que son potencialmente urbanizables, pero no cuentan
con las obras de cabecera y de infraestructura basica a que se refieren el inciso a) que
antecede y no estd programado realizarlas inmediatamente.

Los interesados en su desarrollo deberdn realizar un estudio de factibilidad de usc del suelo
ante el IMPLAN que permita al Ayuntamiento analizar la viabilidad de promover las obras de
cabecera y de infraestructura bésica y de brindar los servicios municipales en estas areas. De
ser factible, se promovera que éstas pasen a formar parte de las areas urbanizables a corto
plazo, con la asignacién del uso solicitado, mediante acuerdo emitido por el H. Cabildo
Municipal.

Cuando el aprovechamiento urbano sea procedente, el promovente deberé solicitar 2 la
dependencia municipal autorizacién para construir las obras de cabecers, la infraestructura
bésica y en caso necesario, las adecuaciones a las vialidades que le permitan su inmediata
utilizacién, debiendo construirse éstas antes de iniciar los trabajos de urbanizacién y preventa.
Se identifican con la clave de las dreas urbanizables y la sub-clave LP.
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Se prohibe promover modalidad alguna de aprovechamiento urbano en estas dreas hasta en tanto no
sea autorizado por el Ayuntamiento.

Articulo 46. AREAS URBANIZABLES, CLASIFICACION, CATEGORIAS Y REGLAMENTACION

Para cumplir los objetivos de los Programas Municipales, Programas de Desarrollo Urbano de los Centros de
Poblacidn y de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, se establece la siguiente clasificacién de dreas
ubicadas fuera de los limites de los Centros de Poblacién, segin su indole ambiental y el tipo de control
institucional que al respecto se requiera:

I. Areas naturales protegidas: De acuerdo al Articulo 44 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA): “las Areas Naturales Protegidas (ANP) son zonas del territorio
nacional, y aguellas sobre las que la Nacién ejerce soberania y jurisdiccidn, en las que los ambientes
originales no han sido significativamente alterados por la actividad del ser humano, o que sus
ecosistemas y funciones integrales requieren ser preservadas y restauradas, quedaran sujetas al
régimen previsto en esta Ley y los demds ordenamientos aplicables”.

En este Reglamento se identifican con la clave AN y el nimero que las especifica. Estas dreas se
subdividen en:

a). Reservas de la biosfera;

b). Reservas especiales de la biosfera;

c). Parques nacionales;

d). Monumentos naturales;

e). Areas de proteccién de recursos naturales;

f). Areas de proteccién de flora y fauna;

g). Parques y Reservas Estatales;

h). Parques urbanos;y

i). Zonas sujetas a conservacion ecoldgica
Las areas naturales protegidas enunciadas en los incisos a), b), ¢), d), e) y f) son de interés de la
Federacién y estdn bajo su jurisdiccién; las dreas naturales protegidas enunciadas en los incisos g), h)
e i) son de interés local y estdn bajo la jurisdiccion estatal o municipal segin su competencia
Jurisdiccional.
Para la descripcién de estas se estard a lo que senalan las leyes aplicables a la materia.
Las dreas naturales protegidas seréan objeto de proteccion, mediante las modalidades y limitaciones
que determinen las autoridades competentes, para realizar en ellas sdlo los usos y aprovechamientos
socialmente necesarios, de acuerdo a lo estipulado en las Leyes General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente, la Ley de Protecciéon Ambiental del Estado de Tabasco y las Normas Oficlales
Mexicanas aplicables
Las dreas naturales protegidas se establecerdn mediante declaratoria que expida el Ejecutivo Federal,
conforme a las leyes aplicables, cuando se trate de dreas de interés de la Federacién; mediante decreto
del Congreso o decreto expedido por el Ejecutivo del Estado, cuando se trate de dreas de interés
estatal o local; y, mediante declaratoria que expida el Municipio cuando corresponda a su jurisdiccion
o competencia, de acuerdo al Articulo 12, fraccién VIlI, de la Ley de Proteccidon Ambiental del Estado
de Tabasco.
La instancia facultada en el dmbito municipal es la DPADS con base en los articulos 60 y 61 del
Reglamento de Proteccién Ambiental y Desarrollo Sustentable del Municipio de Centro, Tabasco. Para
ello cuenta con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local, cuya normatividad se considera
aplicable.

Las dreas naturales protegidas pueden ser generadoras de transferencia de derechos de desarrollo, a
los que hace referencia la fraccién VIl del articulo 92 de la Ley en los términcs del Tftulo
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Décimoprimero de este Reglamento; se identifican con la clave de las dreas naturales protegidas, a
la que se anade la sub-clave GTD.

Il. Areas de conservacién ecolégica: las reas del territorio municipal en donde los ambientes originales
no han sido significativamente alterados por la actividad humana y que por razones de cardcter
ambiental y equilibrio ecolégico deben conservarse.

Igualmente, se consideran dreas de conservacién ecoldgica las dreas de actividad agricola primaria,
que son los terrenos que, por la calidad de sus suelos, clasificados como de primera clase en términos
edafoldgicos, son de alto potencial de productividad agricola, debiendo preservarse para estos fines y
evitar su transformacién en suelo urbano.

Las dreas de conservacion ecoldgica de acuerdo a sus elementos de cardcter ambiental y equilibrio
ecolégico deberan conservarse, permitiendo la intervencién humana en forma condicionada y con este
fin el Ayuntamiento promoverd sean decretadas como dreas naturales protegidas. En estas dreas
debera respetarse lo establecido en |la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y
en la Ley de Proteccién Ambiental del Estado estando bajo el control de las autoridades competentes;
asi mismo, estas dreas y sus zonas de amortiguamiento podrén estar sujetas a un Programa de
Ordenamiento Ecolégico, segun lo dispuesto en las leyes antes mencionadas

Estas areas se identificaran con la clave AC, y el nimero que las especifica.

Las areas de conservacion ecolégica pueden ser generadoras de transferencia de derechos de
desarrollo, a los que hace referencia la fraccién VIl del articulo 92 de la Ley en los términos del Titulo
Décimoprimero de este Reglamento; siendo identificadas con la clave de las dreas de conservacién
ecolégica, a la que se anade la sub-clave GTD.

. Areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua: las requeridas para la regulacién y el control de
los cauces en los escurrimientos y vasos hidrdulicos tanto para su operacién natural, como para los
fines de explotacién agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos. Estas dreas se
identificardn con la clave CA y el nimero que las especifica. Estas dreas se subdividen en:

a) Areas de proteccién a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas nacionales, en los
términos de la Ley de Aguas Nacionales;

b) Areas de protecci6n a cauces: las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera
continua, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y

c) Areasde proteccién a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una corriente, de

]
manera intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales. J\

Iv. Areas de proteccién a acufferos: Las requeridas para la conservacién y el mejoramiento de los mantos
fredticos, incluyendo las obras de infiltracién para la recarga acuifera. Estas dreas se identificardn con
la clave PA y el nimero que las especifica.

A efecto de garantizar la recarga de los acuiferos, evitar su contaminacién y promover su mejor
aprovechamiento, las actividades en sus dreas de proteccién serdn restringidas conforme a las
siguientes disposiciones generales:

a) Areas directas de proteccién al acuifero: Las directamente relacionadas con el manantial
o fuente de extraccion de agua; el acceso debe de estar controlado evitdndose la presencia
humana, permitiéndose solamente aquellos usos relativos a la obtencién del agua.

Se identifican la clave de las areas de proteccion a acuiferos mas la sub-clave |;

b) Areas inmediatas de proteccién al acuffero: Las contiguas a las 4reas directas de
proteccién al manantial o fuente de extraccion; se debera evitar la continua presencia
humana; asi mismo, se prohiben aquellos usos que tiendan a la destruccion de la capa
superficial vegetal y de las subsiguientes capas purificadoras y filtrantes de la zona y la

presencia de cualquier elemento que contamine el subsuelo.
Se identifican con la clave de las dreas de proteccién a acuiferos més la sub-clave II;

%
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c) Area general de proteccién al acuffero: las 4reas que comprenden |a extensién general
del acuifero para los efectos de captacion del agua pluvial para la recarga del mismo; se
prohibe cualguier tipo de urbanizacién o edificacién que no cuenten con sus desagiies o
drenajes con la debida canalizacién; asi mismo, se prohiben los usos del suelo gue generen
una alta densidad o concentracién de poblacidn, y las instalacicnes que por su alto riesgo,
la cantidad de combustible y o peligroso de los preductos que manejan, pudieran alterar
las condiciones naturales del subsuelo.

Se identifican con la clave de las dreas de proteccién a acuiferos mas la sub-clave lll.

La determinacién de las areas de proteccién en los acuiferos dependera de las caracteristicas geo-
hidrolégicas del lugar, en especial la constitucién del subsuelo y se sujetard lo establecido en la Ley
de Aguas Nacionales. Para ello la autoridad municipal, ademés de las medidas de proteccion que
disponga para el buen funcionamiento del acuifero y su recarga, solicitard a la Comisién Nacional del
Agua el dictamen respectivo.

La conservacion de estas dreas es de utilidad publica, bajo jurisdiccion federal segun lo estipulado por
la Ley de Aguas Nacionales y la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente. Estas
dreasy sus zonas de amortiguamiento podrén estar sujetas a un Programa de Ordenamiento Ecolégico,
segun lo dispuesto en las leyes de la materia.

Las dreas de proteccién a acuiferos pueden ser generadoras de transferencia de derechos de
desarrollo, a los que hace referencia la fraccién VIl del articulo 92 de la Ley en los términos del Titulo
Décimoprimero de este Reglamento; siendo identificadas con la clave de las dreas de proteccidn a
acuiferos, a la que se afiade la sub-clave GTD.

V. Areas de proteccién contra Inundaciones: las dreas que estdn sujetas a restricciones en su utilizacion
y condicionadas por los aspectos normativos, y es necesario controlar y conservar por razones de
seguridad debido a sus condiciones de ubicacién fisica ante efectos de contingencias climéticas. Estas
areas se identificaran con la clave Pl y el ndmero que las especifica.

A efecto de garantizar la integridad fisica de las personas y sus bienes en zonas que por su ubicacién
se mantienen en constante riesgo de inundacién ante fenémenos climatolégicos, las actividades en las
dreas de proteccion serdn restringidas conforme a las siguientes disposiciones generales:

a) Areas de riesgo de inundacién por lluvia: el drea de proteccién contra inundaciones por
efecto de lluvias, mediante la determinacién de los usos permitidos y condicionados, y la
delimitacién del espacio indicando los niveles en los que no se permitiran construcciones
de cardcter permanente.

No se permitirdn construcciones de cardcter permanente; se promoverd el
aprovechamiento urbano mediante actividades controladas que permitan un
desplazamiento de la presencia humana en caso de fenémenos climatolégicos; como
pargues, tianguis, mercados sobre ruedas, canchas deportivas, y todas aquellas compatibles

con equipamiento urbano para recreacién, deporte y comercio temporal. Se identifican con \/
la clave de las dreas de proteccién contra inundaciones mas la sub-clave I; y

b) Areas de riesgo por desbordamiento: el drea de riesgo permanente debido a su ubicacién
fisica, ante crecimiento de cauces y cuerpos de agua por fenémenos climatolégicos. No se
permitirdn construcciones de carédcter permanente.
Se desalentard cualquier tipo de urbanizacién, edificacion y/o presencia humana
permanente debido a la existencia constante del alto riesgo en esta 4rea. Al igual que las
areas de riesgo por inundacién por lluvia, se promovera el aprovechamiento urbano
mediante actividades controladas que permitan un desplazamiente de la presencia humana
en caso de fenémenos climatoldgicos. Se identifican con la clave de las &reas de proteccidn
contra inundaciones mas la sub-clave Il.

La determinacién de las dreas de proteccién contra inundaciones dependera de las caracteristicas /\/

geo-hidrolégicas y topogréficas del lugar, en especial de la ubicacién fisica y altura con respecto a

———
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cauces y cuerpos de agua y se sujetara al dictamen respectivo que para su efecto emita la Comisidn
Nacional del Agua.

Las dreas de proteccién contra inundaciones pueden ser generadoras de transferencia de
derechos de desarrollo, a los que hace referencia la fraccién VIl del articulo 92 de la Ley en los
términos del Titulo Décimoprimero de este Reglamento; siendo identificadas con la clave de las
areas de proteccién contra inundaciones, a la que se afiade la sub-clave GTD.

Areas de proteccién histérico-patrimonial: las areas cuya fisonomia y valores, tanto naturales como
culturales, forman parte de un legado histérico o artistico que requiere de su preservacion, segun las
leyes en la materia. Se identificardn con la clave PP, el nimero que la especifica y con el nombre como
se les conoce. Las dreas de proteccién histérico-patrimonial se subdividen en:

a) Areas de proteccién al patrimonio histérico: las dreas donde se localizan monumentos
arqueoldgicos inmuebles, o en donde se presuma su existencia; o varios monumentos
artisticos asociados entre si, con espacios abiertos o elementos topogréficos cuyo conjunto
revista valor estético en forma relevante; o varios monumentos histéricos relacionados con
un suceso nacional o aquellas vinculadas con hechos pretéritos de relevancia para el pais. Es
decir, comprenden monumentos por ministerio de ley y por lo tanto estan bajo el régimen de
proteccién de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos
y el control del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. Estas dreas se identifican con la
clave de las dreas de proteccién histérico-patrimonial mas la sub-clave PH;

b) Areas de proteccién del patrimonio cultural: las dreas no clasificadas como 4reas de
proteccién al patrimonio histérico, pero contienen traza urbana y edificaciones de valor
histérico, cultural y arquitecténico que pueden formar un conjunto de relevancia, por lo cual
son de interés para el acervo cultural del Estado, segin lo estipulado en la fraccion V del
articulo 190 del presente Reglamento. Es decir, contienen elementos urbanisticos de alto
valor histérico o artistico, por lo que estan bajo el control del Gobierno del Estado y los
ayuntamientos, con la proteccién de las leyes estatales, programas y reglamentos municipales
en la materia. Se identifican con la clave de las 4reas de proteccién histérico patrimonial mas
la sub-clave PC; y

c) Areas de proteccién a la fisonomfa urbana: las 4reas que, no teniendo la clasificacién de
areas de proteccion al patrimonio histérico o al patrimonio cultural, contienen traza urbana y
edificaciones de valor arquitecténico que pueden formar un conjunto fisonémico, por lo cual
su conservacién es de interés municipal. Es decir, contienen valores de caracterizacion
ambiental en sus elementos urbanisticos, por lo que estén bajo el control de este Reglamento,
los Programas y los Reglamentos Municipales en la materia, y se identifican con la clave de UA&
las areas de proteccion histérico-patrimonial més la sub- clave PF.

Previo al dictamen y autorizacidn de los proyectos definitivos de urbanizacién o proyectos de edificacién
en Areas de Proteccién Histérico- Patrimonial, el promovente deberd entregar a la DOOTSM los \)

dictdmenes de las autoridades que correspondan conforme a su clasificacidn; sin las cuales no se
autorizard modalidad alguna de aprovechamiento urbano del suelo o intervencién en los predios y

==

fincas

Las dreas de proteccién histdrico-patrimonial pueden ser generadoras de transferencia de derechos Q
de desarrollo, a los que hace referencia la fraccién VIl del articulo 92 de la Ley en los términos del
Titulo Décimoprimero de este Reglamento; se identifican con la clave de las areas naturales
protegidas, a la que se afiade la sub-clave GTD. “

Areas de restriccién a infraestructura o instalaciones especiales: las éreas préximas o dentro del
radio de influencia de instalaciones, que por razones de seguridad estén sujetas a restricciones en su
utilizacién y condicionadas por los aspectos normativos, asi como las franjas que resulten afectadas
por el paso de infraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de seguridad y el buen
funcionamiento de las mismas.

-
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Previo al dictamen y autorizacién de los proyectos definitivos de urbanizacion y edificacion, cuando se
localicen o impacten Areas de Restriccién a Infraestructura o Instalaciones Especiales, el promovente
debera entregar a la DOOTSM los dictdmenes de las autoridades que correspondan conforme a su
clasificacion; sin las cuales no se autorizard modalidad alguna de aprovechamiento urbano del suelo o
accién en los predios y fincas.

Se identifican con la clave IE y el nimero correspondiente que las especifica. Las dreas de restriccién
de instalaciones especiales se subdividen en:

a) Areas de restriccién de aeropuertos: las disposiciones especificas sobre las restricciones

a la utilizacién del suelo alrededor de los aerédromos se determinardn de acuerdo a los
criterios y normas técnicas que sefale la Secretaria de Comunicaciones y Transportes en
base a la Ley de Vias Generales de Comunicacién, y demds leyes y reglamentos en la
materia; mismas que tratdndose de instalaciones aéreas militares, correspondera indicar a
la Secretaria de la Defensa Nacional,

Las instalaciones de los aeropuertos generan dos tipos de dreas de restriccion:

o Zona de virajes: el drea de restriccion de altura de edificios, que comprende la
superficie horizontal interna de un circulo cuyo didmetro varfa segun el tipo de pista y
su centro corresponde al centro geométrico de la pista aérea; y

o Zona de aproximacion: el drea de proteccién contra ruidos y restriccidn de alturas,
mediante la determinacién de los usos permitidos y condicionados por el impacto
auditivo y la delimitacién del espacio indicando Ios niveles de ruido tolerables y a
través de un trapecio inclinado cuyo dimensionamiento varia segun el tipo de pista.

La restriccién por proteccién contra ruidos, corresponde a limitaciones en los usos del

suelo por impacto auditivo en dos niveles de restriccién:

o El primer nivel, denominadec zona lll de ruidos, que es el drea sometida a ruidos muy
intensos, cuya CNR (curva de ruido) =115 (PNdB, decibeles). En algunas partes
sobrepasa los limites del aeropuerto, por lo que para estas dreas es necesario
restringir el uso urbano, permitiéndose exclusivamente comercios, industrias a
instalaciones para almacenamiento, siempre y cuando las edificaciones sean
protegidas debidamente contra el ruido, pudiendo ser alternativa el utilizarlas para
parques o jardines; y

o El Segundo nivel, corresponde a la zona Il de ruidos. Se encuentra fuera del lindero
del aeropuerto y puede utilizarse para construir vivienda unifamiliar o plurifamiliar,
siempre y cuando se cuenten con instalaciones especiales para reducir el ruido.

En la zona de virajes y en la zona de aproximacién generadas por instalaciones de los
aeropuertos, estd estrictamente prohibida la construccién de escuelas, hospitales, teatros
o auditorios; La restriccién de altura de edificios se aplica en primer término a la zona de
virajes. En esta drea se prohibe la edificacién que exceda determinada altura, segun el tipo
de pista.

Estas dreas se identificaran con la clave de las 4dreas de restriccién de instalaciones
especiales més la sub-clave AV;

b) Areas de restriccién de instalaciones ferroviarias: Las referidas a las estaciones de

transporte colectivo sobre rieles, de pasajeros, carga o tren ligero, con sus respectivos
patios de maniobras, asi como a las vias ferroviarias.

Las instalaciones y las dreas colindantes en estas dreas deberan respetar las normas,
limitaciones y restricciones a la utilizacién del suelo gue sefiale al respecto la Secretaria de
Infraestructura, Comunicaciones y Transportes, en base a la Ley de Vias Generales de
Comunicacion y demas leyes y reglamentos en la materia. Se establece una franja minima
de 15 metros a cada lado del derecho de via como restriccidn de la misma, debiendo estar
libre de edificaciones e instalaciones permanentes, salvo las que permitan las leyes
federales

Q//{p’?
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Se identifican con la clave de las 4reas de restriccién de instalaciones especiales mas la
sub-clave FR;

¢) Areas de restriccién de instalaciones militares: Las referidas a cuarteles y edificios del
Ejército Mexicano, cuyas instalaciones y las 4reas colindantes deberdn respetar las normas,
limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que sefale al respecto la Secretaria de
la Defensa Nacional, en base a las leyes y reglamentos en la materia, y se identifican con
la clave de las dreas de restriccién de instalaciones especiales mas la sub-clave ML;

d) Areas de restriccién de instalaciones de readaptacién social: Son las referidas a carceles
y edificios penitenciarios; Las instalaciones y las dreas colindantes a estas dreas deberdn
respetar las normas técnicas, limitaciones y restricciones a la utilizacién del suelo que
senale al respecto la Secretarfa de Gobernacién de la Federacién y la Secretaria de
Gobiernc del Estado de Tabasco, en base a las leyes en la materia, el Reglamento de los
Centros Federales de Readaptacién Social y los propios del Estado.

Se identifican con la clave de las dreas de restriccion de instalacicnes especiales mas |a
sub-clave RS.

e) Areas de restriccién de instalaciones de riesgo: Las referidas a depdsitos de
combustible, gasoductos y redes de distribucion de energéticos, gasolineras, gaseras,
cementerios, industrias peligrosas y demds usos del suelo que entrafien riesgo o peligro
para la salud en sus inmediaciones. Estas areas por efecto de la jurisdiccién federal, estatal
o municipal se clasifican en:

1. De alto riesgo: la Dependencia competente de la Administracién Pdblica Federal
en base a la Ley General de la Salud, Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccién al Ambiente y demds leyes y reglamentos aplicables en la materia y

2. De mediano y bajo riesgo: por ser materia local, en base a la Ley General de la
Salud, Ley de Preservacién Ambiental del Estado de Tabasco y demds leyes y

reglamentos estatales y municipales en la materia.
Estas dreas se identifican con la clave de las areas de restriccién de instalaciones
especiales mas la sub-clave RG.

f) Areas de restriccién por paso de instalaciones de agua potable: corresponden a las
franjas a lo largo y alrededor de las instalaciones de agua potable, por lo general sobre las
vias publicas. Estas dreas se deberdn dejar libres de edificacién para permitir el tendido,
registro y reparacién de las mismas, cuyo ancho sefialard la autoridad municipal y el
organismo operador del servicio, en relacion al tipo de instalacién; Se identifican con la \ }
clave de las dreas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave AB;

g) Areas de restriccién por paso de instalaciones de drenaje: corresponden a las franjas a
lo largo y alrededor de las instalaciones de alcantarillado para aguas negras y drenaje de
aguas pluviales, por lo general sobre las vias publicas.

Estas dreas se deberan dejar libres de edificacién para permitir el tendido, registro y
reparacion de las mismas, cuyo ancho sefialard la autoridad municipal y el organismo
operador del servicio, en relacién al tipo de instalacién. Se identifican con la clave de las }L
éreas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave DR;

h) Areas de restriccién por paso de instalaciones de electricidad: corresponden a las
franjas a lo largo y alrededor de las instalaciones de electricidad, por lo general sobre las
vias publicas. Estas areas se deberan dejar libres de edificacion para permitir el tendido,
registro y reparacion de las mismas, o como separador por el peligro que representen, cuyo
ancho senalard la autoridad municipal y la Comisién Federal de Electricidad, en relacién al
tipo de instalacién. Se identifican con la clave de las 4reas de restriccién por paso de
infraestructuras mas la sub-clave EL;

—
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i) Areas de restriccién por paso de instalaciones de telecomunicacién: corresponden a las
franjas a lo largo y alrededor de las instalaciones de telefonia y telecomunicacién, por lo
general en las vias publicas. Estas dreas se deberén dejar libres de edificacion para permitir
el tendido, registro y reparacion de las mismas, cuyo ancho sefalaran las autoridades
municipales en base a los criterios que precise el organismo o empresa encargado de su
operacidn, en relacién al tipo de instalacién. Se identifican con la clave de las areas de
restriccién por paso de infraestructuras mas la sub-clave TL; y

j) Areas de restriccién por el paso de vialidades regionales: corresponden a las franjas a
lo largo y lados de las vialidades regionales.

Las instalaciones y los predios colindantes a estas dreas deberdn respetar las normas,
limitaciones y restricciones a la utilizacién del suelo que sefale al respecto la instancia
competente, ya sea del ambito federal o estatal. Las restricciones segun cada tipo de
vialidad regional se precisan en el Titulo Decimosexto de este Reglamento. Se identifican
con la clave de las dreas de restriccién por paso de infraestructuras mas la sub-clave SC.

Vill.Areas de transicién: Las que fungen como separadoras entre las dreas urbanas y las dreas rurales o

naturales protegidas, aminorando la confrontacién directa entre las condiciones fisicas de cada una de
ellas, su funcién serd de restauracion y control, dirigida a recuperar esta zona para la reforestacion y
plantacion de especies nativas, y crear asi espacios para la recreacién y esparcimiento como es el
proyecto de parques, jardines, viveros y sembrado de érboles para la reforestacién urbana.

Estas areas estan sujetas a usos restringidos y sélo se permitirdn aquellas instalaciones, con baja
intensidad de uso del suelo, que puedan generar su propia infraestructura sin depender de las del drea
urbana actual del centro de poblacién. En estas dreas tendran prioridad las actividades que demanden
grandes extensiones de espacio abierto, especialmente de recreacién y esparcimiento, institucionales
y agropecuarias.

La urbanizacién y edificaciones en las dreas de transicion requerirdn de la elaboracién de su Proyecto
Definitivo de Urbanizacion de la zona y sus respectivos estudios de impacto ambiental, donde se
demuestre que la ejecucién de las obras materiales no cambiard la indole de dichas dreas. Se
identifican con la clave AT y el nimero que las especifica.

Areas de actividades extractivas: Los terrenos dedicados a la explotacién del subsuelo para la
transformacién de los materiales en insumos. Se sefialaran en los planos con un dibujo formando un
4rea a base de linea discontinua; las autoridades estatales y municipales verificardn que la explotacién
de terrenos dedicados a la explotacién del subsuelo, o extraccién de arena y grava para la
transformacién de los materiales en insumos, se realice conforme a las normas federales y locales
aplicables. En particular verificaran el cumplimiento de las normas relativas al impacto ambiental de la
explotacién del terreno y al concluir las actividades extractivas. Se identifican con la clave AE y el
namero que las especifica.

Areas risticas: las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde a las actividades del sector primario
de manera permanente, por lo que son susceptibles de explotacién renovable agricola, pecuaria,
piscicola o forestal. Se identifican con la clave AR y el nimero que las especifica. Se subdividen en:

a) Areas agropecuarias: los terrenos propios para cultivos o pastizales y demas actividades
agropecuarias. Se identifican con el dibujo y la clave de las dreas risticas mds la sub-clave
AGR;

b) Areas piscicolas: los predios y aguas dedicados a la pesca y demds actividades acuicolas.
Se identifican con el dibujo y la clave de las dreas risticas més la sub-clave PSC;

c) Areas silvestres: aquellas que por sus caracteristicas especificas no son susceptibles
de aprovechamiento, debiendo mantenerse en su estado original. Se identifican con el
dibujo y la clave de las éreas rusticas més la sub-clave SIL;

d) Areas forestales: los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas. Se
identifican con el dibujo y la clave de las 4reas rusticas mas la sub-clave FOR.

=T
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e) Areas Turisticas: Son aquellas que en funcién del aprovechamiento de los recursos
naturales y que, en razén de su atractivo, son susceptibles de desarrollarse en forma
predominante dedicadas a actividades hoteleras, vacacionales o recreativas, o bien a casas
habitacion de temporada. Se identifican con la clave de las areas risticas mas la sub-clave

TUR.

Articulo 47. TABLA RESUMEN DE CLASIFICACION DE AREAS Y CLAVES

En todos los tipos de programas, la clasificacion de dreas se indicaré dentro de los planos que los integran,
con los tipos de clave y sub-clave de identificacién, asi como los nimeros que las especifican, que se
determinan en este Reglamento, delimitando el drea en cuestién independientemente del tipo de zona que se
sefale, segln lo estipulado en los articulos 45 y 46 de este Reglamento. La clasificacién de dreas que se
establece en este capitulo se sintetiza en el Cuadro 1. CLASIFICACION DE AREAS, que forma parte de este

Reglamento.
Cuadro 1.
CLASIFICACION DE AREAS
CLAVE | | SUB CLAVE | | TDD
AREAS URBANIZABLES
(dentro de los limites de los Centros de Poblacién)
UA Areas Urbanizadas AU Areas incorporadas RTD
uP Areas de urbanizacién progresiva
RU Areas de renovacién urbana RTD
UB Areas Urbanizable cP Areas de reserva urbana a corto plazo RTD
MP Areas de reserva urbana a mediano plazo
LP Areas de reserva urbana a largo plazo
AREAS NO URBANIZABLES
(fuera de los Iimites de los Centros de Poblacién)
AN Areas Naturales Reservas de la biosfera GTD
Protegidas Reservas especiales de la biosfera GTD
Parques nacionales GTD
Monumentos naturales GTD
Areas de proteccién de recursos naturales GTD
Areas de proteccion de flora y fauna GTD
Parques y Reservas Estatales; GTD
Parques Urbanos ; GTD
) Zonas sujetas a conservacion ecolégica GTD
AP Areas Qe Prevencidn &TD
Ecoldgica
AC Areas de
Conservacion GTD
Ecolégica
CA Areas de Proteccién Areas de proteccién a cuerpos de agua
a cauces y cuerpos Areas de proteccion a cauces
de agua Areas de proteccién a escurrimiento
PA Areas de Proteccién I Areas directas de proteccién al acuifero GTD
a acuiferos Il Areas inmediatas de proteccién al acuifero GTD
1] Areas Generales de proteccién al acuifero GTD
Pl Areas de Proteccion I Areas de riesgo por lluvia GTD
contra Inundaciones Il Areas de riesgo por desbordamiento GTD
PP Areas de Proteccion PH Areas de proteccién al patrimonio Histérico GTD
Histérico Patrimonial PC Avreas de proteccién al patrimonio cultural GTD
PF Areas de proteccion a la fisonomia urbana GTD
IE Areas de Restriccién AV Areas de restriccion de aeropuertos
a |Infraestructura e PT Areas de restriccién de instalaciones portuarias
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Cuadro 1.
CLASIFICACION DE AREAS
CLAVE SUB CLAVE TDD
Instalaciones FR Areas de restriccién de instalaciones ferroviarias
Especiales ML Areas de restriccidn de instalaciones militares
RS Areas de restriccidn de instalaciones de readaptacién social
RG Areas de restriccién de instalaciones de riesgo
AB Areas de restriccion por paso de instalacién de agua
potable
DR Avreas de restriccién por paso de instalacién de drenaje
EL Areas de restriccién por paso de instalacidn de
electricidad
SC Areas de restricciones por paso de vialidades regionales
TL Areas de restriccién por paso de instalacién de
telecomunicacién
SC Areas de restriccion por el paso de vialidades regionales
AT Areas de Transicién
AE Areas de Actividades
Extractivas
AR Areas Risticas AGR Areas agropecuarias
PSC Areas Piscicolas
SIL Areas Silvestres
FOR Areas forestales
TUR Areas Turisticas
TDD: Transferencia de Derechos de Desarrollo.
GTD: Areas que por sus caracteristicas son generadoras de transferencia de derechos de desarrollo.
RTD: Areas que por sus caracteristicas son receptoras de transferencia de derechos de desarrollo

Articulo 48. ORDENAMIENTO TERRITORIAL, SISTEMAS DE ESTRUCTURACION

Para lograr el ordenamiento del espacio urbano en los centros de poblacién, se debe considerar la
caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes elementos que lo componen, y que se
relacionan entre si; para lo cual se establecen dos sistemas que conforman la estructuracién urbana:

I. El sistema de estructura urbana, que tiene por objeto ordenar el espacio urbano en ‘“unidades
territoriales” que se jerarquizan en funcién de la actividad que en ellas se realice, del nimero de
habitantes y las demandas de equipamiento urbano que genera la vida en la comunidad, asi como de
la necesidad de conservar el sentido de identidad y escala humana dentro del centro de poblacién,
independientemente del tamario de este.

Il. El sistema vial, que tiene por objeto establecer una adecuada jerarquia entre los diferentes tipos de SL

CAPITULO Il
SISTEMA DE ESTRUCTURA URBANA

vias urbanas que sirven para los desplazamientos de personas y bienes en el centro de poblacion;
cuyos lineamientos se describen en el Articulo 263 de este Reglamento.

Ambos sistemas dependerén del tamario y funciones que tenga el centro de poblacién dentro del contexto O
regional,

Articulo 49. CENTROS DE POBLACION, CATEGORIAS

La categoria de los centros de poblacién en relacidn con sus funciones regionales es la siguiente:




20 DE DICIEMBRE DE 2025 PERIODICO OFICIAL 54

b EN I RO “2025: Afio de la Mujer Indjgena”

HONESTIDAD Y RESULTADOS

H am CONSTITUCIONAL 2024-2027
DE CENTRO 2024-2027

Vi

Centros de poblacién rurales, con poblacién menor a los 2,500 habitantes cuyos modos de vida y
economfa se relacionan mayoritariamente a la produccién agropecuaria, y servicios y equipamiento
para la poblacién que ahf radigue, con un nivel de servicio vecinal; corresponde a /a clasificacion de
Rancheria de acuerdo al Art. 9 de la Ley Organica de los Municipios.

Centros de poblacién de concentracién rural, con poblacién entre 2,500 y 5,000 habitantes y
servicios y equipamiento para atender las necesidades inmediatas del nivel micro-regional para la
poblacion rural; con un nivel de servicio vecinal; corresponde a fa clasificacion de Pueblo de acuerdo
con el Art. 9 de la Ley Orgénica de los Municipios.

Centros de poblacién con servicios de nivel BASICO, con poblacién entre 5,000 y 7,500 habitantes
y servicios y equipamiento para las necesidades generales del nivel micro-regional para la poblacién
rural, con un nivel de servicio vecinal o barrial, seglin su tamarfio; corresponde a la clasificacién de Villa
de acuerdo al Art. 9 de la Ley Orgénica de fos Municipios.

Centros de poblacién con servicios de nivel MEDIO (ciudades peguefias), con poblacién entre
7,600 y 50,000 habitantes, que funcionan como centros de servicios de integracién urbano-rural,
articulando las dreas urbanas con las rurales, con un nivel de servicio barrial.

Centros de poblacién con servicios de nivel INTERMEDIO (ciudades medias), con poblacién entre
50,000 y 100,000 habitantes que funcionan como centros de servicios subregionales, cuya influencia
queda comprendida dentro de los limites de la subregidn, guardando una relacién de dependencia
con los rangos superiores, que cuentan con un nivel de servicio barrial o distrital.

Centros de poblacién con servicios de nivel REGIONAL (ciudades grandes regionales) con
poblacién mayor a los 100,000 habitantes, que funcionan como centros regionales, cuya influencia
abarca toda una region en el estado, pudiendo incluso trascender los limites de este, contando con un
nivel de servicio distrital, central o regional, segtin su tamafio.

Los rangos de nimerc de habitantes senalados para cada centro de poblacién son indicativos de manera
aproximada, debiendo adecuarse a las condiciones particulares de cada centro de poblacidn y su respectiva

region.

Con excepcidn de los centros de poblacidn rurales, todos los demds centros de poblacién deben de contener
equipamiento urbano y servicios, tanto para los habitantes de la localidad como para los de la regién de
influencia.

Vil. Centro Integrador, es la unidad geografica que tiene como objetivo contar con un érea de actuacion

por sus ventajas de localizacién, infraestructura, equipamiento y servicios con los que cuenta; y que \
sirven de apoyo a localidades periféricas que acuden a esta unidad para atender sus necesidades
administrativas, educativas, de salud, de justicia, de produccion y comercializacion, entre otras, con el
fin de lograr una distribucién equilibrada de la poblacién para fomentar el desarrollo en aspectos
fisicos, sociales y econdmicos, consclidando el ordenamiento del territorio.

Articulo 50. UNIDADES TERRITORIALES URBANAS \/

Las unidades territoriales que integran la estructura urbana de los centros de poblacién son las que a
continuacién se mencionan y deberan poder albergar a la poblacién que para ellas se indica:

Unidad vecinal: es la célula primaria de la estructura urbana, con un rango de poblacién aproximado X
de 2,500 a 5,000 habitantes, que justifica la necesidad de equipamiento escolar basico, dreas verdes
y pequefio comercio para el abasto cotidiano, concentrado en el centro vecinal.

&,
Unidad de barrio: es la célula fundamental de la estructura urbana, con un rango de poblacién de N
10,000 a 20,000 habitantes, se integra generalmente a partir de unidades vecinales en torno a un

centro barrial que concentra el equipamiento urbano principal; por lo que requiere, ademés del
equipamiento vecinal, de equipamiento escolar medio bésico, plazas, jardines, éreas verdes e
instalaciones deportivas, mercado municipal o instalaciones comerciales medias para el abasto,
instalaciones culturales, religiosas, para el desarrollo de la comunidad y la administracién publica.

EE—
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Ill. Distrito urbano: con un rango de poblacién entre 40,000 y 80,000 habitantes, se integra
generalmente a partir de barrios en torno a un sub-centro o centro urbano, donde se concentra el
equipamiento urbano de cardcter més general, por lo que requiere, ademés del equipamiento vecinal
y barrial, de equipamiento escolar medio, instalaciones para la salud, centro comercial, oficinas
pUblicas y privadas, parque urbano, unidad deportiva y centro cultural.

Iv. Centro urbano regional: corresponde al mayor nivel de jerarquia de los elementos urbanos de
estructuracién urbana, y su 4rea de influencia directa es la totalidad del centro de poblacién, siendo
su centro civico, el punto de mayor concentracién de servicios y equipamiento urbano, y el lugar de
ubicacién de las principales funciones civicas, sede de autoridades municipales, estatales y federales,
asf como de la plaza civica y funciones comerciales generales y de servicios diversos. La dosificacion
de su equipamiento dependera del niimero habitantes de dicho centro de poblacién y de la poblacion
regional a la que sirve, apoydndose para esos efectos con areas institucionales y de servicios
regionales.

Los rangos de nimero de habitantes sefialados para cada elemento son indicativos de manera aproximada,
debiendo adecuarse a las condiciones particulares de cada centro de poblacién.

CAPITULO 1l
CORREDORES URBANOS

Articulo 51. CORREDORES URBANOS, TIPOS

Los corredores urbanos son vias o areas que conectan distintas partes de una ciudad, articulando servicios y
facilitando la movilidad de los habitantes.

Pueden ser de varios tipos:

. De transporte; caracterizados por lineas de transporte pablico y alto flujo vehicular
Il. Verdes, que integran espacios naturales para reducir la contaminacién y mejorar el medio ambiente;
lil. De usos mixtos o de crecimiento econémico y residencial, como los desarrollos modernos en altura.

Articulo 52. CORREDORES DE USOS MIXTOS, DEFINICION

Un corredor de usos mixtos, en el contexto de espacio pblico, se refiere a una vialidad que conecta diferentes
dreas de una ciudad y que a menudo alberga una variedad de actividades como comercios, servicios y viviendas.
Estos corredores son importantes para la movilidad, tanto peatonal como vehicular,y también pueden funcionar
como espacios de encuentro y convivencia, deben priorizar el usoy la convivencia de las personas al tréfico de \j
vehiculos.

El corredor de Usos Mixtos tiene que ver con lo que pasa a nivel de calle y sobre las banquetas (Plantas Bajas
Activas), no en las edificaciones de los predios que lo rodean

Articulo 53. CORREDORES DE USOS MIXTOS, CLASIFICACION &
Un corredor urbano se define sobre una vialidad que conecta diferentes dreas del centro de poblacién,
caracterizada por la presencia de comercios, oficinas, servicios y viviendas a lo largo de su trazo. Lﬁ)

\

La jerarquia de estos corredores es la siguiente y se identificardn con la clave que se indica en cada uno de
ellos:
. Corredor de barrio (CrB): las zonas donde se ubica la principal concentracién de estas actividades
para servicio de un nicleo vecinal o un barrio, generando los centros vecinales y centros de barrio.
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Il.  Corredor urbano (CrU): ubican actividades que sirven a amplias dreas del centro de poblacién, siendo
adecuadas para ubicar los usos de comercic y servicios de mayor impacto, asi como actividades de
trabajo de baja incidencia en el medio ambiente.

lIl.  Corredor central (CrC): ubicado sobre arterias primarias o metropolitanas, las cuales sirven como
delimitantes de los distritos urbanos. Permiten el desplazamiento répido a lo largo del centro de
poblacién o de varios distritos, y sirven como delimitantes de los distritos o sectores urbanos.

En estas zonas, por la afectacion que provocan en la imagen urbana, deben excluirse los usos
comerciales y de servicios de mayor impacto.

IV.  Corredor regional (CrR): ubicado sobre arterias regionales y de acceso controlado. En ellas los usos
habitacionales deben quedar excluidos.

V.  Corredor de Servicios a la industria y el comercio (CrS): su uso predominante lo constituyen las
actividades de abastos, almacenamientos y talleres de servicios y ventas especializadas, pudiendo
coexistir con giros seleccionados de tipo industrial de bajo impacto; normalmente se localizan
cercanas a zonas industriales y centros de abastos, debiendo excluirse los usos habitacionales en
estas zonas.

Los corredores urbanos se identificardn en la cartografia, si fuera el caso, indicando las claves asignadas y
demarcando el perimetro del predio que se ubica con frente hacia el tipo de vialidades mencionadas o bien,
mediante una linea continua

JERARQUIA CLAVE ZONIFICACION PRIMARIA

. CORREDOR DE BARRIO CrB | CB- COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE BARRIO
1. CORREDOR URBANO CrU | CU - COMERCIAL Y DE SERVICIOS URBANO

ll. CORREDOR CENTRAL CrC | CC - COMERCIAL Y DE SERVICIOS CENTRAL

IV. CORREDOR REGIONAL CrR | CR - COMERCIAL Y DE SERVICIOS REGIONAL
V. CORREDOR DE SERVICIOS A LA crs S - SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y EL COMERCIO

INDUSTRIA Y EL COMERCIO
TITULO CUARTO.

EL PROCESO DE URBANIZACION

CAPITULO |
INTEGRACION AL CONTEXTO URBANO

Articulo 54. INTEGRACION AL CONTEXTO URBANO, GENERALIDADES

Toda obra de urbanizacién y edificacién deberéd respetar y responder a los lineamientos de su respectivo
Proyecto Definitivo de Urbanizacidn, para garantizar su integracion en el contexto urbano donde se ubique.

Los desarrollos turisticos, campestres y granjas que se localicen fuera de los limites de un centro de poblacién,
requerirdn la elaboracién de su Proyecto Definitivo de Urbanizacién, conforme los lineamientos previstos en el
articulo 35 de este Reglamento.

Articulo 55. INTEGRACION URBANA

Con el objeto de integrar adecuadamente las unidades que conforman la estructura urbana, los
aprovechamientos de uso habitacional que excedan las 10 hectéreas, principalmente las que se pretendan
desarrollar bajo la figura del condominio, deberan contar con vialidad publica de tipo colectora, ademés de
observar las continuidades viales que determinen el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
o Programa Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente vigente.
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Para las acciones urbanisticas no habitacionales, las superficies de las unidades territoriales se determinaran
sobre la base de la estructura vial de los Programas de Desarrollo Urbano de cada Centro de Poblacidn.

En el caso de que por las caracteristicas del lugar o de las funciones a desarrollar, el Proyecto Definitivo de
Urbanizacién respectivo demuestre |la necesidad de zonas de mayor dimensidn o cantidad de poblacion, estas
podrén tener un incremento del veinte por ciento, 2 menos que se trate de zonas de aprovechamiento turistico
en cuyo caso la dependencia municipal podra autorizar un incrementoe mayor.

Quedan excluidas de las disposiciones, sefialadas en el pérrafo anterior, las zonas Forestales (F), Piscicolas
(P), Metaldrgicas (M), Actividades Extractivas (AE) y Agropecuarias (AG).

CAPITULO I
INFRAESTRUCTURA DE URBANIZACION

Articulo 56. REDES, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE CARACTER REGIONAL

El emplazamiento de redes e instalaciones de infraestructura bésica, incluyendo sus derechos de paso y franjas
de proteccion; los centros de readaptacion social y cualquier establecimiento de carécter regional, requerira la
elaboracién de un Proyecto Definitivo de Urbanizacién, aun cuando no esté localizado en el drea de aplicacion
de un Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién.

Articulo 57. INFRAESTRUCTURA DE URBANIZACION, DESCRIPCION

Las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacion, en concordancia con lo establecido en el articulo
162 de la Ley, comprenden:

I. La division de un area o predio en lotes o fracciones a fin de darle una utilizacién especifica, de
acuerdo a su respectivo Proyecto Definitivo de Urbanizacién;

Il. La dotacién de redes de infraestructura, como agua potable, desalojo de aguas residuales y pluviales,
electrificacion, alumbrado, telefonia, instalaciones especiales y obras de infraestructura regional;

lll. Los elementos de la vialidad, comc el arroyo de las calles, ciclovias, banquetas, andadores,
estacionamiento para vehiculos, los dispositivos de control vial, como sefializacion y semaforizacion
con sus equipos e instalaciones; y los elementos e instalaciones para la operacién del transporte
colectivo;

IV. Los servicios e instalaciones especiales que requieran las actividades de la industria, el comercio y los
Servicios;

V. Los componentes del paisaje urbano, como arbolado, jardineria y mobiliario urbano, y

VI. Las demas que se requieran para lograr el asentamiento en condiciones dptimas para la vida de la
comunidad, para proveer los usos y destinos relacionados con la habitacidn, el trabajo, la educacidn y
demaés equipamientos.

Articulo 58. INFRAESTRUCTURA DE URBANIZACION, CLASIFICACION
Por su alcance las obras de urbanizacién se clasifican en:

I. Obras de urbanizacién para la expansién urbana: las acciones técnicas de acondicionamiento del
suelo ristico para aprovechamientos urbanos, implicando un cambio en las relaciones de propiedad y
tenencia del mismo y su incarporacién a la infraestructura municipal, y

Il. Obras de urbanizacién para la renovacién urbana: Las acciones técnicas de acondicionamiento del
suelo en zonas comprendidas en los centros de poblacidn; y las relativas al mejoramiento, saneamiento
y reposicién de sus elementos, como la vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo

O >= Q} $
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implicar un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo, que requerira ratificar su
incorporacién a la infraestructura municipal.

Articulo 59. INCORPORACION DE TERRENOS AL SISTEMA MUNICIPAL

La incorporacién de terrenos al sistema municipal que regula el presente Reglamento se refiere a los
procedimientos que declaran suelo urbanizado a los predios risticos de las dreas urbanizables de un Centro
de Poblacidn o los predios intraurbanos no incorporados para darles las funciones asignadas en el Programa
de Desarrollo Urbano respectivo.

En relacién con predios ubicados en zonas que forman parte del centro de poblacién, cuyo Proyecto Definitivo
de Urbanizacién determine acciones de mejoramiento que requieren la ejecucion de obras de renovacién
urbana, la incorporacién de terrenos al sistema municipal, se refiere al procedimiento que permite asignar al
suelo urbanizado, nuevas modalidades o intensidades para su utilizacién.

Articulo 60. CAUCES, ESCURRIMIENTOS Y CUERPOS DE AGUA

En el caso de las areas y predios donde existan cauces, escurrimientos, arroyos o cuerpos de agua y se
pretenda urbanizar, el Promovente deberd tramitar ante las dependencias competentes en la materia, la
delimitacién de las afectaciones y zonas de proteccién necesarias para garantizar el funcionamiento adecuado
del sistema hidréulico al que pertenezcan.

Estas dreas de dominio publico no se consideraran para definir, en ninglin concepto, las dreas de cesion para
destinos que correspondan a la urbanizacién.

Las dreas colindantes con las dreas de restriccién y de dominio publico, que determine el Ayuntamiento, podrén
ser incorporadas al desarrollo urbano como Espacios Abiertos de carécter recreativo, pudiendo en este caso
ser consideradas como dreas de cesién para destinos que correspondan a la urbanizacion.

Articulo 61. AREAS DE CESION EN APROVECHAMIENTOS URBANOS

Para acordar la incarporacién de terrenos al sistema municipal, tode aprovechamiento urbanc de suelo deberd
respetar las dreas de cesidn para destinos establecidas en su Programa Parcial, acatando las normas de
zonificacién.

Articulo 62. AREAS DE CESION EN ZONAS INCORPORADAS

Tratandose de zonas ya incorporadas que sean sujetas a obras de renovacién urbana, donde se requieran
areas para equipamiento mayores a las existentes, estarén sujetas a otorgar una nueva cesion de dreas para
destinos, de acuerdo a las disposiciones de los reglamentos de zonificacion.

Articulo 63. AREAS DE CESION, INTEGRACION AL PATRIMONIO MUNICIPAL \J

La integracion de las dreas de cesién para destinos al Patrimonio Municipal se realizarda mediante acto de
donacidn a titulo gratuito, otorgado por el fraccionador y establecido en la escritura de protocolizacion del
fraccionamiento, la cual quedara inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio.

CAPITULO 1l
AREAS DE CESION PARA DESTINOS O

Articulo 64. CESION PARA DESTINOS; GENERALIDADES

De conformidad con lo dispuesto en la fraccién X, incisos e) y h) del articulo 92 de la Ley, en este capitulo
se establecen:

IN——
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I.  Ladeterminacién de las dreas de cesién para destinos, en funcion de las caracteristicas de cada zona,
asf como los criterios para su localizacién, en especial, las destinadas para dreas verdes y escuelas; y

Il.  Las obras minimas de edificacién para equipamiento urbanc en las areas de cesién para destinos,
requeridas en cada tipo de zona.

Articulo 65. CLASIFICACION DE LAS AREAS PUBLICAS EN CENTROS DE POBLACION
Las 4reas publicas en las zonas que integran los centros de poblacién se clasifican en:

I.  Cesiones para destinos: las correspondientes a las instalaciones de uso comin para el desarrollo de
la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los espacios abiertos, y las relativas al
equipamiento urbano; que se describen en el articulo 73 de este Reglamento y

Il. Cesiones para la vialidad y servicios pdblicos: las correspondientes a las vias plblicas y
servidumbres de paso para infraestructuras, asi como las dreas necesarias para sus instalaciones, las
cuéles se sujetardn a las disposiciones legales vigentes; estas cesiones no deberan ser contabilizadas
dentro del célculo del drea de cesidn que por reglamento le corresponda al desarrollo que se pretenda.

Articulo 66. AREAS DE CESION, OBLIGATORIEDAD DE OTORGAR

Queda sujeta a la obligacién de otorgar dreas de cesidn para destinos todos los aprovechamientos urbanos
del suelo que tengan como finalidad la transformacién de suelo rural a urbane asi como los que se pretendan
efectuar al asignar usos a baldios interurbanos que no cuenten con incorporaciéon municipal, realizada en
cualquier de los tipos de zonas sefialadas en el articulo 78 de este Reglamento, exceptuando las siguientes
zonas: forestales (F), piscicolas (P), minero- metalirgicas (M), de actividades extractivas (AE), de equipamiento
institucional (El), de equipamiento regional (ER), de espacios verdes abiertos (EV), de equipamiento especial
(EE) y de equipamiento de infraestructura (IN).

Articulo 67. AREAS DE CESION, INALIENABILIDAD E IMPRESCRIPTIBILIDAD

Las dreas de cesidn para destinos, o cesiones, asi como las vias pblicas e instalaciones para servicios publicos
en todos los centros de poblacién serdn de dominio publico, por lo que al término de todo aprovechamiento
urbano que generd cualquier obra de urbanizacién para la expansién o la renovacién urbana, deberd de
consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo.

De conformidad con el Articulo 198 de la Ley, el fraccionador es responsable de prever y proveer al municipio,
0 a la comunidad las vias publicas y los espacios requeridos para los Servicios y Equipamiento Urbanc, esto
mediante el acto de donacién ante notario publico a costa del desarrollador al momento de la protocolizacion
del fraccionamiento correspondiente.

Articulo 68. AREAS DE CESION, CLASIFICACION

Las dreas de cesién para destinos, se caracterizan por la naturaleza de los servicios que se presten en ellas y \)
por el radio de influencia de los mismos, dividiéndose en:
.  Cesiones vecinales, en zonas habitacionales o mixtas;
Il. Cesiones de barrio, en zonas habitacionales o mixtas;
ll.  Cesiones en zonas comerciales y de servicios regionales;
IV.  Cesiones en zonas de servicios a la industria y al comercio; y
V.  Cesiones en zonas industriales.

Articulo 69. CESIONES VECINALES O DE BARRIO

Comprenden las dreas plblicas necesarias para el desempefio de actividades de servicio a zonas
habitacionales o mixtas, con una alta frecuencia de utilizacién y que, complementadas con otros servicios y
equipamientos urbanos, generan, segln el caso, los centros vecinales o los centros de barrio.
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Articulo 70. CESIONES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

Comprenden las éreas publicas necesarias para el desempefio de las actividades de servicio para amplias
4reas del centro de poblacidn o para un sector o distrito urbano, permitiendo alojar equipamientos
institucionales, teniendo como més conveniente ubicacién el estar en los subcentros urbanos.

Articulo 71. CESIONES EN ZONAS DE SERVICIOS A LA INDUSTRIA'Y EL COMERCIO

Son las que comprenden las dreas publicas de equipamiento urbano, servicio y amortiguamiento, contenidas
en las zonas con actividades de abasto, almacenamiento y talleres de servicio y ventas especializadas, que
teniendo un alcance que rebasa al propio centro de poblacién, su ubicacién debe estar préxima a la industria
y accesible a salidas carreteras.

Articulo 72. CESIONES EN ZONAS INDUSTRIALES

Son las que comprenden las dreas necesarias, que sirvan para establecer equipamiento propio para la zona,
asi como servir de amortiguamiento con otros tipos de zonas.

Articulo 73. CESIONES, FORMA DE UTILIZACION
Las cesiones, por sus caracteristicas fisicas y sus fines publicos especificos podrén utilizarse de dos maneras:

I.  Espacios abiertos: comprenden aquellas dreas con acceso al publico para ser utilizadas coma tales,
por lo que no debe edificarse en ellas mas que las instalaciones minimas necesarias; y, por su actividad
y radio de influencia se clasifican de la siguiente forma:

a) Pargue urbano:
A1-Vecinal;
A2- De barrio;
A3- Distrital o de Subcentro;
b) Otros espacios abiertos:
B1-Jardin;y
B2- Plazoleta.

No se consideran como espacios abiertos las dreas ajardinadas propias de la vialidad como camellones,
glorietas y jardines en banqueta.

Il.  Edificios de equipamiento: todo tipo de edificaciones necesarios para alojar las actividades
destinadas a prestar los fines publicos asignados; por su actividad y radio de influencia se clasifican
en:

a) Equipamiento escolar:
A1- Jardin de nifos;
A2- CENDI;
A3- Primaria;
Ad- Secundaria;
AS- Preparatoria;
AB- Escuela para capacitacion para el trabajo;
b) Equipamiento cultural:
B1- Biblioteca;
B2- Centro social;
B3- Sala de reuniones;
B4- Auditorio;
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c) Equipamiento para la salud:
C1- Unidad médica de primer contacto;
C2- Clinica;
C3- Unidad de urgencias;

d) Equipamiento para la asistencia social:
D1- Casa cuna;
D2- Guarderia infantil;
D3- Centro de integracion juvenil;
D4- Hogar de ancianos;

e) Equipamiento para el comercio:
E1- Mercado publico;
E2- Tianguis;

f) Equipamiento para la comunicacién:
F1- Oficina de correos;
F2- Administracién de correos;
F3- Oficina de telégrafos;
F4- Administracién de telégrafos;

g) Equipamiento para el transporte:
G1- Estacion de autobuses urbanos;
G2- Estacién de taxis;

h) Equipamiento deportivo:
H1- Cancha deportiva;
H2- Centro deportivo;
H3- Unidad deportiva;

i) Equipamiento para los servicios urbanos:
I1- Delegacién de policfa:
|2- Comandancia de policia;
I3- Estacién de bomberos;

i) Equipamiento para la administracion publica:
J1- Agencia municipal; y
J2- Delegacion municipal.

\

TITULO QUINTO.

EL DESARROLLO URBANO MUNICIPAL K
CAPITULO |
TIPOS BASICOS DE ZONAS %
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Articulo 74. ZONIFICACION, DEFINICION

Es la determinacién de las dreas que integran y delimitan un territorio; sus aprovechamientos predominantes
y las Reservas, Usos del Suelo y Destinos, asi como la delimitacién de las dreas de Crecimientc, Conservacién,
consolidacion y Mejoramiento.

Para formular la zonificacién de los Centros de Poblacién a que hace mencién el artfculo 15 fraccién lll y el
artfculo 72, ambos de la Ley, se aplicaré la técnica urbanistica que consiste en la subdivisién de un érea
territorial en distintos tipos de zonas que identifican y determinan los aprovechamientos predominantes que se
permiten en las mismas.

Articulo 75. ZONIFICACION, CATEGORIAS

La zonificacién, por su grado de detalle, se clasifica en dos categorias:

Zonificacién primaria: la determinacion de las éreas que integran y delimitan un Centro de Poblacion,
comprendiendo las Areas Urbanizadas y Areas Urbanizables, lncluyendo las Reservas de Crecimiento,
las &reas no urbanizables y las dreas naturales protegidas, asi como la red de vialidades primarias. Se
aplican en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y en los Programas de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblacion; y

Zonificacién secundaria: la determinacién de los Usos del Suelo en un Espacio Edificable y no
edificable, asi como la definicion de los Destinos especificos en las distintas zonas del area objeto de
crdenamiento y regulacién, acompanadas de sus respectivas normas de control de la densidad de la
edificacion. Se aplican en los Programas Parciales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. ZONAS PRIMARIAS

A. Laszonas primarias municipales, y sus claves que |as identifican, para integrar los Programas Municipales
de Desarrollo Urbano y los de Ordenacién de Zonas conurbadas, son:

Usos de carécter Urbano, clave U: incluyen habitacién, industria, comercio y servicios. Para los fines
de los Planes de Desarrollo Urbano, dentro de un sistema de ciudades, en los centros de poblacién,
estas zonas se jerarquizardn en funcién a los servicios que prestan a la regidn segun las categorias
estipuladas en el articulo 49 de este Reglamento;

Actividades Productivas Inducidas, clave |: Las previstas para impulsar el desarrollo econdémico
regional, en particular de la industria de la transformacién.

Equipamiento, clave E: Constituye una zonificacién especifica de un conjunto de inmuebles,
instalaciones, construcciones y mobiliario, publicos o privados, en los que se realizan actividades
complementarias a las de habitacién y trabajo o se proporcionan servicios de bienestar social y apoyo
a la actividad econdmica, social, cultural y recreativa

Turfstica, clave T: los aprovechamientos de los recursos naturales que, en razén de su atractivo, son
susceptibles de desarrollarse en forma predominante dedicadas a alojamientos temporales,
vacacionales o recreativos, o bien a casas-habitacién de fin de semana o temporada. Pueden estar
en el drea de influencia de un centro de poblacidn, o bien pueden constituirse como un nuevo centro
de poblacién, para lo cual deberdn cumplir con los procedimientos estipulados en la Ley, en lo
referente a la accién de fundacién. Se subdividen en las siguientes categorias:

a. Turistico ecoldgica, clave TE: las que en razén del alto valor de su medio natural se deben
establecer, previo andlisis del sitio, las dreas y grados de conservacién de los elementos
naturales de valor, asi como el grado de compatibilidad que se puede obtener para usos de
aprovechamiento turistico sin perturbar esos elementos;

b. Turistico campestre, clave TC: son aquellos predios, que presenten elementos naturales con
valor paisajistico, que permite el emplazamiento de actividades humanas para el desarrollo de
usos habitacionales para el descanso con una utilizacidn extensiva del suelo; y

*2025: Afio de la Mujer Indigena”
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c. Turfstico urbana, clave TU: las comprendidas regularmente en centros de poblacién que
son susceptibles de un aprovechamiento més intenso sin menoscabo de los valores
naturales y paisajisticos.
V.-  Zonas de Transicién, clave ZT:
VI-  Recursos Naturales, clave RN.

VIl-  Actividades Agropecuaria, clave AG: las dedicadas a actividades relacionadas con el cultivo en el
campo, a la cria de ganado mayor y menor o a la produccién avicola y apicola

B. Las zonas primarias urbanas y sus claves que las identifican para integrar los Programas de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, se enuncian en el Cuadro
2. TIPOS BASICOS DE ZONA:

Articulo 77. ZONAS SECUNDARIAS

Las zonas secundarias y sus claves para integrar los Programas Parciales de Desarrollo Urbanc al interior de
las dreas urbanizadas AU o de los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacidn, son indicadas
en el Cuadro 2. TIPOS BASICOS DE ZONA:

Articulo 78. IDENTIFICACION ZONAS PRIMARIAS Y SECUNDARIAS

Las zonas primarias que integran el Programa Municipal de Desarrollc Urbano, las zonas primarias que
integran los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién y las zonas secundarias, que integran
los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, se indican en el Cuadro 2. TIPOS BASICOS DE ZONA:

Cuadro 2.
TIPOS BASICOS DE ZONA
ZONIFICACION PRIMARIA ZONIFICACION SECUNDARIA
ﬁ;:?;;;; (Programa de Centro de Poblacién) (Programa Parcial de Desarrollo Urbano)
U |Usode cardcter |HC | Campestre HC Campestre
Urbano H1 | Habitacional densidad minima H1-U Unifamiliar densidad minima
H1-H Plurifamiliar horizontal densidad minima
H1-V Plurifamiliar vertical densidad minima
H2 | Habitacional densidad bzja H2-U Unifamiliar densidad baja
H2-H Plurifamiliar horizontal densidad baja
H2-V Plurifamiliar vertical densidad baja
H3 | Habitacional densidad media H3-U Unifamiliar densidad media
H3-H Plurifamiliar horizontal densidad media
H3-V Plurifamiliar vertical densidad media
H4 | Habitacional densidad alta H4-UP Unifamiliar Popular
H4-U Unifamiliar densidad alta
H4-H ‘Plurifamiliar horizontal \
H4-V Pluritamiliar vertical ‘
H5 | Habitacional plurifamiliar vertical, H5-V Plurifamiliar vertical densidad maxima \J
densidad méxima
MB | Mixto de barrio MB-1;CB-1 | Intensidad baja
CB | Comercial y de servicio de barrio MB-2; CB-2 | Intensidad media
MB-3; CB-3 | Intensidad alta &
MU [ Mixto Urbano MU-1; CU-1 | Intensidad baja
CU | Comercial y de Servicio Urbano MU-2; CU-2 | Intensidad media
MU-3; CU-3 | Intensidad alta ‘
MU-4: CU-4 | Intensidad méxima Cv
MC | Mixto Central MC-1; CC-1 | Intensidad baja \J
CC | Comercial y de servicio central MC-2; CC-2 | Intensidad media
MC-3; CC-3 | Intensidad alta
MC-4; CC-4 | Intensidad maxima
CR | Comercial y de servicio regional CR Comercial y de servicio regional
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Cuadro 2.
TIPOS BASICOS DE ZONA
ZONIFICACION PRIMARIA ZONIFICACION SECUNDARIA
S | Servicios a la industria y el comercio S Servicios a la industria y el comercio
| Actividades 11 | Industria ligera y bajo impacto I Industria ligera y bajo impacto
productivas 12 | Industria media y medio impacto 12 Industria media y medio impacto
Inducidas 13 | Industria pesada de alto impacto y 13 Industria pesada de alto impacto y riesgo
riesgo
IJ | Parque Industrial Jardin IJ Parque Industrial Jardin
DE- | Desarrollo Econémico Centrolado de | DE1 Desarrollo Econémico Centrolado de Baja
1 | Baja Intensidad Intensidad
DE- | Desarrollo Econémico Controlado de | DE2 Desarrollo Econémico Controlado de
2 Mediana Intensidad Mediana Intensidad
E | Equipamiento El | Equipamiento institucional El Equipamiento Institucional
ER | Equipamiento regional ER Equipamiento regional
EV | Espacios verdes y abiertos EV Espacios verdes y abiertos
AV | Areas de Valor Ambiental AV Areas de Valor Ambiental
EE | Equipamiento especial EE Equipamiento especial
IN | Infraestructura IN Infraestructura
Pl | Proteccién contra Inundaciones Pl Proteccién contra Inundaciones
171 Tutiens 15 1:1:?:2: g‘;:ﬁ;are TH-1 Turistico hotelero densidad minima
TU | Turistico Urbana TH-2 Turistico hotelero densidad baja
TH-3 Turistico hotelero densidad media
TH-4 Turistico hotelero densidad alta
ZT | Zonade ZT | Zona de Transicién T Zona de Transicién
Transicién
RN | Aprovechamiento | SV | Silvicultura F Forestal
de Recursos AC | Acuicultura = Piscicola
Naturales AE | Actividades extractivas AE Actividades extractivas
AG | Agropecuaria AG Agropecuario
GH Granjas y huertos
HC Habitacional Campestre

CAPITULO Il
ALCANCES DE LA ZONIFICACION

Articulo 79. ZONIFICACION, ALCANCES

Al formular la zonificacién, a fin de determinar las provisiones, usos, destinos y reservas, se aplicaran las
disposiciones de este Reglamento y se estableceran normas especificas, conforme a las condiciones
territoriales y del desarrollo del asentamiento humano, observando las disposiciones de la Ley y los Convenios

de Coordinacién celebrados conforme a los programas Nacional, Estatal, Municipal y Regional de Desarrollo \]
Urbano.

Articulo 80. ZONIFICACION, PLANOS DE

En los programas de Desarrollo Urbano, tanto de Centro de Poblacién como en los Programas Parciales, en la &
clasificacién de dreas se indicard dentrc de los planos, con su clave y sub-clave de identificacién, asi como los
nimeros que las especifican, delimitando el drea del tipo de zona que se sefiale.

La clasificacién de areas se sintetiza en el Cuadro 2 TIPOS BASICOS DE ZONA, del articulo 78 de este T
Reglamento. D

Los Programas de Desarrollo Urbano integrardn, en un anexo gréfico, el conjunto de planos denominado
Planos de Zonificacién, mismos que determinaran la localizacién y delimitacién de cada zona, precisando los

siguientes aspectos: qu’
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. Laclasificacién de dreas;
Il.  Ladelimitacién de los diferentes tipos de zonas;
ll. Lademarcacién de las dreas y predios comprendidos dentro de los mismos; y
IV.  Los sefialamientos que contengan, identificados con claves iguales a los especificados en los articulos
anteriores y que determinen las normas a que se sujetaran esas zonas.
Articulo 81. ZONIFICACION, CODIGO DE COLORES RGB EN LOS PLANOS
En los planos de zonificacion de los programas de Desarrollo Urbano, tanto de Centro de Poblacién como en
los Programas Parciales, Planes Maestros y Proyectos de intervencidon Urbana, para la clasificacion de areas
se utilizard en los planos que los integran, adicionalmente a la clave y sub-clave de identificacién y de los
numeros que las especifican, el color correspondiente segtn el Cuadro 3. CODIGO DE COLORES:
Cuadro 3.
CODIGO DE COLORES
Clave Zona R G B HEX
AG Agropecuaria 119 126 30 #777e82
ANP | Area Natural Protegida 87 168 1 #57A801
AC | Area de Conservacién Ecoldgica 51 102 1 #336601
AV Area de Valor Ambiental 152 203 0 #98CB00
uB Area Urbanizable 2556 244 186 #FFF4BA
CB Comercial y Servicios de Barrio 265 153 0 #FF9900
cC Comercial y Servicios Central 172 102 0 #AC6600
CU | Comercial y Servicios Urbano 151 72 6 #974806
DE-1 | Desarrollo Econémico Controlado Baja Intensidad 253 193 0 #FDC100
DE-2 | Desarrollo Econémico Controlado Media Intensidad 234 126 51 #EATE33
E Equipamiento 195 188 146 #C3BCO2
EV Espacios Verdes Abiertos 116 178 115 #74B273
HC Habitacional Campestre 254 236 232 #FEECESB
H1 Habitacional Densidad Minima 255 221 220 #FFDDDC
H2 Habitacional Densidad Baja 255 205 206 #FFCDCE
H3 Habitacional Densidad Media .| 255 166 168 #FFAGASB
H4 Habhitacional Densidad Alta 187 117 119 #BB7577
H5 Habitacional Densidad Maxima 177 79 78 #B14F4E
| Industria 177 149 236 #B1956EC
11, |Industria Ligera 189 196 236 #C7C4EC
12 Industria Media 163 117 201 #A375C9
13 Industria Pesada 127 74 1560 #7F4A96
IJ Parque Industrial Jardin 204 164 227 #CCA4E3
IN Infraestructura il 173 196 179 #ADC4B3
MB Mixto de Barrio 231 230 2 #E7EB02
MC Mixto Central | 184 178 0 #B8B200
MU Mixto Urbano 142 139 0 #BESBOO
PH Patrimonio Histérico 177 108 11 #B16C0B \J
Pl Proteccién Contra Inundaciones 0 168 132 #00A884
RN Recursos Naturales 12 193 248 #0CC1F8
8 Servicio a la Industrial y Comercio 239 192 247 #EFCOF7
TE Turistico Ecoldgico 234 94 131 #EABE83
TH Turistico Hotelero 135 93 94 #87505E
ZT Zona de Transicién 194 201 71 #C2C947
Cns
Articulo 82. LIMITES DE LAS ZONAS N

Los limites de las zonas que se establecen en los Planos de Zonificacion se interpretaran segun las siguientes

disposiciones:




20 DE DICIEMBRE DE 2025 PERIODICO OFICIAL 66

bEN I Ro *2025: Afio de la Mujer Indigena”

HONESTIDAD Y RESULTADOS

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL 2024-2027
DE CENTRO 2024-2027

I.  Cuando una linea divisoria de zona se sefiale dentro de una calle o via publica existente o en proyecto,
debera coincidir con el eje de la calle;

Il.  Cuando una linea divisoria de zona se sefiale siguiendo limites de lotes o predios existentes ¢ en
proyecto, deberé coincidir precisamente con esos limites;

lll.  Cuando una linea divisoria de zona se sefiale por el medio de las manzanas existentes o en proyecto,
corriendo en forma paralela a la dimensién més larga de la manzana, el limite se considerard
precisamente al centro de la manzana, a menos que se especifigue una dimension precisa en la
reglamentacion especifica del Programa Parcial;

IV.  Cuando una linea divisoria de zona se sefale a través de las manzanas de forma paralela a su
dimensién mas corta, o cabecera de manzana, el limite se determinara en funcién del fondo de los
lotes que predominen en la misma, a menos que se especifique una dimensién precisa en la
reglamentacién del Programa Parcial;

V.  Cuando una divisién de zonas se determine por una vialidad en proyecto, el Iimite correspondera al
eje central de la vialidad, cuya seccién deberd contemplarse en el Programa Parcial;

VI.  Cuando la vialidad se proyecte en veredas, caminos o derechos de paso existentes, el eje central de
estas vias serd definido por la autoridad municipal; los costos generados de la rectificacién serdn
cubiertos en su totalidad por el propietario o promotor del programa parcial respectivo.

Articulo 83. LIMITES DE ZONA QUE DIVIDEN UN PREDIO
Cuando en los Planos de Zonificacién los limites de zonas dividan un predio, el propietario podra optar entre:
I.  Asimilar al tipo de zona de la fraccién mayor, la fraccién menor, si esta no sobrepasa los quinientos
metros cuadrados de superficie y no tiene frente a la via piblica;

Il.  Asimilar al tipo de zona de la fraccién mayor una franja de la fraccién menor, que no exceda de quince
metros de ancho; y

lll.  Mantener toda la fraccién menor sometida al tipo de zona que le corresponde.

TITULO SEXTO.
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

CAPITULO |
CONCEPTOS GENERALES

Articulo 84. USOS Y DESTINOS, DEFINICION

De acuerdo con lo establecido en el artfculo 83 de la Ley, los Usos del Suelo y Destinos que podréan asignarse  \ )
en los programas municipales de Desarrollo Urbano y en los que de estos se deriven son:

predios de un centro de poblacién y su drea de expansion;

a) Habitacionales;
b) Comercio y servicios; R
c) Industriales y agroindustriales; y N
d) Equipamiento privado.
Il.  Destinos, que son los fines publicos previstos para determinadas zonas o predios de un centro de
poblacién.

| Usos del Suelo, que son los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o k




20 DE DICIEMBRE DE 2025

PERIODICO OFICIAL

67

Los demas Usos del Suelo y Destinos que se establezcan en los programas y que sean compatibles con los
anteriores. Asimismo, en los programas se establecerdn las caracteristicas que correspondan a los diferentes

CENTRO
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2024-2027

Equipamiento Urbano;
Infraestructura;

Zonas de Riesgo;

Area de valor ambiental;
Area de valor paisajistico;
Espacios abiertos publicos;
Preservacién ecoldgica; y

“2025: Ao de la Mujer Indigena”

Patrimonio histérico, artistico arquitectdnico y cultural.

tipos de Usos del Suelo y Destinos de areas y predios.

La clasificacion de los usos y destinos del suelo que se establece en este articulo, incluyendo una relacion
indicativa, no exhaustiva, de actividades o giros especificos, se sintetiza en el Cuadro 4. CLASIFICACION DE

USOS Y DESTINOS que forma parte de este Reglamento:

Cuadro 4.
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS
GENERICOS GRUPOS ACTIVIDADES O GIROS
01 HABITACIONAL 01.01 Vivienda aislada 01.01.01 Casa habitacién no integrada a un asentamiento
(campestre) humano

01.02 Vivienda unifamiliar

01.02.01 Casa habitacion para una sola familia en un solo lote

01.03 Vivienda plurifamiliar

01.03.01 Conjunto de dos o mas casas dentro de un mismo lote

horizontal comuin
01.04 Vivienda plurifamiliar 01.04.01 Dos o més unidades de vivienda agrupadas en edificios
vertical verticales
02 ALOJAMIENTO 02.01 Alojamiento temporal 02.01.01 Casas de Huéspedes, Mesones, Albergues, Pensiones,
TEMPORAL restringido Posadas, Casa de Asistencia
02.01.02 Departamentos con servicio de hoteleria
02.01.03 Trailer Parks (Parador de casas rodantes) y Areas para
Campamento
02.02. Alojamiento temporal 02.02.01 Hoteles con restaurantes-bares, centros nocturnos y
mixto comercios
02.02.02 Villas hoteleras y Condohoteles
02.02.03 Cabafias, Bungalows y similares
02.02.04 Moteles
03 COMERCIOS Y 03.01 Comercios y servicios COMERCIOS BASICOS
SERVICIOS basicos 03.01.01 Abarrotes, Ministpers y Misceldneas

03.01.02 Carnicerias, Fruterfas, Panaderias y Tortillerias

03.01.03 Cafeterias y Restaurantes Familiares

03.01.04 Cenadurfas, Taquerias, Torterias, Loncherfas, Cocinas
Econémicas

03.01.05 Dulcerias, Neverias

03.01.06 Farmacias, Boticas y Droguerias

03.01.07 Tlapalerias

03.01.08 Papelerias, Expendio Revistas y Periddicos

03.01.09 Tienda de Conveniencia y/o Autoservico Expres

03.01.10 Venta de Agua Purificada-Autoservicio

SERVICIOS BASICOS

03.01.11 Bancos (sucursales)

03.01.12 Carpinterias, Tapicerias y Reparacién de Muebles

03.01.13 Cibercafés

03.01.14 Lavanderias, Tintorerias y Sastrerias

03.01.15 Peluquerias y Salones de Belleza

03.01.16Estética canina (sin servicios veterinarios)

03.01.17 Reparaciones Domésticas y de Articulos del Hogar

03.01.18 Servicios de limpieza y mantenimiento

A
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Cuadro 4.
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS
GENERICOS GRUPOS ACTIVIDADES O GIROS
03.02 Comercios y servicios COMERCIOS ESPECIALIZADOS

especializados

03.02.01 Tiendas de Autoservicios (Supermercados)

03.02.02 Alfombras, Pisos, Telas y Cortinas

03.02.03 Artesanias, Antigliedades y Regalos

03.02.04 Articulos de Decoracidén, Deportivos y de Oficina

03.02.05 Articulos eréticos, venta de

03.02.06 Automéviles, venta de

03.02.07 Boneterias y Mercerias

03.02.08 Bicicletas y Motocicletas, venta de

03.02.09 Florerias y Articulos de Jardineria

03.02.10 Galerias de Arte y Articulos de Dibujo y Fotograffa

03.02.11 Instrumentos Musicales y Discos

03.02.12 Joyerias, Relojerias y Opticas

03.02.13 Jugueterfas y Venta de Mascotas

03.02.14 Linea Blanca y Aparatos Eléctricos

03.02.15 Librerias y Papelerias

03.02.16 Licorerias, venta en botella cerrada, Depdsitos de
Cerveza y Tabaquerfas

03.02.17 Mueblerias, Muebles y Accesorios de Barios

03.02.18 Ropa, Calzado y Accesorios de Vestir

03.02.19 Refacciones y Accesorios de Vestir

03.02.20 Talabarterfas

03.02.21 Ferreterias y Pinturas, Vidrierias y Espejos

SERVICIOS ESPECIALIZADOS

03.02.22 Agencias de Viajes

03.02.23 Salas de Masajes y Spas

03.02.24 Cajas de Ahorro, Empefio y Préstamo

03.02.25 Estacionamientos Publicos

03.02.26 Imprentas

03.02.27 Laboratorios Médices y Dentales

03.02.28 Renta de Vehiculas

03.02.29 Renta y Alquiler de articulos en general

03.03 Centros de diversién

03.03.01 Billares y Boliches
03.03.02 Cines y Teatros
03.03.03 Salones de Banquetes y Fiestas

03.04 Alimentas con bebidas
alcohélicas

03.04.01 Restaurantes-Bares

03.04.02 Centros botaneros y coctelerias
03.04.03 Cantinas, Bares y Video Bares
03.04.04 Cervezas Preparada, venta de v

03.05 Centros de espectdculos 03.05.01 Centros de Espectaculos

03.05.02 Centros Noctumnos y Cabarets

03.06 Centros comerciales

03.05.03 Discotecas y Salones de Baile

03.06.01 Centros Comerciales

03.06.02 Tiendas de departamentos
03.06.03 Tiendas Institucionales

03.07 Comercio y servicios de  03.07.01 Auto banos, Llanteras y Servicios de Lubricacién
impacto mayor Vehicular
03.07.02 Materiales de Construccion en local cerrado &
03.07.03 Mudanzas
03.07.04 Peleterias .
03.07.05 Talleres mecénicos y ldmina vehicular Q)
03.08 Venta de vehiculos y 03.08.01 Agencias de vehiculos pesados con taller en local
maquinaria cerrado

03.08.02 Venta y Renta de Maquinaria Pesada y Semipesada
03.08.03 Depésitos de Vehiculos
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Cuadro 4.
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS
GENERICOS GRUPOS ACTIVIDADES O GIROS
03.09 Comercio temporal 03.09.01 Tianguis
04 OFICINAS 04.01 Oficinas de pequena 04.01.01 Oficinas Privadas Individuales, en edificaciones no
ADMINISTRATIVAS escala mayores a 250 m2.
04.02 Oficinas en general 04.02.01 Edificios de Despachos de Oficinas Privadas
04.02.02 Oficinas Publicas
04.02.03 Oficinas Corporativas Privadas
05 ABASTO 05.01 Talleres de servicios y 06.01.01 Fabricacion y venta al publico de hielo y agua purificada
ALMACENAMIENTO Y ventas especializadas 05.01.02 Madererias y Carpinterias de proceso industrial
TALLERES 05.01.03 Materiales de Construccion, Almacén al Aire Libre
ESPECIALES 05.01.04 Patios de Almacenamiento de Contratistas
05.01.05 Reparacién de Maguinaria de Construccién
05.01.06 Talleres de Herreria y Ventaneria
05.02 Almacenes. bodegas y 056.02.01 Centrales de Abastos
ventas al mayoreo 05.02.02 Bodegas de Productos que no impliquen alto riesgo
05.02.03 Distribuidora de Insumos Agropecuarios
05.02.04 Rastros, Frigorificos y Obradores
05.02.05 Viveros
056.02.06 Centro de Distribucién Logistica, o CEDIS
06 MANUFACTURAS E | 06.01 Manufacturas 06.01.01 Elaboracién de dulces, mermeladas, salsas, pasteles y
INDUSTRIA domiciliarias similares

06.01.02 Bordados y costuras

06.01.03 Cerdmica en pequefa escala

06.01.04 Calzado y articulos de cuero, pequeria escala

06.01.05 Joyeria y orfebreria, talleres

06,02 Manufacturas menores ~ 06.02.01 Costurerias y Talleres de Ropa

06.02.02 Encuadernacidn de libros

06.02.03 Panificadoras

06.02.04 Imprentas

06.03 Industria de bajo impacto ESTABLECIMIENTOS FABRILES DE

06.03.01 Acero, Ensamblaje de productos: Gabinetes, Puertas,
Mallas

06.03.02 Aceites Vegetales

06.03.03 Adhesivo, excepto la Manufactura de los Componentes
Basicos.

06.03.04 Alfombras y Tapetes

06.03.05 Alimenticios, Productos

06.03.06 Aluminio, Ensamblaje de Productos

06.03.07 Calceteria

06.03.08 Cera, Productos

06.03.09 Corcho

06.03.10 Cosméticos

06.03.11 Deportivos, Articulos, Pelotas, Guantes, Raquetas

06.03.12 Artefactos Eléctricos, Lamparas, Ventiladores, Planchas.

06.03.13 Eléctricos, Equipos: Radios, Televisores, excluyendo
Magquinaria eléctrica d

06.03.14 Electrénica, equipos de

06.03.15 Farmacéuticos, productos

06.03.16 Hule, productos: Globos, Guantes, Suelas

06.03.17 Imprentas Rotativas
06.03.18 Instrumentos de precisién, Opticos, Relojes m

06.03.19 Instrumentos Musicales

06.03.20 Jabén o Detergente, Empacadoras dnicamente

06.03.21 Juguetes

06.03.22 Laboratorios de Investigacién Experimentales o de QQ
Pruebas

06.03.23 Madera, productos: Muebles, Cajas, Lapices y Similares.

06.03.24 Maletas y Equipajes

06.03.256 M4quina de Escribir, Calculadoras

06.03.26 Motocicletas y Partes, armado tnicamente

06.03.27 Muebles y Puertas de Madera
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2024-2027
Cuadro 4.
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS
GENERICOS GRUPOS ACTIVIDADES O GIROS

06.03.28 Panificadoras a escala industrial

06.03.29 Papel y Cartén, Gnicamente productos como: Scbres,
Hojas, Bolsas, Cajas.

06.03.30 Paraguas

06.03.31 Perfumes

06.03.32 Persianas, Toldos

06.03.33 Piel, Articulos: Zapatos, Cinturones, incluyendo Tenerias
proceso seco

06.03.34 Plastico, Productos: Vaijillas, Discos, Botones

06.03.35 Refrigeradores, Lavadoras, Secadoras

06.03.36 Rolado y Doblado de Metales: Clavos, Navajas,
Utensilios de Cocina

06.03.37 Ropa General

06.03.38 Ventanas y Similares de Herreria

06.03.39 Yute, Sisal o cdhamo, tinicamente productos

06.03.40 Embotelladores de Bebidas no Alcohdlicas

06.03.41 Laboratorio de caracterizacién

06.04 Aimacenamiento de bajo

06.04.01 Bodegas de Granos y Silos

impacto 06.04.02 Bodegas o almacenes de madera
06.05 Industria de mediano 06.05.01 Acabados Metdlicos, Excepto Manufactura de
impacto Componentes basicos

06.05.02 Aire Acondicionado, Fabricacién de Equipos

06.05.03 Bicicletas, Carriolas o Similares

06.05.04 Cantera y Productos de Piedra: Corte de Cantera,
quebradores de Piedra

06.05.05 Carban

06.05.06 Cervezas y otras Bebidas Alcohdlicas

06.05.07 Colchones

06.05.08 Grafito o productos de Grafito

06.05.09 Eléctricos, implementos: Conductores, Apagadores,
Focos, Baterias

06.05.10 Herramientas, Herrajes y Accesorios

06.05.11 Hielo Seco (Diéxido de Carbono) o natural

06.05.12 Jabones y Detergentes (Fabricacién)

06.05.13 Ladrillos y Tabiques

06.05.14 Maquinaria pesada eléctrica, agricola y para
Construccién

06.05.15 Mclinos de Granos y procesamiento

06.05.16 Tabaco, Productos

06.05.17 Telas y Otros Productos Textiles

06.06. Almacenamiento de
mediano impacto

06.06.01 Depésitos de Camiones y Maquinaria Pesada

06.06.02 Estiércol y Abonos Orgdnicos y Vegetales,
Almacenamiento

06.06.03 Tiraderos de Chatarra

06.07 Industria de Alto Impacto

ESTABLECIMIENTO FABRILES DE

06.07.01 Acero, Productos Estructurales: Varilla, Vigas, Rieles,
Alambres.

06.07.02 Asbestos

06.07.03 Asfalto o Productos Asfalticos

06.07.04 Azicar, Proceso de Refinado

06.07.05 Cemento

06.07.06 Cerillos

06.07.07 Cerdamica: vajillas, losetas de recubrimiento

06.07.08 Fertilizantes

06.07.09 Fundicidn, Aleacién o Reduccion de Metales

06.07.10 Gelatinas, Cola y Apresto

06.07.11 Hule Natural y Sintético, Incluyendo Llantas y Camaras

06.07.12 Incineracion de Basura

06.07.13 Insecticidas, Fungicidas, desinfectantes o componentes
quimicos relacionados
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CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

Cuadro 4.

GENERICOS .

GRUPOS

ACTIVIDADES O GIROS

06.07.14 Lindleos

06.07.15 Madera, Procesamiento Triplay, Pulpas o aglomerados

06.07.16 Metal Fundido o Productos de Tipo Pesado: Rejas de
Fierro Forjado

06.07.17 Metal o Productos de Metal, Procesos de Esmaltado,
Laqueado, Galvanizado.

06.07.18 Monumentos, sin limite de procesamiento

06.07.19 Partes de Automdviles y Camiones

06.07.20 Peliculas Fotograficas

06.07.21 Petréleo o Productos de Petréleo Refinado

06.07.22 Pinturas, Barnices

06.07.23 Plasticos, Procesamiento de Productos

06.07.24 Porcelanizados, Muebles de Bafio y Cocina

06.07.25 Quimicos: Acetileno, Anilinas, Amoniaco, Carburos, Sosa
Caustica, Celulosa, Cloro, Carbén Negro, Creosota,
Agentes Exterminadoras, Hidrégeno, Alcohol, Industrial,
Potasio, Resinas Sintéticas; Materiales e Pldsticos,
Fibras Sintéticas

06.07.26 Quimicos: Acido Hidrocloridico, Picrice, Sulfirico y
Derivados

06.07.27 Radioactivos: Manejo y Aimacenamiento de desechos
radioactivos

06.07.28 Solventes, Extraccion

06.07.29 Tenerias, Proceso Himedo

06.07.30 Tintas

06.07.31 Vidrio o Cristal de Vidrio

06.07.32 Yeso

06.08 Almacenamiento de alto
impacto

06.08.01 Explosivos, almacenamiento: Cumpliendo las
Disposiciones de la materia

06.08.02 Fertilizantes

06.08.03 Insecticidas, Fungicidas, Desinfectantes o componentes
quimicos relacionados

06.08.04 Petréleo o Productos de Petréleo, Almacenamiento y

Manejo
06.08.05 Plantas Frigorificas
07 EQUIPAMIENTO 07.01 Equipamiento urbano de EDUCACION
URBANO barrio 07.01.01 Jardin de Nifos y CENDI
07.01.02 Escuelas Primarias

07.01.03 Escuelas para Atipicos
07.01.04 Escuelas de Capacitacion Laboral
07.01.05 Escuelas Secundaria Técnicas
CULTURA
07.01.06 Bibliotecas
07.01.07 Centros de Promocién Social
SALUD
07.01.08 Unidad Médica de Primer Contacto
07.01.09 Consultorios Médicos y Dentales
07.01.10 Clinicas con un Méximao de 12 Consultorios
07.01.11 Sanatorios
ASISTENCIA PUBLICA
07.01.12 Guarderias, Estancias Infantiles, y Casas Cuna
07.01.13 Orfanatorios
07.01.14 Hogar de Ancianos
RECREACION
07.01.15 Juegos Infantiles
DEPORTE
07.01.16 Canchas Deportivas
07.01.17 Clubes Deportivos Publicos y Privados
07.01.18 Gimnasios
SERVICIOS URBANQOS

J
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Cuadro 4.

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS

GRUPOS

ACTIVIDADES O GIROS

07.01.19 Mercado Publico

07.01.20 Vigilancia de Policia
CULTO

07.01.21 Centros de Culto

07.01.22 Seminarios y Conventos

07.02 Equipamiento urbano
general

EDUCACION
07.02.01 Escuelas Preparatorias
07.02.02 Universidad e Institutos de Educacién Superior
07.02.03 Escuela de Idiomas
CULTURA
07.02.04 Auditorios y Salas de Reunién
07.02.05 Casas de la Cultura
07.02.06 Museos
SALUD

07.02.07 Clinica-Hospital
07.02.08 Hospital General
07.02.09 Hospital de Especialidades
07.02.10 Unidad de Urgencias

ASISTENCIA PULICA
07.02.11 Centros e Integracion Juvenil
07.02.12 Crematorios, Velatorios y Funerarias

DEPORTE Y ESPECTACULOS
07.02.13 Unidades Deportivas
07.02.14 Albercas Publicas
07.02.15 Estadios, Arenas y Plazas de Toros
COMUNICACIONES
07.02.16 Oficinas y Administracion de Correos
07.02.17 Oficinas y Administracion de Telégrafos
TRANSPORTE

07.02.18 Estacién de Autobuses Urbano
07.02.19 Sitios de Taxis

SERVICIOS URBANOS
07.02.20 Comandancia de Policia
07.02.21 Estaciones de bomberos

ADMINISTRACION PUBLICA

07.02.22 Agencias Municipales
07.02.23 Delegaciones Municipales

07.03 Equipamiento Regional

07.03.01 Aeropuertos Civiles y Militares

07.03.02 Terminales de Autobuses Foraneos
07.03.03 Centrales de Abastos (mayoreo)

07.03.04 Terminales de Carga

07.03.05 Estaciones de Ferrocarril, Carga y Pasajeros
07.03.06 Instalaciones Portuarias

08 AREAS DE ALTO
RIESGO

08.01 Equipamiento Especial

08.01.01 Depésito de Desechos Industriales
08.01.02 Actividades Industria Petrolera
08.01.03 Gasoductos, oleoductos y similares
08.01.04 Rellenos Sanitarios

08.01.05 Instalaciones Militares y Cuarteles
08.02.06 Panteones y Cementerios
08.01.07 Centros de Readaptacion Social
08.01.08 Tribunales y Juzgados

08.02 Venta y Distribucién de
Combustibles

08.02.01 Almacenamiento y Depésito de Combustible
08.02.02 Estaciones de servicios para almacenamiento y

expendio de diésel y gasolinas (Gasolineras)
08.02.03 Plantas distribuidoras de gas LP.

09 INSTALACIONES DE
INFRAESTRUCTURA

09.01 Instalaciones de
infraestructura

09.01.01 Plantas Potabilizadoras
09.01.02 Plantas de Tratamiento
09.01.03 Plantas Termoeléctricas

09.01.04 Estructuras para Equipamiento de Telecomunicacidn

09.01.05 Subestaciones Eléctricas
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Cuadro 4.
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS
GENERICOS GRUPOS ACTIVIDADES O GIROS

09.01.06 Tanques de almacenamientos de Agua
10 ESPACIOS 10.01 Espacios Abiertos 10.01.01 Parques Urbanos
ABIERTOS 10.01.02 Jardines

10.01.03 Plazas

10.01.04 Parque Regional

10.01.05 Conservacion Ecologica
11 11.01 Explotacién forestal 11,01.01 Silvicultura, Viveros Forestales, Tala de Arboles y
APROVECHAMIENTO Aserraderos
DE RECURSOS 11.02 Explotacion piscicola 11.02.01 Acuacultura
NATURALES 11.03 Actividades extractivas  11.03.01 Bancos de Materiales, Extraccion de Minerales no

Metalicos
12 ACTIVIDADES 12.01 Agropecuarios extensivo  12.01.01 Todo tipo de Cultivos, Pastizales y Agostaderos
AGROPECUARIAS 12.02 Establos y zahtirdas 12.02.01 Acopio y Cria de Ganado Mayor y Menor
12,03 Granjas y Huertos 12.03.01 Cultivo de Frutales, Hortalzas y Flores
12.03.02 Granjas Avicolas y Apiarios.
CAPITULO 1l
TIPOS GENERICOS Y GRUPOS DEUSOS Y
DESTINOS

Articulo 85. TIPO 01 HABITACIONAL

01. Habitacional: comprende todo tipo de edificaciones a vivienda (casas, departamentos o condominios), se

integra por los siguientes grupos:

01.01. Vivienda aislada: las casas-habitacién dentro de un predio dedicado al aprovechamiento de
recursos naturales o actividades agropecuarias, la intensidad de la actividad agropecuaria del

predio determinard el nimero de viviendas que podran integrarse como vivienda aislada.
01.02. Vivienda unifamiliar: una casa-habitacién por familia en cada lote individual.

01.08. Vivienda plurifamiliar horizontal: viviendas para dos o més familias dentro de un mismo lote,
independientemente del régimen de propiedad que se constituya, con la caracteristica de que
pueden estar aisladas, entrelazadas o adosadas en un nimero mayor a dos unidades en forma

horizontal, o superpuestas en no més de dos unidades.

01.04. Vivienda plurifamiliar vertical: viviendas o departamentos agrupados en edificaciones cuyas

unidades estén superpuestas en un niimero mayor a dos unidades.

Articulo 86. TIPO 02 ALOJAMIENTO TEMPORAL

02. Alojamiento temporal: comprende instalaciones para habitar por determinados periodos, que funcionan
mediante el arrendamiento de cuartos y servicios complementarios, se integra por los siguientes rubros:
02.01. Alojamiento temporal restringido: los establecimientos menores de hospedaje, no mayores de 15

cuartos, cuyos servicios complementarios se limitan a comedor y servicios propios comoe lavado y
cocina. Excluye otro tipo de actividades distintas al usc habitacional. Este tipo de instalaciones son
los siguientes o similares: casas de huéspedes, pensiones, mesones, posadas, mutualidades y

fraternidades; y

02.02. Alojamiento temporal mixto: establecimientos de hospedaje que incluyen usos complementarios
comerciales, restaurantes y de esparcimiento dentro del mismo edificio o conjunto. Este tipo son:

hoteles, moteles y condo-hoteles de tiempo compartido.

= 7 s Cﬁ;’%
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Articulo 87. TIPO 03 COMERCIO Y SERVICIOS

03. Comercios y servicios: comprende las instalaciones dedicadas al comercio y a la prestacian de servicios,
se integra por los siguientes grupos:

03.01.

03.02.

03.03.

03.04.

03.05.

03.06.

03.07.

03.08.

03.09.

Comercios y servicios bdsicos: los establecimientos comerciales y de servicios de consumo
cotidiano para los vecinos de una zona habitacional, por lc que su accesibilidad sera principalmente
peatonal. Este tipo de servicios son generalmente dirigidos a las personas y a articulos domésticos;
normalmente son de pequefia escala, aun cuando pueden presentarse en tamafios mayores, los
cuales deben regularse por sus normas de intensidad de la edificacion;

Comercio y servicios especializados: los establecimientos comerciales y de servicios que sirven a
una amplia zona o a la totalidad del centro de poblacidn, ofrecen una gran variedad de productos,
siendo generadores de trafico vehicular y de carga, pero su impacto puede ser moderado a través
de normas de operacion y de densidad de |a edificacién, acordes con la ubicacidn especifica dentro
del drea urbana;

Centros de diversién: los giros dedicados a actividades de diversion y espectéculos, que por su
naturaleza son generadores de impactos auditivos, principalmente por la noche; demandan 4reas
especiales de estacionamiente, son generadores de concentraciones piblicas especialmente para
adultos, por lo que debe evitarse su colindancia inmediata con zonas habitacionales, escolares y de
centros de salud;

Alimentos con bebidas alcohdlicas: tendréan como giro la venta de alimentos preparados y la venta
de bebidas alcohdlicas. Ademds, podran preferentemente prestar el servicio de musica viva y
grabada o videograbada, asi como el servicio de televisién y en ninglin caso se permitira servir
bebidas alcohdlicas a las personas que no cuenten con lugar propio o a menores de edad. Siendo
generadores de trafico vehicular y de carga, pero su impacto puede ser moderado a través de
normas de operacién y de densidad de la edificacion, acordes con la ubicacién especifica dentro
del drea urbana;

Centros de espectéculos: Los giros dedicados a actividades relacionadas a espectdculos que, por
su naturaleza son generadores de impactos auditivos, principalmente por la noche; demandan éreas
especiales de estacionamiento, son generadores de concentraciones publicas especialmente para
los adultos, por lo que debe evitarse su colindancia inmediata con zonas habitacionales, escolares
y de centros de salud;

Centros comerciales: comprende la agrupacién planeada de comercios en un conjunto, as’ como
las tiendas de departamentos e institucionales y los grandes supermercados; son generadores de
gran volumen de tréfico vehicular y peatonal, demandan grandes superficies de estacionamientos,
por lo que su accesibilidad directa deberd ser a través de arterias del sistema vial primario o vias
secundarias del centro de poblacién, debiendo acompaiar dentro de su proyecto un estudio del
impacto en el transito y sus medidas de solucion;

Comercio y servicios de impacto mayor: por la naturaleza de los productos que expenden y los
servicios que prestan estos giros son generadores de transito vehicular y de carga y afectan la
imagen urbana y el funcionamiento de otros tipos de actividades comerciales, por lo que no deben
ser permitidos en dreas centrales ni de intensa actividad peatonal;

Venta de vehiculos y maquinaria: comprende instalaciones que requieren de extensas superficies
de terreno y grandes 4reas de exposicién y ventas, siendo generadores de todo tipo de transito,
incluyendo vehiculos pesados de carga; y

Comercio temporal: comprende instalaciones provisionales que se colocan periédicamente sobre
la via piblica o espacios abiertos; su autorizacién debe quedar condicionada en cada caso
especifico, dependiendo del impacto que ocasionen a las zonas habitacionales y comerciales
circunvecinas; debiendo permitirse su ubicacién exclusivamente en espacios abiertos tales como
plazas y explanadas que no interrumpan el transito vehicular y peatonal.

7,
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Articulo 88. TIPO 04 OFICINAS ADMINISTRATIVAS
04. Oficinas administrativas: se integra por los siguientes grupos:

04.01. Oficinas de pequefia escala: comprende oficinas privadas individuales, no agrupadas en edificios
de oficinas, en locales no mayores de 250 metras cuadrados; y

04.02. Oficinas en general: comprende todo tipo de oficinas, agrupadas en edificios de despachos o en

edificios corporativos, asi como oficinas gubernamentales; siendo generadoras de transito vehicular
que demandan areas especiales de estacionamiento y vias de acceso adecuadas.

Articulo 89. TIPO 05 ABASTO, ALMACENAMIENTO Y TALLERES ESPECIALES

05. Abasto, almacenamiento y talleres especiales: sirven a una amplia zona o a la totalidad del centro de
poblacién, son generadoras de impactos negativos por: ruidos, vibracién, olores, humos y polvos, por lo que
son incompatibles con usos habitacionales y otros tipos de actividades comerciales. Este tipo de
establecimientos se integran por los siguientes grupos:

05.01. Talleres de servicio y ventas especializadas: los que, por su tipo de servicio, requieren de amplias
naves o patios de almacenamiento al aire libre; y

05.02. Almacenes, bodegas y ventas al mayoreo: comprende todo tipo de aimacenamiento, incluyendo
ventas al mayoreo como centrales de abasto, exceptuando los productos clasificados como de alto
riesgo.

Articulo 90. TIPO 06 MANUFACTURAS E INDUSTRIA

06. Manufacturas e industria: Inmuebles donde se desarrollan actividades que transforman materias primas
en productos terminados para su venta, utilizando para ello equipos, maquinaria, energia y mano de obra.
Este proceso de produccién de bienes de consumo masivo, se integra por los siguientes grupos de acuerdo
a su escala:

06.01. Manufacturas domiciliarias: Actividades dedicadas al trabajo artesanal normalmente familiar, cuya
superficie de trabajo no exceda de 100 metros cuadrados, el nimero de empleados de cinco, y
cuyos movimientos de carga no rebasen el uso de vehiculos tipo camioneta; prohibiéndose el uso
y almacenamiento de materiales inflamables y explosivos. Este tipo de establecimientos so
pequerios talleres de bordados y tejidos, cerdmica, calzado o piel exceptuando tenerias, ebanistert:
productos alimenticios caseros, orfebreria, o similares;

06.02. Manufacturas menores: Establecimientos para elaboracién de productos que no requieren
magquinaria especializada, no exceden de 400 metros cuadrados ni de 20 empleados, no generando
impactos nocivos se benefician de una ubicacién en dreas centrales. De este tipo son: talleres de
costura o ropa, encuadernacion de libros, talleres de joyerig, y similares;

06.03. Actividades industriales de bajo impacto: comprende los establecimientos industriales cuyo
impacto referente a ruidos, olores, humos y polvos en las zonas adyacentes, y cuyo riesgo de
incendio y explosién pueden controlarse y reducirse mediante normas de operacién especiales; son \}
también generadores de tréfico de carga. Deben excluirse los que requieran manejo de productos
o substancias inflamables o explosivas; y

06.04. Almacenamiento de bajo impacto: Inmuebles donde se guardan productos que no conllevan
riesgos de incendios, explosion o contaminacién para el entorno y que, en algunos casos, minimizan
la huella ambiental de sus actividades, mediante el uso de energia renovable, reduccién de residuos,
el disefio de instalaciones eficientes y gestién sostenible de aguas pluviales ’

06.05. Actividades industriales de mediano impacto: Inmuebles donde se realizan procesos industriales )
que, si bien no son tan masivos como los de alto impacto, generan efectos significativos en el medio
ambiente y que por lo tantc requieren una gestion y evaluacion especial para su aprobacion

06.06. Aimacenamiento de mediano impacto: Los que guardan productos que tienen un impacto
ambiental ¢ riesgo moderado, o cuentan con un enfoque de gestion que mitiga los riesgos, como ///

S—
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06.07.

06.08.

aquellos cuyo manejo de residuos se reduce limitando el tiempo de almacenamiento y que utllizan
dreas especificas autorizadas y sefalizadas para ello.

Actividades industriales de alto impacto: Establecimientos industriales cuyas actividades implican
alto riesgo de incendio o explosion por la naturaleza de los productos y substancias utilizadas o por
la cantidad de éstas. Igualmente, dentro de este grupo se incluyen las instalaciones que aun bajo
normas de control de alto nivel producen efectos nocivos de ruidos, olores, vibraciones, humos y
polvos, e intenso trénsito de carga. Los criterios para precisar el riesgo alto, medio y bajo se indican
en el Titulo Séptimo de este Reglamento.

Almacenamiento de alto impacto: Los que resguardan productos que requieren cuidados
especiales en su manejo porque tienen un alto riesgo de incendio, explosién o contaminacién,
implicando el uso de técnicas o instalaciones especificas para garantizar su seguridad. Esto puede
incluir el almacenamiento en dreas seguras y de acceso restringido.

La operacién de todas estas industrias debera realizarse dentro de los parametros establecidos en las normas
oficiales ambientales en materia de ruido, emisiones a la atmosfera, descargas y tratamiento de aguas

residuales,

residuos sélidos urbanos, manejo especial y peligrosos.

Articulo 91. TIPO 07 EQUIPAMIENTO URBANO

07. Equipamiento urbano: Instalaciones para alojar las funcicnes requeridas como satisfactores de
necesidades comunitarias, Se integra por los siguientes grupos:

07.01.

07.02.

07.03.

Equipamiento urbano de barrio: Instalaciones de servicios bésicos a la comunidad que satisfagan
necesidades esenciales para el bienestar social de una zona habitacional y; que no generen
impactos negativos,;

Equipamiento urbano general: Instalaciones de servicios a la comunidad para el bienestar social
de una amplia 4rea o de la totalidad del Centro de Poblacién; Se debera cuidar que no produzcan
impactos negativos, especialmente de ruido y transito, a las zonas vecinas;

Equipamiento urbano regional: Instalaciones que prestan servicios de alcance regional y una
infraestructura especial, asi como una extensa superficie a fin de desarrollar su actividad, evitando
condiciones adversas o restricciones a las dreas circunvecinas.

Articulo 92. TIPO 08 AREAS DE ALTO RIESGO

08. Areas

de alto riesgo: comprende instalaciones que por su naturaleza son susceptibles de producir

siniestros o riesgos urbanos, sin ser del tipo industrial, que se demandan dentro del area urbana; asi mismo
comprende instalaciones que por la infraestructura especial y la superficie extensiva necesaria, requieren
areas restrictivas a su alrededor:

08.01.

08.02.

Equipamiento Especial: infraestructura o inmuebles que almacenan, transportan u operan materias
o productos que conllevan riesgos de contaminacién ambiental, explosién ¢ incendios, asi como
aquellos en los que las actividades de los usuarios pueden generar riesgos para el resto de la
poblacion.

Venta y Distribucién de Combustible: Inmuebles que cuentan con la infraestructura necesaria
para almacenamiento, venta y suministro de combustibles, y que deben cumplir con requisitos
legales y de infraestructura para su operacién.

Articulo 93. TIPO 09 INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURA

09. Instalaciones de infraestructura: comprende las instalaciones requeridas para centros generadores o
controladores de la infraestructura urbana, tales como plantas potabilizadoras, tanques de almacenamiento
o bombeo, plantas de tratamiento, subestaciones y similares.
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Articulo 94. TIPO 10 ESPACIOS ABIERTOS

10. Espacios abiertos publicos: Areas al aire libre o parcialmente techadas, de acceso libre y transitable para
el disfrute colectivo, como parques, plazas y calles. En ellas se pueden incluir éreas verdes, vias de trénsito
o instalaciones deportivas, son fundamentales para la vida comunitaria y el desarrollo de ciudades
sostenibles, mejoran la calidad de vida de sus habitantes y promueven la integracién social. Por su
naturaleza e importancia para las dreas urbanas se clasifican en un grupo especial.

Articulo 95. TIPO 11 APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES

11. Aprovechamiento de Recursos Naturales: Zonas en las que, como su nombre lo indica, se aprovechan la
flora, fauna, agua, suelo y otros recursos que, mediante el uso de herramientas y maquinarias, permiten
obtener productos para comercializar. La categoria de los usos y destinos permitidos son los que se indican:

11.01. Explotacién forestal: zonas que contienen bosques, selvas o matorrales que se utilizan para la
obtencién de productos maderables (madera) y no maderables (resinas, frutos, fibras)

11.02. Explotacién piscicola: zonas aptas de manera natural o habilitadas para la cria de peces, como
estanques, embalses y lagunas

11.03. Actividades extractivas: zonas donde se realizan actividades para extraer recursos naturales de la
tierra, rios o cerros, que se convierten en materias primas necesarias para otros sectores
econémicos. Se identifican por la presencia de actividades como |a exploracién, la produccién y el
transporte de recursos naturales, por ejemplo: arcilla, arena, grava y piedras

Articulo 96. TIPO 12 ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

12. Actividades Agropecuarias: zonas aptas, o con vocacion para el cultivo de plantas y crianza de animales,
se determinan por factores como la diversidad de suelos que ofrecen condiciones idéneas para la
produccién. La categoria de los usos y destinos permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

12.01. Agropecuarios extensivo: Zonas donde se aprovechan los recursos naturales existentes para el
cultivo o aprovechamiento del terreno. Se relacionan con el uso de grandes cantidades de
superficie del campo, usando los recursos disponibles y aprovechando lo que ofrece la propia
naturaleza.

12.02. Establos y zahtrdas: Inmuebles destinados a alojar y mantener ganado, como vacas, caballos o
ovejas, ya sea para reproduccion o engorda. Una zahurda es un espacio, también cubierto o un
cobertizo, especificamente dedicado a la cria y cuidado de cerdos.

12.03. Granjas y Huertos: Inmuebles donde se realizan actividades productivas de alimentos, arboles
frutales, forraje, condimentos, plantas medicinales, cria de aves, conejos y otros animales menores;
productos que pueden estar dirigidos al consumo familiar o a su comercializacién. Generalmente
cuentan con viviendas para la familia que labora en ellos.

o

CAPITULO 11l
COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS

Articulo 97. COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS, ESTRUCTURA GENERAL 9

Para lograr los objetivos y propdsitos de este Reglamento, los usos y destinos de los predios y las edificaciones
que en ellos se construyan, se clasifican y agrupan, de acuerdo con la similitud en sus funciones a desempefiar QQ
y por los impactos que generan sobre el medio ambiente.

Articulo 98. USOS Y DESTINOS, CATEGORIAS

En cada una de las zonas enunciadas en los Articulos 76 y 77 de este Reglamento, se permiten ubicarse
exclusivamente usos o destinos comprendidos en algunos de estos grupos, bajo las siguientes categorias:
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l.  Uso o destino predominante (P): él o los usos o destinos que caracterizan de una manera principal
una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona senalada;

Il. Uso o destino compatible (L): él o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los
usos predominantes de la zona, siendo también plenamente permitida su ubicacidn en la zona
sefalada; y

lll.  Uso o destino condicionado (C): €l o los usos que desarrollan funciones complementarias dentro de
una zona, estando sujetos para su aprobacidn al cumplimiento de determinadas condiciones
establecidas previamente o, en caso de no existir éstas, a la presentacién de un Dictamen de Aptitud
de Suelo, de acuerdo a lo establecido en la fraccién Il del Articulo 169 de este Reglamento.

Articulo 99. USOS DE SUELO PROHIBIDOS O INCOMPATIBLES

Los grupos de usos y destinos que no se clasifiquen con alguna de las tres categorias descritas en el articulo
anterior se consideran usos prohibidos o incompatibles y no deben permitirse.

Articulo 100.USOS DE SUELO Y DESTINOS PERMITIDOS

Los grupos de usos y destinos permitidos en todas las zonas descritas en el presente Titulo Sexto refrentes
a la clasificacién de usos y destinos, se sintetizan en el Cuadro 5. USOS Y DESTINOS PERMITIDOS:

C—”
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL 2024-2027
TITULO SEPTIMO.
CONTROL DE INTENSIDAD EN
EDIFICACIONES

CAPITULO |
NORMAS DE CONTROL DE INTENSIDAD

Articulo 101.CONSIDERACIONES GENERALES PARA LA REGLAMENTACION DE ZONAS

En las dreas urbanizadas, para la aplicacion de las normas de control de la edificacion que se establezcan en
los Programas de Desarrollo Urbano, se tomarén en cuenta las caracteristicas de su area de aplicacion, y en
su caso, la autoridad municipal dictaminaré con los siguientes criterios:

1)

2)

3)

4)

5)

Zonas de Muy Baja Intensidad de Ocupacién. Corresponden a sectores periurbanos donde se
proponen zonas habitacionales exclusivas de desarrollo controlado, con densidades entre 8 viv/Ha y
20 viv/Ha), muy bajos niveles de ocupacién del suelo y alturas de edificacién que no pueden superar
los dos pisos en esquema horizontal y tres en esquema vertical.

Zonas de Baja Intensidad de Ocupacion. Corresponden a sectores residenciales consolidados y en
proceso de consolidacién, que dominan gran parte del Area Urbana, y se proponen como zonas
exclusivas o preferentemente habitacionales con condiciones de intensidad de ocupacién que fluctia
entre 20 y 30 viv/Ha en modelos de subdivisién de vivienda unifamiliar de 2 a 3 pisos de altura.

Zonas de Media Intensidad de Ocupacion. Corresponden a los subcentros, se proponen como zonas
de uso mixto orientadas a la generacion o consolidacidon de centralidades en el area urbana,
emplazadas en las principales intersecciones de la red vial, con condiciones de ocupacién que admiten
densidades entre 30 hasta 80 viv/Ha, y alturas de edificacién de entre 2 y 3 pisos.

Zonas de Alta Intensidad de Ocupacién. Abarcan la mayor proporcion del sector céntrico del area
urbana, asi como aquellos sectores que acogen los programas habitacionales de interés sccial, se
proponen sean permitidas edificaciones con alturas que fluctian entre 3 y 7 pisos con densidades
proyectadas entre 70 hasta 138 viv/Ha.

Zonas de Méaxima Intensidad de Ocupacién. Corresponden a sectores que concentran usos mixtos o
que estdn en proceso de renovacién urbana, en los que se proponen las condiciones de edificacion
que posibilitan la méxima ocupacion admisible, con alturas de edificacién que fluctdan entre 8 y 12
pisos, y densidades entre 139 y 250 viv/Ha. Se orienta a la generacién de vivienda para estratos
medios y bajos fomentando la integracién social.

Para llevar a cabo el disefio arquitecténico y urbano se deberd cumplir con lo indicado en el Reglamento de
Construcciones respecto de la altura maxima de las edificaciones.

Articulo 102, NORMAS GENERALES: CONTROL DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Las normas generales de control de intensidad de la edificacién determinan para cada tipo de zona:

a)
b)

c)

La superficie minima del lote por cada tipo de zona implica que no se permitirén subdivisiones en
fracciones menores.

El frente minimo del lote; el frente minimo del lote se aplicard tanto a lotes con acceso a través de la
via publica como a lotes con frente a dreas comunes.

El coeficiente de ocupaci6n del suelo (COS): el factor que, multiplicado por el drea total de un lote o
predio, determina la méxima superficie edificable o de desplante de este, excluyendo de su
cuantificacion las dreas destinadas para s6tanos.

bEN I Ro ‘2025: Ario de la Mujer Indigena”
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d) El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS): el factor que, multiplicado por el drea total de un lote o

e)

f)

9

h)

)

k)

predio, determina la méxima superficie construida que puede tener una edificacién. Para efectos del
célculo del CUS, no se considera la superficie construida que se encuentra a més de 1.50 metros abajo
del nivel de banqueta, siempre y cuando esta superficie no contenga espacios habitables.

La altura méxima: La altura médxima total de la edificacién serd de acuerdo con la establecida en la
zonificacidn debiéndose considerar a partir del nivel medio de banqueta. Se calcula con la expresién
siguiente: Altura (en niveles) = CUS/CQOS.

Altura Méxima Fija: Las alturas méximas permisibles en zonas que, por razén de su fisonomia urbana
deban limitarse a dimensiones fijas, quedardn sujetas a lo que establezca el Programa Parcial
correspondiente.

Cajén de estacionamiento. Es el espacio para la detencion momentanea o temporal de vehiculos
dentro de los predios o edificaciones.

Restriccién frontal: Superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida desde
la linea del limite del lote con la via publica, hasta el alineamiento o inicio permisible de la superficie
edificable, por todo el frente del mismo.

Area ajardinada: Adicionalmente a la restriccién frontal que se indique, en esta superficie se debera
tener un porcentaje minimo como 4rea ajardinada.

Restricciones Frontales en dreas de proteccién histérico patrimonial. En dreas de proteccién al
patrimonio histérico (PH), dreas de proteccién al patrimonio cultural (PC) y 4reas de proteccién a la
fisonomia (PF); aplican las disposiciones particulares de cada caso.

Restriccién lateral: superficie libre de construccion de un lote, medida desde la colindancia lateral
hasta el inicio de la edificacién. Serd totalmente ajardinada.

Restriccién posterior: la superficie en la cual se restringe la altura de la construccidn, con objeto de
no afectar la privacidad y asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde la colindancia
posterior y se sujetardn a los siguientes lineamientos:

= En ella sélo se permitira edificar a una altura méxima de tres metros, incluyendo bardas
perimetrales. Esta superficie podré ser parcial o totalmente cubierta; las dimensiones de
los patios interiores o dreas ajardinadas, cualquiera que sea su posicién, se regiran por lo
especificado en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro;

= Laaltura hacia las colindancias posteriores, que exceda lo especificado en el inciso anterior,
no debera sobrepasar un plano virtual inclinado en relacién 2:1 que se origina sobre el limite
de propiedad posterior, (dos metros de altura, por un metro de separacién);

= En conjuntos adosadas total o parcialmente por su colindancia posterior, sin implicar pérdida
de asoleamiento, iluminacién, ventilacién y privacidad de los espacios habitables, las
restricciones especificadas quedaran sin efecto en aquella parte en la que se adosan las
edificaciones;

= En lotes cabeceros que colindan por su parte posterior en forma perpendicular con linderos
laterales de los predios contiguos, las restricciones especificadas en los incisos a) y b)
quedaran sin efecto en la parte adyacente con la edificacién vecina no sujeta a restriccion
posterior; y

= En una nueva edificacién, colindante por su parte posterior con una edificacién existente
sin restriccién posterior, las restricciones especificadas quedaran sin efecto para la nueva
edificacion.

m) Modo de Edificacién: es la distribucién espacial de los volimenes que conforman la edificacién.

Pueden ser: cerrado; semicerrado; semiabierto; y, abierto.

———
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Articulo 103. TABLA RESUMEN DEL CONTROL DE INTENSIDAD GENERAL

Los criterios aplicados para la norma de control de la edificacién en todas las zonas descritas en el presente
Titulo Séptimo referente a la Control de la Intensidad en Edificaciones se sintetizan en el siguiente cuadro:

Cuadro 6. CONTROL DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
NORMAS
sl::-n DIMENSIONAMIENTO | COEFICIENTES | aLTo| CESIONES [ESTACIONAM,  RESTRICCIONES
- T | T 7
— |
2 | 3 2
S |8 |,
[ 2 2 2 |3 o
| # 3 5] |
£lel% %8 : N
< - [ ® [ !
[ < ] -] - S | & « z |8 | =
1K R AR 12122 (2|alel] §
s | 8| 8! 28|38 B|3|=|8|2 2|55 E/2| 8§
E | Sl = | B |E|E | g |= | |=|lE(F]|E] £
E o = 5 = I ] ] B
- i) ° £ 8 D © < | é 2 g £ & g 4
§1¢ (2|2 |2 e|g|5|s|s g|2/E(E|8| s
ZONAS B s | £ = b =& =] € | g |& 8|8 8| T
$|s| 5| s|2% Bl:u|B(B|S5| 5|58 8|8|B
s £ | £ S S HAEAESR-AR-RFAF 37 3K 3
Campeste HC | 8 [1o00[1000] 25 [ 04 o8 [ R [ = ] 4 - [70] 7 4] 5 [abierto
o Unifamiliar Hiu| 10 | 600 [6o0 | 20 [ 04 T o8 [ R |15 12| 3 60 | 5 25| 3 |abiero
MINIMA |Plurifamiliar Horzontal HiH | 16 400 | 800 | 20 04 | 08 R 16 ‘ 9 2 1[50 & g5r73 | abierto
Plurifamiliar Vertical Hiv| 20 | 300 | 1200| 40 | 04 12 | R | 15| 9 | 4 050(50| 5 25| 3 |abierto
oENg, |Unifamilier _ |wv| 22 | 300 300 12 | 06 12 | R |16 12] 3 - |40 4 | - | 3 |semicer
s BAJA [|Plurifamiliar Horzontal H2H| 26 | 250 | 500 | 20 06 12 | R |16 ]| 9| 2 | 1 |40| 5| - |3 |semicer
Plurifamiliar Vertical vov| 30 [ 200 [ Boo | 20 | 06 1B R|[ 15| 9| 3 050[40 5 - [3] vana
3 Unifamiliar _ |mu| 38 | 160 160 | 8 | 07 14 | R |15 | 12| 2 050|40 3 - | 3 |semice
[ = MEDIA Plurifamiliar Horizonlal H3-H | 44 140 | 280 14 o7 14 | R 16 | 9 2 033|303 | 3 'semicPr
g Pluritamiliar Vertical H3-v| 80 [ 120 (480 | 16 | 07 21 | R |16| 9| 2 033[30/3 -|3]wna
Unifamiliar H4U| 52 | 105 (1056 | 7 | 08 16 | R (15| 9 | 2 020 | 3| waiia
DENS. |Popular  Haup[ 62 | 90 | 90 | 6 |08 16 | R[] 9|1 00]- - [25 | varia
ALTA  |Piurifamiliar Horzontal | H4-H| 87 | 90 | 180 | 8 08 32 | R |15 | 9 [ 1 ©C25(2) 2 | 3 |cemado
Plurifamiliar Vertical H4-V | 138 60 | 240 12 08 86 R 15 9 1 026|120 5 3 | varia
DENS. | | |
MAX. Plurifamiliar Vertical H5-V | 250 40 | 200 12 08 96 R |15 | 9 1 010|205 3 | varia
|Intensidad Baja MB-1[ - - |40 | 20 [ o6 | 18 [ R[] =] - - |40 6] -] 3] varia
a | BARRIO |intensidad Media MB-2| - - | 250 | 15 | o7 | 28 | R il M 305 | - |3 | varia
3 Intensidad Alta MB 3 {136 | 8 |08 | 40 | R | = | = - |20| & | 3 | varia
< IntonsigadBaja  |mu| - | - [400| 20 | 08 | 40 | R | ™ | - - {405 - ]3] e
EE URBANo | nensidad Media Mu-2 |260 | 16 | o7 | 35 [ R [ = }— 305 - | 3| vade
n Intensidad Alta My3d| - | - | 136 | 8 08 | 24 [ R | = [ =] = | - |20/6| -]|3]varda
=3 fitensicadmixira  [Mua| - | - [136 [ 8 o8 (a0 [ R[] -7 - 1205 -[3] e
o Intensidad Baja Me-1| - - |40 20 [or 28 [ R|=|~7]-"-1a0[5-[3]vaia
Intensidad Media MC2| - - |os0| 15 o8 |40 | R|* | =] -] - Jao|s 3 | varie
CENTRAL - ——
; Intensidad Alla MC-3 | 136 | 8 08 64 R - o 20| & 2 | varia
intensidad Méxima MC-4| - - |136| 8 Jos e | R | | ] - | -{205|-[3]vaia
Intensidad Baja CcB-1 = - | 400 | 20 06 18 R = - 40| 5 | - ‘3 | vania
BARRIO |Infcnsidad Media c82| - - |20 ] 15 o7 [2a [ R | - [30]5 ] -[3] wds
Inlensidad Alla cB3| - [136 | 8 | o8 | 24 | R [ = | = 20( 5] - ]3] varia
Intensidad Baja cu-1| - - | 400 | 20 | 08 18 | R - | - Jo[s]-[3] v
> Inlensidad Media cu-2 19660 | 95 | 07 | 28 | R | ™ | * 30 5 3 | varie
URBANO { i i , i —
!§ infensidad Alta cus| - < | 6] & | o8 | A R ] =] -] =« ] 6| =]3F| v
E E . [|intensidad Maxima Cu-4 | 136 | 8 08 40 R o] M - |20 & |3 | varia |
§ o Intensidad Baja gest| - 400 | 20 | o7 [ 28 [ R |~ | - : 40 5 3 | varia
Intensidad Mecia cc-2 " 5 250 15 08 40 R N 2 - - |80 5 3 | varia
CENTRALI =" L= -1 e
Intensidad Alta cc3| - g6 | & o8 | e& | R] =] ] - - 20| 6 | 38 | varia C—Q
Intensidad Maxima CC+4 “ = 136 | 8 08 96 R ikl | . - |20 5 - |3 vaia
Regional er.| - - |400| 20 o7 |24 | R| ™| ] - | -]20[5 | 3 | veria
Serv. a Industria y Com. S 400 | 16 | B | 8m | R | = | = 20| & 3 | varia
Continua. ..
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Cuadro 6, CONTROL DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
NORMAS
;ED:& DIMENSIONAMIENTO | COEFICIENTES | ALTO | CESIONES [ESTACIONAM. RESTRICCIONES
| | ‘ |
2 |3 2 ‘
g le |, 2
B e e | ¢ >
g 5 2|2 2
S - @ > g
g = B E z | & T 2
s(s(3(3]5|2|8 Els 58 . .15
j 5 g g S kS tlelEl2 2|5 E|B12) %
% £ £ e g £ ElE|(BI5 | 3|=|l&i%|8 8
a @ |21 5|8 |5 |e|le|8|&|2|z|lsisis|3
ZONAS Sl3 1822 |2 |¢4|2|2|B|B|5(E(2/8) 2
2 X c T ° @ = K 3 21 €1 5
= 1 @ 3 -] ® W
2 (2|12 8|18 8|l¢e|2|3]|83 Sisid\&(8] 3
Parque Industrial Jardin -J 600 | 15 05 8 m3 R b -~ 20| 5 | 10 | 12 ; abierto
Industria Ligera Hl - | 400 15 08 8m3| R ]l -1 -]120|5]-{-=]wa
Industria Media -2 1200 | 20 C7 |10Bm3 R Ee = 20| B - | varia
INDUSTRIA = s 1 t t - 1
IndustiaPesada | 8 | - - 1600 S0 ) Q7 OBy R ] T L ] o | = U015 ). < v |
DEContr Baja Intensidad | DE-1 {400 ] 15 | 08l 1 8m3 ] R | - { - {206 [~1-|vwds
DE.Contr Media Intensidad DE-2 1200 | 20 Q7 10am8 R il = = - |20 8 | - - | vana
Equipam. Institucicnal El .:i/r‘orma.‘ 5[q9r_q!ayvl9rnla_/n9rnu = i s/n | s/n | ‘ varia
Equipam. Regional ER | varia | vara 06 21 R o= = 205|856 | 5 | abierto
EQUIPAMIENTO (Espacios Verdes Adier | EV. - - Bsf/romal - 1005 01 | R =2y = i | =l -1=1 - Inbierd
Equipam. Especial EE | varia | vara | 08 18 R - == -1 5|5 |6 |abiero
Infraestructura IN - - varia | vada | Q7 21 R gx i - |20/ 5! 5 | 5 |sbierto
Holelera densidad min. T 15" 10000/ 70 0.15 03 1-14n =™ 2 80 10 & | 10 | abierto
TURISTICO t densidad baja =2 | 30" | 7500 50 02 06 ‘1_-'4n A Q lg__i_T_O‘ ebierto
Holelera densidad med. | TH3 | 607 5000 | 40 | 06 | 24 | R [ = [ ~ 80 5 3 |10 abierto
Hotelera deasidad aita TH4 | 100° 3000 30 08 40 R " 70 5 3 | 10 |sbierto
APROVECHAM [Forestal |2 = - - N |
DE RECURSOS  |Fiscicola Bl = el T | S R R | Q=) =il g2
NATURALES Y  |Aclividades Exlracivas AE | A =
ACTIVIDADES Agropecuaria AG = 2 - |- = = = = =1 1]
AGROPECUARIAS Granjas y Hucrtos GH 2 5000 5000 | 50 [k/normas/normal R - |90 10 10 | 10 | abierto

* Cuartos / Hectérea
** Ver lineamientos en el Titulo Séptimo de este Reglamento de acuerdo a la Zona

CAPITULO II
REGLAMENTACION DE ZONAS HABITACIONALES

Articulo 104. ZONAS HABITACIONALES, OBJETIVO DE LA REGLAMENTACION

La reglamentacién de las zonas habitacionales tiene la finalidad de mejorar la calidad ambiental y el bienestar

de la comunidad, a través de las siguientes acciones:

I.  Proteger las dreas contra la excesiva concentracion de habitantes, regulando la densidad de poblacién
y la densidad de la edificacién en cada zona especifica, sefialando la minima dotacién de espacios
abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacion, que
posibiliten un medio ambiente més deseable para la vida urbana;

IIl.  Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores habitacionales que permitan
un medio ambiente higiénico y saludable, asi como salvaguardar la privacidad a través del control de

la separacién y altura de las construcciones;

malos olores y otras influencias nocivas;

Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones téxicas y otros riesgos,
producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos ofensivos, vibraciones, humos,

i
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Proteger las zonas contra el transito pesado ocasionado por uses incompatibles y contra el
congestionamiento vial producido por exceso de automdviles estacionados en la calle;

Permitir libertad en el disefio arquitecténico individual, que produzca una deseable diversidad de
formas de la edificacién sin afectar las edificaciones circundantes.

Uso racional y eficiente de la infraestructura instalada

Articulo 105. ZONAS HABITACIONALES, USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Los grupos de usos y destinos predominantes, compatibles y condicionados en las zonas habitacionales son
los que se describen a continuacién y que se sintetizan en el Cuadro 5. USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
del Articulo 100 de este Reglamento. Las diferencias entre zonas con similares grupos de usos permitidos se
establecen en los articulos referentes a los lineamientos de densidad de la edificacion.

Zona Predominante Compatible Condicionado
HC Habitacional campestre e« Vivienda Unifamiliar  Vivienda Aislada « Ninguno
« Granjas y Huertos
= Alojamiento temporal restringido
» Espacios Abiertos
H1-U  Habitacional unifamiliar e Vivienda Unifamiliar e Vivienda aislada » Ninguno
densidad minima « Espacios abiertos
H2-U Habitacional unifamiliar
densidad baja
H3-U  Habitacional unifamiliar e Vivienda unifamiliar = Espacios Abiertos » Alojamiento temporal restringido
densidad media « Equipamiento Urbano de Barrio  » Comercial y servicios basicos
= Oficinas de pequefia escala
» Manufacturas domiciliarias
H4-UP Habitacional unifamiliar e Vivienda unifamiliar o Espacios abiertos » Alojamiento temporal restringido
Popular densidad alta » Equipamiento Urbano de Barrio  » Comercial y servicios basicos
H4-U  Habitacional unifamiliar = Oficinas de pequeda escala
densidad alta » Manufacturas domiciliarias
H1-H  Habitacional plurifamiliar e Vivienda plurifamiliar e Vivienda unifamiliar » Ninguno
horizontal, densidad harizontal = Espacios abiertos
H2-H minima
Habitacional plurifamiliar
horizontal densidad baja
H3-H  Habitacional plurifamiliar e Vivienda plurifamiliar e Vivienda unifamiliar » Alojamiento temporal restringido
horizontal densidad horizontal » Equipamiento Urbano de Barrio  » Comercial y servicios bésicos
media  Espacios abiertos » Oficinas de pequena escala
* Manutfacturas domiciliarias
H4-H  Habitacional plurifamiliar e Vivienda plurifamiliar e Vivienda Unifamiliar » Alojamiento temporal restringido
horizontal, densidad alta  horizontal » Equipamiento Urbano de Baric ~ « Comercial y servicios basicos
» Espacios abiertos « Oficinas de peguefia escala
» Manufacturas domiciliarias
H1-V  Habitacional plurifamiliar e Vivienda plurifamiliar e Vivienda plurifamiliar horizental  Ninguno
vertical densidad minima  vertical = Vivienda unifamiliar
H2-v  Habitacional plurifamiliar « Espacios abiertos
vertical densidad baja
H3-V  Habitacional plurifamiliar e Vivienda plurifamiliar e Vivienda plurifamiliar horizontal * Alojamiento temporal restringido
vertical, densidad media  vertical » Vivienda unifamiliar » Comercial y servicios basicos
» Equipamiento Urbano de Barrio Oficina de pequefia escala
» Espacios Abiertos
H4-V  Habitacional plurifamiliar  Vivienda plurifamiliar e Vivienda plurifamiliar horizontal » Alojamiento temporal restringido
vertical, densidad alta vertical « Vivienda unifamiliar « Comercial y servicios basicos
H5-V  Habitacional plurifamiliar « Equipamiento Urbano de Barrio Oficinas de pequefia escala
Vefﬁfﬁ; densidad = Espacios abiertos » Manufacturas domiciliarias
maxi
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Articulo 106. ZONAS HABITACIONALES, CONDICIONES ESPECIFICAS DE APLICACION

En todas las zonas habitacionales, cuyos lineamientos se especifican en este Capitulo, se observaran las
condiciones para su aplicacién relativas a los siguientes temas:

I. Densidad: Es el nimero maximo de viviendas por hectdrea. Las densidades sefaladas son
indicativas, quedando supeditadas al cumplimiento de los lineamientos relativos a superficies
minimas de lotes, dreas de cesidn para destinos y lineamientos de ingenieria vial;

Il. Indice de Edificacién: es el nimero de metros cuadrados con que debe contar el predio por cada
vivienda que se pretende construir, de acuerdo a la densidad permitida. Resulta de dividir la
superficie de una hectarea (10,000 M2) entre el nimero de viviendas permitida por hectérea.

. Superficie Méxima Construida: En lo relativo a la superficie maxima construida se permitird,
ademas de la que resulte de la aplicacion del coeficiente de utilizacién del suelo, una adicién en
el Gltimo nivel para servicios complementarios, que ocupe como méaximo una superficie no mayor
al 40 por ciento del drea de azotea o Ultimo nivel;

IV. Estacionamientos en zonas habitacionales: Los espacios minimos para estacionamiento por
vivienda requeridos dentro del predio se encuentran detallados en el Reglamento de
Construcciones del Municipio de Centro,

V. Areas Verdes: Todo fraccionamiento habitacional debera considerar 15 M? de éreas verdes por
vivienda.

Vi. Area de Donacién: En los fraccionamientos unifamiliares de minima, baja y media densidad (H1-
U, H2-U, y H3-U) deberén de considerar 12 M? de drea de donacién por vivienda y en los
unifamiliares de alta densidad (H4-U) asi como en los plurifamiliares de cualquier densidad y
deber4 donarse 9 M? por unidad de vivienda.

VII. Las superficies minimas de lotes por cada tipo de zona implican que no se permitirdn subdivisiones
en fracciones menores;

VIIl.Cuando no se especifiquen diferencias, el frente minimo del lote se aplicard tanto a lotes con
acceso a través de la via plblica como a lotes con frente a dreas comunes;

IX. Las alturas méximas permisibles en zonas que, por razén de su fisonomia urbana deban limitarse
a dimensiones fijas, quedaran sujetas a lo que establezca el Programa Parcial correspondiente;

X. Las restricciones frontales en dreas de proteccién histérico patrimonial deberan ser establecidas
siguiendo el alineamiento del contexto urbano existente; y

XI. En las colindancias la edificacidn se sujetaré a los lineamientos establecidos en el Reglamento de
Construcciones del Municipio de Centro. /
Articulo 107. ZONAS HABITACIONALES, TABLA RESUMEN DEL CONTROL DE INTENSIDAD

Las Normas aplicables en todas las zonas descritas en el Capftulo Il del Tiulo Séptimo referente a las \)
Reglamentacién de Zonas Habitacionales, asi como las Normas Generales: Control de Intensidad de la
Edificacién descritas en el Articulo 108 del presente Reglamento, se sintetizan en el siguiente cuadro:

\
____—”L
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s‘:::; DIMENSIONAMIENTO | COEFICIENTES | ALTO | CESIONES ksmclonm RESTRICCIONES
| | | |
‘ 3 @ 3
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g 2 s | 3 >
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o 08 % | £ |3 |3 |%|3|3|8!/8/([c/35|35|32
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Campestre HC 8 | 1000 ! 1000 | 28 04 08 R| = | =] 4] -]7/7]|4]5 abierto
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— Unifamiliar HO-U| 22 | 300 | 800 | 12 06 12 R |16 |12] 3 - |40 4 - | 3 [semicer]
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DENS. |Popular He-ur| 62 | 90 | 90 | 6 [ o8 | 16 [ R[15] 9| 1 Toof - - - |25 varia
ALTA |PiyrifamiliarHorzontal  |H4-H| 97 | 90 | 180 8 | 08 32 | R |15 | 9 | 1 02520 2 - 3 |cenado
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Articulo 108. ZONAS HABITACIONAL - CAMPESTRES, DEFINICION

Se consideran zonas habitacional-campestres las que, estén fuera de los limites de los centros de poblacién,
a una distancia no menor de tres kilémetros de ellos. En las que previo anélisis del sitio se deberan de
establecer cudles son las condicionantes naturales del area, definiendo los elementos que deben ser
conservados y ademds cumplen con las siguientes condiciones:

I.  Su poblacién maxima no deberé exceder de dos mil quinientos habitantes; n

Il.  Deberan estar separados por suelo ristico de otra zona de este mismo tipo a una distancia no menor
a mil metros;

lll.  Deberan presentar para su aprobacién, el Proyecto Definitivo de Urbanizacién donde se establezca la
zonificacion secundaria; siguiendo los requisitos descritos por la Ley y este reglamento.

En el caso de que un desarrollo rebase estas caracteristicas, no estando dentro del territorio de influencia de \)
un centro de poblacién existente, se considerard como nueve centro de poblacién, quedando sujeto a lo
previsto por la Ley en lo referente a la accién de fundacién.

Articulo 109. ZONAS HABITACIONAL H4-H Y H4-UP, LINEAMIENTOS

Los predios o lotes y |as edificaciones construidas en las zonas habitacionales, plurifamiliar horizontal densidad
alta, tipo H4-H y Habitacional unifamiliar Popular densidad alta, tipo H4-UP, estaran sujetos al cumplimiento
de los siguientes lineamientos:

I El frente minimo del lote a vias publicas, clasificadas como calles de distribucién o locales, definidas en O
el capftulo | del Tftulo Decimosexto de este reglamento, serd de 8 metros lineales; no se permitird
este tipo de lotes con frente a vias de una mayor jerarquia.

Cuando los lotes tengan acceso a través de dreas comunes o andadores, y cuenten con playas de
estacionamiento que satisfagan las normas respectivas, podrén tener frente minimo de 8 metros;

——
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IIl.  Cuando la autoridad municipal lo autorice, para fomentar la construccién de vivienda social en los casos
de vivienda ddplex, este tipo de zonas podréd ser manejade como unifamiliar, es decir, considerando
lotes individuales con una superficie minima de 80 metros cuadrados y un frente minimo de 6 metros
en todos los casos, siempre y cuando rednan las siguientes condiciones:

a) Los conjuntos habitacionales de vivienda duplex, sélo se permitirdn cuando se realicen en
forma integral las obras de urbanizacién y obras de edificacién;

b) Para su autorizacion deben presentarse tanto el proyecto de urbanizacion como el proyecto de
edificacion;

¢) La superficie minima para desarrollar serd de 10,000 metros cuadrados en éreas urbanizables
y acciones de expansion; y en acciones de mejoramiento y/o renovacién urbana y/o programas
de saturacién urbana en baldios, lunares urbanos y/o corazones de manzana a partir de 900
metros cuadrados minimo y hasta 10,000 metros cuadrados;

d) En é&reas urbanizables (UB) se debera incluir un minimoc de un 30 por ciento de vivienda
unifamiliar. En 4reas de renovacién urbana (RN) que no rebasen los 10,000 m2 de terreno se
podré permitir el cien por ciento de vivienda duplex;

e) No se permitiré la venta de lotes sin edificacion.

CAPITULO 1il
REGLAMENTACION DE ZONAS DE USOS MIXTOS

Articulo 110. ZONAS DE USOS MIXTOS, CLASIFICACION

Las zonas de usos mixtos son aquellas en las que |a habitacidn se mezcla con actividades relativas al comercio
y los servicios, asi como con instalaciones de equipamiento urbano. Generalmente se constituyen alrededoer de
los centros o subcentros urbanos, donde por razones de impacto, deben excluirse los usos comerciales y de
servicios de mayor impacto. Por su radio de influencia se clasifican en los siguientes tipos:

I.  Mixto de barrio: las zonas donde la habitacién es predominante pero compatible con otros usos
comerciales y de servicios estrictamente barriales; el uso habitacional es aproximadamente del 75
por cienta de la superficie aprovechable. Generalmente se constituyen alrededor de los centros
vecinales o centros de barrio, 0 en corredores internos del barrio. Estas areas se identificarén con
la clave MB y el nimero que las especifica.

Il.  Mixto urbano: zonas donde la habitacion coexiste en forma equilibrada con usos comerciales y
de servicios cuya zona de influencia es un distrito urbano, o el conjunto de varios barrios; el uso
habitacional es aproximadamente del 50 por ciento de la zona. Se constituyen en corredores
urbanos inter-zonales, siendo adecuadas para comercio y servicios de mayor impacto, asi como
actividades de baja incidencia en el medio ambiente. Estas zonas se identificarén con la clave MU
y el nimero que las especifica

lll.  Mixto central: zonas donde la habitacion deja de ser predominante, mezclandose con usos
comerciales y de servicios de caracter urbano general, sirven a la totalidad o a un amplio sector
del centro de poblacidn; el uso habitacional es aproximadamente del 25 por ciento de la zona.
Estas 4reas se identificardn con la clave MC y el nimero que las especifica.

Cada uno de estos usos a su vez, se subdividen en rangos de acuerdo al nivel de intensidad de la edificacion
permisible, mismos que se definirdn cuando se elabore el Programa Parcial respectivo; entretanto, los que se
ubican sobre corredores urbanos tendrén el rango mas alto de intensidad.

o
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Articulo 111. ZONAS DE USOS MIXTOS, USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Los grupos de usos y destinos predominantes, compatibles y condicionados en las zonas de usos mixtos son
los que se describen a continuacién y que se sintetizan en el Cuadro 5. USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
del Articulo 100 de este Reglamento. Las diferencias entre zonas con similares grupos de usos permitidos se

establecen en los articulos referentes a los lineamientos de densidad de la edificacion.

| Zona Predominante Compatible Condicionado
MB-1 Mixto de barrio * Vivienda plurifamiliar e Alojamiento temporal restringido @ Comercio temporal
in?ensidad baja vertical ¢ Comercio y servicios basicos » Comercio y servicios
MB-2 r‘:{;&:’g%‘;gﬂl&a * Vivienda plurifamiliar e Oficinas de pequefia escala especializados
MB-3 Mixto de barrio . \’;?J;::;;":mihmiliar  Manufacturas domiciliarias
intensidad alta * Equipamiento urbano de barrio
» Espacios abiertos
MU-1  Mixto urbano intensidad e Vivienda plurifamiliar e Alojamiento temporal restringido e Vivienda plurifamiliar vertical
baja , , vertical « Alojamiento temporal mixto  Alimentos c/bebidas alcohélicas
MU-2 gz{t’?aurbano intensidad . Vivignda plurifamiliar o Comercio y servicios basicos . pomercio y servicios de mayor
MU-3 Mixto urbano intensidad TN i » Comercios y servicios impacts
i * Vivienda unifamiliar especializados » Comercio temporal
MU-4 Mixto urbano intensidad # Centros de diversion * Equipamiento urbano general
méxima * Centros de Espectaculos  Industria de bajo impacto
« Centros comerciales * Industria de mediano impacto
« Oficinas de pequeiia escala
# Oficinas en general
® Manufacturas domiciliarias
* Manufacturas menores
» Equipamiento urbano barrial
® Recreacién en espacios abiertos
MC-1  Mixto centralintensidad  « Comercios y servicios  ® Vivienda plurifamiliar vertical « Ninguno
baja. o especializados » Vivienda plurifamiliar horizontal
MC-2 Mlxtg central intensidad & \Fobndis uretammiiar
media
MC-3 Mixto central intensidad ® Alojamiento temporal restringido
alta * Alojamiento temporal mixto.
MC-4 Mixto central intensidad » Comercio y servicios bésicos
méaxima e Centros de diversion
» Alimentos c/bebidas alcohdlicas
» Centros comerciales
» Centros de Espectaculos
* Comercia temporal
« Oficinas en pequefia escala
= Oficinas en general
® Manufacturas domiciliarias
® Manufacturas menores
* Equipamiento urbano barrial
* Equipamiento urbano general
» Espacios abiertos

Articulo 112.ZONAS DE USOS MIXTOS, TABLA RESUMEN DEL CONTROL DE INTENSIDAD

Las Normas aplicables en todas las zonas descritas en el Capitulo Ill del Titulo Séptimo referente a las
Reglamentacién de Zonas de Usos Mixtos, asi come las Normas Generales: Control de Intensidad de la
Edificacién descritas en el Articulo 103 del presente Reglamento, se sintetizan en:

o BT i
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CONTROL DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION - ZONAS DE USOS MIXTOS
NORMAS
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** Ver lineamientos en Capitulo Il del Titulo Séptimo de este Reglamento

Articulo 113. ZONAS USOS MIXTOS, CONDICIONES GENERALES DE APLICACION

En todas las zonas de usos mixtos, cuyos lineamientos se especifican en el articulo 110, se observardn las
siguientes condiciones para su aplicacién:

I.  Los lineamientos para densidades de viviendas e indices de edificacién, asi como para cajones de
estacionamiento para usos habitacionales que se ubiquen dentro de las zonas de usos mixtos, seran
los establecidos para las zonas de habitacién plurifamiliar con una densidad equivalente a la intensidad
de cada zona de usos mixtos;

Il.  Para fomentar la construccién de vivienda social, la autoridad municipal podra autorizar en las zonas
de usos mixtos de intensidad alta, viviendas diplex que podran ser consideradas come unifamiliares,
siempre y cuando los lotes individuales que surjan presenten el frente y la superficie minima de la
zona habitacional que establece el articulo 107 del presente Reglamento.

ll.  Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con la capacidad minima especificada en
el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro.

CAPITULO IV \)

REGLAMENTACION DE ZONAS COMERCIALES Y
DE SERVICIOS

Articulo 114. ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIOS, OBJETIVOS DE LA REGLAMENTACION

La reglamentacién de las zonas comerciales y de servicios tiene la finalidad de promover las siguientes 9
acciones:

. Dotar al centro de poblacién de las superficies necesarias y en la localizacién adecuada para el
desempefio de las funciones comerciales y de servicios, para el desarrollo, tanto por ser fuentes de f
trabajo como por ser satisfactores de necesidades de la propia comunidad;

I——
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Proteger tanto a las instalaciones comerciales como a las zonas habitacionales cercanas, contra
peligros de fuego, explosién, emanaciones tdxicas, humos, ruidos excesivos y otros riesgos o impactos
negativos, regulando la intensidad de uso de los locales comerciales, as/ como restringiendo aquellos
tipos de establecimientos que generan transito pesado e impactos dafiinos y reglamentando los
requerimientos de estacionamientos y evitar el congestionamiento vehicular;

Permitir una mezcla adecuada entre las diversas actividades que pueden ser compatibles entre si,
posibilitando la interaccién de funciones que no se afecten unas a otras.

Articulo 115. ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIOS, CLASIFICACION

Las zonas comerciales y de servicios, por su naturaleza y su radio de influencia se clasifican en:

Comercial y de servicios de barrio: las zonas donde se ubica la principal concentracién de estas
actividades para servicic de un nicleo vecinal o un barrio, generando los centros vecinales y centros
de barrio. Estas éreas se identificaran con la clave CB y el nimero que las especifica.

Comercial y de servicios urbano: estas zonas se desarrollan por la influencia de los corredores
urbanos o ejes de servicios, en ellas se ubican actividades que sirven a amplias areas del centro de
poblacién, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y servicios de mayor impacto, asi como
actividades de trabajo de baja incidencia en el medio ambiente. Estas dreas se identificardn con la
clave CU y el nimero que las especifica

Comercial y de servicios central: las zonas donde se ubica la principal concentracién de estas
actividades para servicio de la totalidad o un amplio sector del centro de poblacién, generando los
centros o subcentros urbanos, en estas zonas, por la afectacién que provocan en la imagen urbana,
deben excluirse los usos comerciales y de servicios de mayor impacto, sefialados en los grupos
03.07 y 03.08 del cuadro del Articulo 87 del presente Reglamento. Estas dreas se identificaran con
la clave CC y el nimero que las especifica.

Cada uno de los anteriores, a su vez, se subdivide en rangos de acuerdo al nivel de intensidad de la edificacion
permisible, los cuales se definirdn cuando se elabore el Programa Parcial respectivo; entretanto, los que se
ubican sobre corredores urbanos tendran el rango més alto de intensidad del uso asignado.

Iv. Comercial y de servicios regional: las actividades que se ubican en estas zonas tienen un alcance

que rebasa al propio centro de poblacién, por lo que son adecuadas en forma de corredores
desarrollados sobre arterias del sistema vial primario con fécil accesibilidad hacia las salidas
carreteras; en ellas los usos habitacionales deben quedar excluidos. Estas dreas se identificardn con
la clave CR y el nimero que las especifica.

Son zonas de alcance urbano y regional, que se caracterizan porque su uso predominante lo
constituyen las actividades que apoyan a la economia del centro de poblacién, como son las
actividades de abasto, almacenamiento, talleres de servicios, ventas especializadas, manufacturas
menores y giros seleccionados de industria ligera y de bajc impacto, pudiendo coexistir con unidades
de vivienda, siempre y cuando, ésta forme parte de desarrollos integrales vivienda — trabajo, cuidando
desde el disefio la adecuada coexistencia de ambas actividades y nunca como vivienda desvinculada
de los centros de empleo.

En la colindancia posterior de las zonas y/o predios tipo CR solo deberan disponerse de zonas y/c
predios que no sean de uso habitacional o no impliquen altas concentraciones de personas; esto con
la finalidad de generar una zona de amortiguamiento evitando los impactos que provocan estos usos
hacia las zonas habitacionales; y

Servicios a la industria y el comercio: son también zonas de alcance urbano y regional que se
caracterizan por que su uso predominante lo constituyen las actividades de abastos,
almacenamientos y talleres de servicios y ventas especializadas, pudiendo coexistir con giros
seleccionados de tipo industrial de bajo impacto; normalmente se localizan cercanas a zonas
industriales y centros de abastos, debiendo excluirse los usos habitacionales en estas zonas. Estas
dreas se identificardn con la clave Sy el nimero que las especifica.
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Articulo 116. ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIOS, USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Los grupos de usos y destinos predominantes, compatibles y condicionados en las zonas comerciales y de
servicios son los que se describen a continuacién y que se sintetizan en el Cuadro 5. USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS del Articulo 100 de este Reglamento. Las diferencias entre zonas con similares grupos de usos
permitidos se establecen en los articulos referentes a los lineamientos de densidad de la edificacién.

Zona Predominante Compatible Condicionado
CB-1 Comercicy serviciode  « Comercio y servicios e Alojamiento temporal restringido ¢ Alimentos c/bebidas alcohélicas
barrio intensidad baja basicos ® Vivienda unifamiliar « Comercio Temporal
C8-2 bc:r‘:?griigr{ ;’g;;cr]:‘)e%‘ea » Vivienda plurifamiliar horizontal
CB-3 Comercic y servicio de ® Vivienda plurifamiliar vertical
barrio intensidad alta  Oficinas de pequena escala
 Oficinas en general
® Manufacturas domiciliarias
® Equipamiento urbano barrial
® Espacios abiertos
CU-1  Comercial y servicios e Comercio y servicios e Centros de diversion » Centros de Espectéculos
e g:;l?c'a;trenif:&g?a especializados  Alimentos c/bebidas alcohdlicas  ® Comercio temporal
GlRe intgn sidad madia # Centros comerciales » Venta y Distribucién Combustibles
Cu-3 Comercial y servicios « Comercio y servicios de impacto  ® Industria de bajo impacto
urbano intensidad alta mayor » Industria de mediano impacto
Ccu-4 Comercial y servicios = Alojamiento temporal restringido
urbano intensidad ® Alojamiento temporal mixto
méxima ® Vivienda unifamiliar
» Vivienda plurifamiliar horizontal
= Vivienda plufifamiliar vertical
» Comercio y servicios basico
* Oficina de pequefa escala
e Oficinas en general
* Manufacturas domiciliarias
e Manufacturas menores
® Equipamiento urbano barrial
» Equipamiento urbano general
» Recreacién en espacios abiertos
CC-1  Comercio y servicio « Comercio y servicios e Vivienda unifamiliar » Centros de Espectéculos
central intensidad baja especializados e Vivienda plurifamiliar horizontal e Comercio temporal
CC-2 Comercioysenicio e Centros de diversion 4 vivienda plurifamiliar vertical s Venta y Distribucién Combustibles
central intensidad media 4 Centros comerciales Lk o g Ly
cc-3 Comercio y servicio * Alojamiento temporal restringido  ® Industria de mediano impacto
central intensidad alta  Alojamiento temporal mixto
cC-4 Comercioy servicio = Comercic y servicios basicos
central intensidad. o Alimentos c/bebidas alcohdlicas
AT o Oficinas de pequena escala
 Oficinas en general
» Manufacturas domiciliarias
* Manufacturas menores
* Equipamiento urbano de barrio
* Equipamiento urbano general
» Espacios abiertos
CR Comercial y de Servicios e Centros comerciales s Alojamiento temporal mixto » Vivienda plurifamiliar vertical
. gzg;?i RS Somer cioy Se"’;Ci(’S * Centros de diversion » Vivienda plurifamiliar horizontal
ol Comercio y A V‘:ﬂ:{j‘;’\"’:&iﬁlgs ; e Centros de Espectaculos » Vivienda unifamiliar
ot e Oficinas en general
« Talleres de servicio y ventas
especializadas

8 e = ool
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Zona Predominante Compatible Condicionado

» Comercio y servicios e Almacenes, bodegas y ventas al
especializados mayoreo

e Venta y Distribucién & Manufacturas domiciliarias

’(i’ombustiblgs i s * Manufacturas menores
* Almacenamiento de . -
Alto Impacto * Industria de bajo impacto

* Equipamiento urbano general

* Equipamiento urbano regional
» |nstalaciones de Infraestructura
® Espacios abiertos

Articulo 117.ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIOS, TABLA RESUMEN CONTROL DE

Las Normas aplicables en todas las zonas descritas en el Capitulo IV del Titulo Séptimo referente a las
Reglamentacién de Zonas de Usos Comercial y de Servicio, asi como las Normas Generales: Control de

Intensidad de

INTENSIDAD

la Edificacién descritas en el Articulo 1083, se sintetizan en:

CONTROL DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION - ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIOS

DEN- |/ MENSIONAMIENTO |COEFICIENTES CESIONES [ESTACIONAM RESTRICCI
SIDAD ALTO il A ICCIONES
] |
! i) % El ‘
o
| e _8, %
| 8 2|2 |9 Z
) 3 = 1
§ ol I T a
= o s T £l T & 2 || 5 e
§|s|3(3|2(2|¢8 (g5 (8 al:l2]3
(s} o ® o F= = = ] -5 | S
28| 8|3 |38 2|8l |82 |2 (8|2 E(8 3
P = £ g & = e £ e | = = |22 8|8 Q
2 | 8| 2 : g = s | e | 8] 8| s8|2|c|l=lc] B
@ o § o = .4 B &8 & & |le|6|5|s| o
ZONAS El s 5|22 |2 |&|2|¢|8|¢E|2(8(8|8| 2
$ 5|3 2|3 |3 |:|2 2|3 3|2/3/35|3 |83
S = @ 4] [3] E |l < 2 |Sd o | &[] =
[Inlensidad Baja CB-1 - 400 20 05 18 R - ': 40 | 5 3 | varia
BARRIO |intensidad Media ce2| - - | 2680 | 15 07 2.1 R 2 30 5 | 8 | varia
Inlensidad Alla CB-3 | 136 [ 8 08 24 R i 20| 5 | 8 | varia
intensidad Baja cur| - | - 400 20 fos |18 | R d 'K 05 - |3
o 8 URBANO Intensidad Media jeu2) - il 25,0 ! ',5 91 8| ?‘? R = 32 Bl=]8 | vavia
2 : Intensidad Alta cus| - - |86 | B |08 | 40 | R | < | 20 5 - |3 | vara
B2 | |monsidadMawma  fcus| - | - 136 | & o8 40 [ R| ] - 205 - |3 e
§% Intensidad Baja CC-1 = 5 400 | 20 Q7 28 R ¥ - - 40 5 | 3 | varia
Intensidad Media cc2]| = - | 250 15 | 08 | 40 | R 30| 5 3 | varia
CENTRAL| o ei0ae s > ‘ . — = ;
Inlensidad Alla CcC-3 - £ 136 | 8 08 64 R 20| 5 | 8 | varia
intensidad Maxima CC-4 = - | 136 | 8 o8 [ 986 R = '270‘ 5 3 | varia
Regional CR - . 400 20 a7 2.4 R 20| 4 3 | varia
Serv. a Industria y Com. 5 - - 400 | 15 | 08 | B8m'| R - 20 5 3 | varia

** Ver lineamientos en Capitulo IV del Titulo Séptimo de este Reglamento

Articulo 118. ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIOS, AREAS DE ESTACIONAMIENTO

Todas las zonas comerciales y de servicios, deberdn contar con el drea de estacionamiento especificada en el

Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro, segin el uso o actividades a desempenar;

CAPITULO V
REGLAMENTACION DE ZONAS INDUSTRIALES

C

V

X

N
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Articulo 119. ZONAS INDUSTRIALES, OBJETIVOS DE LA REGLAMENTACION
La reglamentacién de zonas industriales y manufactureras tiene por objeto:

Dotar al centro de poblacidn del espacio suficiente y en la localizacién adecuada de todos los tipos de
actividades industriales propios del drea y necesarios para el desarrollo econémico.

Que los espacios destinados para estas actividades relnan las condiciones para los usos industriales
y actividades relacionadas; proteger las areas habitacionales separandolas de las zonas industriales y
prohibiendo la ubicacién de zonas habitacionales en estas zonas.

Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades industriales que
involucran potencialmente peligros de fuego, explosién, emanaciones téxicas, humos y polvos, ruidos
excesivos y cualquier otro tipo de contaminacién del medio ambiente, se ubiquen en dreas limitadas
adecuadas para su actividad y bajo lineamientos contenidos en este reglamento y Normas Oficiales
Mexicanas especificas de control, considerando la eficiencia de la produccién.

. Permitir que las actividades que no representen algun tipo de efecto potencialmente negativo al medio

ambiente y que sean importantes para la economia familiar de la poblacién puedan ubicarse cercanas
a zonas habitacionales, en zonas de usos mixtos, comerciales y de servicios.

Articulo 120. ZONAS INDUSTRIALES, CLASIFICACION
Las zonas industriales se clasifican en:
L

V.

Industria ligera y de bajo impacto, |-1: comprenden actividades manufactureras, que no causen un
desequilibrio ecolégico, ni rebasen los limites y condiciones sefalados en este reglamento, y en las
Normas Oficiales Mexicanas emitidas para proteger al ambiente y para la prevencién de siniestros y
riesgos urbanos, en su nivel bajo. Las actividades de este tipo pueden desarrollarse dentro de edificios
completamente cerrados, siendo adecuados para crear una zona de transicién entre las zonas
habitacionales o comerciales y otros usos industriales que involucran mayor grado potencial de
emisiones y emergencias ambientales. El uso habitacional debe quedar excluido con el fin de proteger
a las zonas habitacionales y asegurar la reserva adecuada de dreas para el desarrollo industrial.

Cuando este tipo de establecimiento mezcle su actividad industrial con la comercial, se desarrolle en
edificacion cerrada y cumpla con un COS méximo del cincuenta por ciento, con un minimo del treinta
por ciento de drea ajardinada, podra ser considerado comercial y aceptarse en cualquiera de las zonas
MU, CU,CRyS.

Industria de mediano impacto y riesgo, I-2: previstas para instalaciones industriales y relacionadas
que puedan cumplir con los lineamientos técnicos sefialados en este reglamento para el nivel medio,
relativos a la prevencién de siniestros, riesgos urbanos, control de emisiones e impacto ambiental. No
necesitan estar en edificaciones cerradas excepto en dreas colindantes con alguna zona habitacional
de la propia industria. No deberan permitirse dentro de estas zonas usos habitacionales, ni de
equipamiento urbano comunitario ajeno a las actividades de la zona.

Industria pesada y de alto impacto y riesgo, I-3: previstas para instalaciones en las que se desarrollan
procesos productivos que por su naturaleza y/o volumen de produccién alcanzan niveles
potencialmente contaminantes de acuerdo con las Normas Oficiales Mexicanas y a los criterios
expresados en este reglamento.

No debe permitirse ninglin uso habitacional ni de equipamiento comunitario y comercial, que impliquen
cencentracion de gentes ajenas a la actividad industrial. No debe existir una colindancia directa con
zonas habitacionales y comerciales, siendo su distanciamiento determinado con base a lo que la
autoridad federal disponga como resultado del anélisis de riesgo.

Parque Industrial Jardin, |I-J: Previstas para alojar instalaciones industriales del tipo I- 1 e I-J y que
puedan cumplir con los lineamientos técnicos sefalados para el nivel de riesgo medio relativos a la
prevencién de siniestros, riesgos urbanos, control de emisiones e impacto ambiental, ademas de
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generar grandes espacios abiertos y dreas verdes. No deberdn permitirse dentro de éstas usos
habitacionales, ni de equipamiento urbano comunitario ajeno a las actividades de la propia zona.

V. Desarrollo Econémico Controlado de Baja Intensidad DE-1: zonas de alcance urbano y regional, Su
uso predominante son las actividades que apoyan a la economia, como son abasto, almacenamiento,
talleres de servicios, ventas especializadas, manufacturas menores y giros seleccionados de industria
ligera y de bajo impacto, pudiendo coexistir con vivienda, formando parte de desarrollos integrales
vivienda - trabajo, cuidando la coexistencia de ambas actividades y nunca como vivienda desvinculada
de los centros de empleo.

V1. Desarrollo Econémico Controlado de Mediana Intensidad DE-2: zonas de alcance urbano y regional,
Su uso predominante son las actividades que apoyan a la economia, esencialmente actividades
manufactureras que no causen desequilibrio ecoldgico y que puedan convivir con las actividades de
abasto, almacenamiento, talleres de servicios, ventas especializadas y manufacturas menores. Se
puede permitir la construccién de unidades de vivienda, siempre y cuando, forme parte de desarrollos
integrales vivienda - trabajo, cuidando la adecuada coexistencia de ambas actividades y nunca como
vivienda desvinculada de los centros de empleo.

Articulo 121. ZONAS INDUSTRIALES, USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Los grupos de usos y destinos predominantes, compatibles y condicionados en las zonas industriales son los
que se describen a continuacién y que se sintetizan en el Cuadro 5. USOS Y DESTINOS PERMITIDOS del
Articulo 100 de este Reglamento. Las diferencias entre zonas con similares grupos de usos permitidos se
establecen en los articulos referentes a los lineamientos de densidad de la edificacién.

Zona Predominante Compatible Condicionado
1) Parque Industrial » Industria de bajo * Manufacturas menores ® Equipamiento urbano general solo
Jardin impacto e Almacenes, bodegas y ventas al servicios urbanos
¢ Industria de mediano mayoreo
impacto

» Talleres de servicio y ventas
especializadas

 Oficinas en general

# Venta de vehiculos y maquinaria

» Comercio y servicios de impacto
mayor

* Comercio y servicios
especializados

* Comercio y servicios basicos

* Instalacién de infraestructura

o Espacios abiertos
I-1  Industria ligera y de bajo e Industria de bajo * Manufacturas menores » Equipamiento urbano general solo
impacto impacto cumpliendo ¢ Ajmacenes, bodegas y ventas al servicios urbanos
lineamiento de riesgo mayoreo
bajo _ e Talleres de servicio y ventas
« Almacenamiento de especializadas

e » Oficinas en general

= Venta de vehiculos y maquinaria

* Comercio y servicios de impacto
mayor

* Comercio y servicios
especializados

* Comercio y servicios basicos C~

e Instalacién de infraestructura

» Espacios abiertos

1-2  Industria de mediano o Industria de mediano & Comercio y servicios de impacto e Equipamiento urbano general,
impacto y riesgo impacto cumpliendo mayor solo servicios urbanos
* Venta de vehiculos y maquinaria  ® Almacenamiento de Alto Impacto
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Zona

Predominante

Compatible

Condicionado

lineamiento de riesgo
bajo

» Almacenamiento de
mediano impacto

® Talleres de servicio y ventas
especializadas

* Almacenes, bodegas y ventas al
mayoreo

e Manufacturas menores
 Industrias de bajo impacto

* Almacenamiento de bajo impacto
» Venta y Distribucion Combustibles
e [nstalaciones de infraestructura

e Espacios abiertos

I-3

Industria pesada y de
alto impacto y riesgo

« Industria de alto
impacto cumpliendo
lineamiento de riesgo
alto

« Talleres de servicio y ventas
especializadas

* Almacenes y bodegas, excluye
mayoreo

* Industria de bajo impacto

* Almacenamiento de bajo impacto

* |ndustria de mediano impacto

* Almacenamiento de mediano
impacto

* Almacenamiento de alto impacto

* Almacenamiento, Venta y
Distribucién Combustibles

» nfraestructura solo de servicio a
la propia zona

» Espacios abiertos

* Equipamiento urbano general,
solo servicios urbanos de
vigilancia, emergencia y bomberos

DE-1

DE-2

Desarrollo Econémico
Controlado de baja
intensidad

Desarrollo Econémico
Controlado de mediana
intensidad

« Comercio y servicios
Especializados

¢ Centros comerciales

¢ Comercio y servicios
de mayor impacto

= Venta de vehiculos y
maquinaria

# Alojamiento Temporal Mixto

® Centros de diversién

* Oficinas en general

 Talleres de servicios y ventas
especializados.

» Almacenes, bodegas y Mayoreos

o Manufacturas Domiciliarias

* Manufacturas menores

® Industria selecta de bajo impacto

* Equipamiento Urbano General

* Equipamiento Urbanc Regional

 Venta y Distribucién Combustibles

= Instalaciones de infraestructura

® Espacios Abiertos

‘s Aimacenamiento de alto impacto

» Vivienda Plurifamiliar Vertical

* Vivienda Plurifamiliar Horizontal

* Vivienda Unifamiliar

» Almacenamiento de mediano
impacto

® Industria de alto impacto

Articulo 122.ZONAS INDUSTRIALES, CONDICIONES GENERALES DE APLICACION

Estos lineamientos se definen a partir de los efectos que las actividades industriales pudieran ocasionar al
medio ambiente, asi como a los otros tipos de zonas comprendidas en el entorno urbano. Para ello, el H.
Ayuntamiento actuaréd en forma coordinada con las autoridades competentes en materia ambiental y acataré
lo establecido en las normas y ordenamientos que en el &mbito federal y estatal resulten aplicables. En todas
las Zonas Industriales, se observaran las condiciones relativas a:

Estacionamientos en zonas industriales: Se debers tener dentro del lote un drea de estacionamiento
con capacidad minima especificada en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro.

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Estos terrenos se utilizan para actividades de

almacenamiento, productivas, manufactureras y de produccidn, por lo que el Coeficiente de Utilizacién
del Suelo (CUS) que indica el factor que, multiplicado por el drea total de un lote o predio, determina
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el méximo volumen en m3) que se puedan utilizan para actividades de almacenamiento, productivas,
manufactureras y de produccién en un lote determinado.
Instalaciones Industriales existentes: podran constituir una zona industrial en su presente ubicacién,

siempre y cuando se observe el cumplimiento de los lineamientos sefialados en este reglamentoy en
las Normas Oficiales Mexicanas.

. Normativa aplicable: Todas las instalaciones ubicadas en las zonas industriales deberén cumplir con

las Normas Oficiales Mexicanas, y demds normatividad ambiental federal, estatal y municipal
correspondiente en materia de emision de contaminantes a la atmdsfera, agua, ruidos, residuos
peligrosos, residuos sélidos y liquidos, radiaciones, vibraciones, olores, manejo de sustancias. Para lo
cual deberén realizar el estudio de impacto ambiental y de andlisis de riesgo, cuando sea aplicable.

Articulo 123. ZONAS INDUSTRIALES, TABLA RESUMEN DEL CONTROL DE INTENSIDAD

Las Normas aplicables en todas las zonas descritas en el Capitulo V del Tftulo Séptimo referente a las
Reglamentacién de Zonas Industriales, asi como las Normas Generales: Control de Intensidad de la
Edificacién descritas en el Articulo 103 del presente Reglamento, se sintetizan en el siguiente cuadro:

CONTROL DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION - ZONAS INDUSTRIALES
NORMAS
:l::.n DIMENSIONAMIENTO | COEFICIENTES | ALTO | CESIONES [ESTACIONAM RESTRICCIONES
‘ \ =
=] 43 ]
2 |9 i |
8 | B s
] o o % >
8 $ | 2|2 9
U I 3| > =
= = o ] = & 2
Els | FIGENE TS | B Ele|5lB8l.[.13] s
T ] @ T a S £ S s |E|IZF|E|S]| §
£ 3 £ = 2 - sl | S22 |5(E|5|= ]
s[5 |8 | 2|5 | S |e|E|8|2|=|2€|3|e| %
Sl2l=s|§18|5|&|s|a8|8|2|2|s|5|5|?
s () o @ © i & | w @ E Al &
ZONAS g s | € e b = gl |8|2|2 g 8|18)| =
£ &2 B|* |2 |i|lz|s|8|5|28 3§53 @ 2
s £ & | O (5] E |2 2o lo | x| || =
Parque Incustral Jardin | ) [600 | 16 | 06 |6m3| R | = | - 20 5 10 12 [abierto
Industria Ligera I-1 - - | 400 | 15 | o8 8m3a| R e N i 20| 5 | varia
Industria Media 12 1900 | 20 | 07 105md R z %0 5 [ varia
INDUSTRIA ! ‘ f
ndustiaPesada | |8 | - | - | 1500| 30 | O7 106m3 R 2006 -|-|vaia
DEConlr Baja Intensidad | DE-1 | 400 | 15 | 08 | 8md R 4 2|5 | varia
DE.Contr Media Infensidad DE-2 1200 | 20 Q7 105m3 R 20| 5 - | vara

** Ver lineamientos en Capitulo V del Titulo Séptimo de este Reglamento

Articulo 124. ZONAS INDUSTRIALES, FRANJAS PERIMETRALES DE AISLAMIENTO

Las actividades industriales que, por su utilidad publica e interés social, deban emplazarse en el suelo ristico,
deberén contar con una franja perimetral de aislamiento para el conjunto dentro del mismo predio, en la cual
no se permitird ningdn tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo o
ecoldgicos. El ancho de esta franja y las condiciones que deben observar las instalaciones se determinara de
acuerdo con:

Para las actividades industriales que sean calificadas como de alto impacto y riesgo, segin se
establece en el articulo 92 de este Reglamento, la franja de aislamiento se establecera con base a lo
que la autoridad federal disponga como resultado del andlisis de riesgo;

Para las actividades industriales de mediano o bajo impacto, las de tipo extractivo y las de
almacenamiento agroindustrial, la franja perimetral de aislamiento se determinara de acuerdo con los
andlisis de Normas Oficiales Mexicanas y Normas Técnicas Complementarias municipales, no
debiendo ser menor en ningln caso a 35 metros.
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Articulo 125. INDUSTRIAS QUE REQUIEREN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Las actividades o procesos industriales, de acuerdo con el artfculo 252 de este Reglamento, requieren de un
estudio de impacto ambiental, presentado por los interesados y aprobado por las autoridades con jurisdiccién
sobre los aspectos ambientales y ecolégicos.

Articulo 126. INDUSTRIA DE ALTO IMPACTO

Las actividades listadas en el Grupo 06.07 para industria de alto impacto del cuadro 3, pueden ser
permisibles en zonas tipo -1 e I-2, asi como en |-3, cuando la Federacién en coordinacién con el Gebierno del
Estado y Municipio determinen su factibilidad y fijen las zonas intermedias de salvaguardia necesarias.

Articulo 127. ACTIVIDADES DE RIESGO BAJO

Las actividades de riesgo bajo son aquellas que manejan en cantidades menores al cinco por ciento de la
cantidad de reporte de una o més de las substancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades
altamente riesgosas expedidas por la federacidn, y a las que posteriormente se expidan al respecto.

Estas actividades no requieren someterse a una evaluacién de riesgo urbano, debiendo cumplir con los
lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosidn sefalados en este reglamento, en tanto no se expida
regulacion federal al respecto.

Articulo 128. ACTIVIDADES DE RIESGO MEDIO, LINEAMIENTOS

Las actividades de riesgo medio son aquellas que manejan en cantidades mayores al cinco por ciento y
menores &l cien por ciento de la cantidad de reporte, una o més de las substancias contenidas en el primer y
segundo listado de actividades altamente riesgosas expedidas por la federacién, y a las que posteriormente se
expidan al respecto.

Estas actividades estdn sujetas a los siguientes lineamientos para la prevencién de siniestros y riesgos |
urbanos, en tanto no se expida regulacion federal al respecto:
I.  Contar con instalaciones de acuerdo a Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Il. Establecer un programa de capacitacion del personal en materia de prevencion de siniestros y riesgo
urbano.

. Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosion sefalados en este
reglamento.

IV. Presentar un andlisis de consecuencias sobre la instalacidn, que cubra como minimo los siguientes
puntos:

a) Descripcién del marco fisico natural del entorno;
b) Descripcién de las actividades a desarrollarse en la instalacion; \)
c) Descripcién de uso y cantidades de las substancias a manejar en |a instalacion; y

d) Andlisis de las contingencias que se pudieran presentar por el uso de substancias
riesgosas, por causas antropogénicas y naturales, incluyendo:
e Arbol de fallas; y
e Evaluacion plasmada en cartografia.

Articulo 129. ACTIVIDADES DE RIESGO ALTO, LINEAMIENTOS R

Las actividades de riesgo alto, son aquellas que involucran materiales que por sus caracterfsticas de toxicidad,
corrosividad, reactividad, inflamabilidad, explosividad y/o accién biolégica, pueden ocasionar una afectacién
significativa al ambiente, a la poblacién o a sus bienes, o cuando se manejen en cantidades iguales o superiores
a la cantidad de reporte del primer y segundo listado de actividades altamente riesgosas expedidas por la
federacidn, y a las que posteriormente se expidan al respecto.
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Para la regulacién de estas actividades el H. Ayuntamiento propondra a la autoridad federal correspondiente
los acuerdos de coordinacién necesarios para su atencién conjunta.

Estas actividades estan sujetas a la autorizacion previa del Gobierno Federal y a los siguientes lineamientos
para la prevencion de siniestros y riesgos urbanos, cuando estos Ultimos no se contrapongan al dictamen de
la autorizacién federal:

I.  Contar con instalaciones de acuerdo a Normas Oficiales Mexicanas aplicables;

Il. Establecer un programa de contingencias ambientales, que incluya la capacitacion de personal en
materia de prevencion de siniestros y riesge urbano;

ll. Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones;

IV. Elaborar un estudio de riesgo, de conformidad con lo sefialado en los articulos 30 y 35 de la Ley
General del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, asi como en los correspondientes en la
legislacién Estatal,

V. Elaborar un plan de contingencia;

VI. Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosién sefaladas en este
reglamento; y

VIl. Contar con programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.

CAPITULO VI

REGLAMENTACION DE ZONAS DE EQUIPAMIENTO
URBANO

Articulo 130. ZONAS DE EQUIPAMIENTO URBANO, ESTACIONAMIENTOS

Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento con la capacidad minima especificada en el
Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro.

Articulo 131. ZONAS DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL, LINEAMIENTOS ESPECIFICOS

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de Equipamiento Institucional, tipo El, asi
como las construcciones de este tipo realizadas en zonas de usos mixtos, estaran sujetas al cumplimiento de
los siguientes lineamientos:

1. Cumplir con las normas de disefio arquitectdnico para este género, especificadas en el Reglamento de
Construcciones del Municipio de Centro;

Il. La restriccién frontal no se aplicara en las dreas de proteccion al patrimonio histérico (PH), dreas de
proteccidn al patrimonio cultural (PC) y areas de proteccion a la fisonomia (PF); en las cuales se aplicaran
las disposiciones particulares para cada caso;

. Por la extensién de superficie que se requiere, y su cobertura de tipo regional, este equipamiento no
puede ocupar los predios de cesién generados por el aprovechamiento urbano del suelo. El H.
Ayuntamiento deberd precisar su ubicacién en los programas de desarrollo urbano, a fin de promover la
expropiacién por causa de utilidad publica de la superficie que se requiere en el momento en que se
integre al desarrollo urbano la reserva en que se encuentre ubicado;

Iv. Sector Educativo en General:

La superficie minima del terreno se determinard de acuerdo a la norma del Instituto Nacional de la
Infraestructura Fisica Educativa (INIFED)
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Articulo 132. ZONAS DE EQUIPAMIENTO REGIONAL, LINEAMIENTOS

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de Equipamiento Regional, tipo ER,
estardn sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

I Los accesos a estas zonas deberan ser directamente a través de arterias del sistema vial primario del
centro de poblacion.

Il. Las caracteristicas del dimensionamiento de este tipo de instalaciones se establecerén en funcién del
género especffico de que se trate y del alcance del servicio a prestar. En el Programa Parcial se debera
presentar la justificacién de estos dimensionamientos.

. En el Programa Parcial se deberan indicar las 4reas de restriccién por razones de seguridad, que se
establecerén sobre el radio de influencia de estas instalaciones.

Articulo 133. ZONAS DE EQUIPAMIENTO DE ESPACIOS VERDES ABIERTOS, LINEAMIENTOS

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de equipamiento de espacios verdes
abiertos, tipo EV, asf como las construcciones de este tipo realizadas en otras zonas, estarén sujetas al
cumplimiento de los lineamientos indicados en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro y en
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Articulo 134. ZONAS EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL, TABLA RESUMEN CONTROL INTENSIDAD

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de Equipamiento Institucional, tipo El, asf
como las construcciones de este tipo realizadas en zonas de usos mixtos, estaran sujetas al cumplimiento de
los siguientes lineamientos:

J
%
——
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CONTROL DE INTENSIDAD - EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL
NORMAS
CAPACIDAD LOEFICIENTES fiTo RESTRICCIONES
2 : Slg128
3 g Elal5|C
2 B 322 |2
5 | 2|22 /%8 |8|s
8 2 (81513 218180, l5] s
3 g (3|13 8|5|5(2|% g
€ c 2 2 3 é¢|s & =
S s g | = £ |E|8F & 2}
3 s |§|S|8|5|& 2 g8 3
ZONAS 3 g |s|2|2|8|8|2 /8|8 3
& § § |5 |% Blu|lBl3|E §
3] 3 C |8 lo o |E|R|E|&)
Tipc CENDI 250 nifios 1,800
JARDINES DE NINOS Tipe Rural 180 alurmros 1500 | 62 | 600 |0A0|0AOC |#4|30| 5 | 3 abiero
Tipe Urbano 360 alumnos 3,000
Tipo Rural A (Un nivel) 24Dalmeos | 2000 | 39 0.15]0.15
i ’ 4 : 15 15
ESCUELAS PRIARIAs  pLipo Rural B (Un nivel) poptams | SR00 18 b LORL018) o Lanl 3 | & lematien
Tipe Urbano A (Dos niveles) 480 alumnos 2000 | 43 015|015
Tipo Ursano B (Tras niveles) 750 alumnos 2500 | 63 0.15 | 030
Secundaria General A (Un nivel) 3 grupes 3.000 | 102
ESCUEGUE\ESECUZDARMS bea.mdana General B (Un mv}al) 8 grupas 3400 | 102 1100l 015 0as| = |30l 5 | 3 |semiabieto
ALE Secundaria General C (Dos nivele) 12 grupos 4,000 | 102
Secundaria General D (Tres niveles) 18 grupos 8,600 65
Secundaria Técnica A (Un nivel) B grupes 3,000 | 102
Secundaria Téenica B (Un nival) Q grupos 4500 | 102
ESCUELTASCSPSEESND Secundaria Técnica C (Dos niveles) 12 grupos 6800 | 102 1100{ 075|045 | R |30| 5 | 3 |semi-abierto
Secundaria Téenica D (Tres niveles) 18 grupos 8600 | 66
Secundaria Téenica Agropuecuaria 12 grupos 50,000 | 102
TELESECUNDARIAS Telesecundaria (Un nivel) 6 grupos 2000 | 102 |1100]0.'5[{045| R |30 | & | 3 |semi-abierto
- Telesecundaria (actividad agricola) Byrupos 5,000 -
2 CENTRO DE ATENCION CAM Basico 80 akimnas 500 ‘ -
“ 1 11 Al ) i-ahi
g MULTIPLE CAM Laboral T 2000 02 00| 0.15|045| R |30| 5 | 3 |scmiabicrto
CENTRODE ESTUDIOSDE  |Tipc 350 (uno y dos niveles), 350 alumros 4500
1 2100/ 0.15| 045 | R
BACHILLERATC Tipe 750 (uno y dos niveles), 750 alamros 5300 i 151040 902 | 2 [peetaiieto
Tipo 700 (uno y dos niveles), 700 akuamwios 5400
COLEGIO DE BACHILLERES | Tipo 1 200 (una y cos niveles), 200 alumnos 8000 | 102 {2100/ 0.!15|045| R | 30| 6§ [ 3 |semi-abierto
Tipo 2 000 {uno y das niveles) 2000 aymmos | 10,000
- v 7 L X
PREPARAT FEDERAL POR TTQO((:noydosrmj‘les) 192:0d11m 5;(;2 sl ho LB ‘
COOPERACION T-1 200 {uno y dos niveles) almnos 8. 15| 045 3 |semi-ablerto
T-2 000 (uno y dos niveles) 2000 aumnos | 10,000
Modelo 350 (dos niveles) 350 alumnos 3.000 ] ]
BACHILLERATO PEDAGOGICO 1 i 15| 045| R 5 -
Medelo 780 (uno y dos niveles) 750 alunnos 5,000 i s e i W) & | 5 [eeehee
CETIS - CBTIS (alumnos por turnc) 1000 alimnos. 10,000
CBTA (Area académica) 20,000
i i 500.000
ESTUDIOS TECNOLOGICOS [T (eroduccidn agropocuaria) 102 |2100{ 0.15| 045 | & | 30| 5 | 3 [semiabierto
CECYTE (alumnos por turna) 1000 alumnos 10,000
CONALEP (CONALEP 400) A00 alumnos 15000
CONALEP (CONALEP 2000) 2000 almnas | 20,000
Institutos Tecnolégicos 3000 aurnos | 150,000
EDUCA.?EIg:EIIJ\F’EHOR Unversidades Tecnoldgi 2000 aurmnos | 200,000] 102 [2100] 015|045 | R |30 | 6 | 3 |semi-abierto
Un versidades Polilécnicas 3000 alurinos 7500 \J
CULTURA Biblictecas 004 m’/hab zna | 400 1500|040 | 120| R |30 ] 5 | 3 |semi-abierto
Auditorios 0.05 m*/hab 7ona 060|080 R |30]| 5 | 3 |semi-cerado
. Guarccrias 0.04 m"/hab zona | 640 750 | 060|060| R |30| 3 | 3 |scmi-abicrto
ASISTENCIA PUBLICA &
Clinicas de consulla externa 0.04 m/habzona | 760 1100{ 040 (120 R | 30| 3 | 3 |sem-abierto R
EQUIPAMIENTO REGIONAL [Mercado de abastos (mayoreo) 0.17 m' fhab zona 050|075| R |30| 5 | 3 |semicerado| ’0

Las Areas de Valor Ambiental (AV) son aquellas areas donde los ambientes originales han sido modificados
por las actividades antropogénicas, pero alin mantienen ciertas caracteristicas biofisicas y escénicas que
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permiten restaurarlas o preservarlas, ya que son una impertante fuente de abastecimiento de servicios
ambientales para la ciudad. Las afectaciones ambientales que padecen las lagunas urbanas y cauces se deben
principalmente a la presencia de asentamientos humanos regulares o irregulares, asi como al depdsito de
residuos de la construccion; y en ambos casos pueden representar un riesgo para la poblacién que se asienta
en esos lugares. De ahi que sea prioritario la atencién de los casos relacionados con zonas de valor ambiental
cuyo manejo que estard sujeto a la legislacién aplicable en la materia.

Articulo 136. AREAS DE VALOR AMBIENTAL, REQUISITOS PARA CONSTRUCCIONES

Las Areas de Valor Ambiental (AV) son aquellos territorios o poligonos que asi sean declarados de acuerdo
a lo establecido en el Articulo 28 del presente Reglamentc, mediante acuerdo expedido por H. Ayuntamiento
de Centro toda vez que presten servicios ambientales de relevancia para el funcionamiento y sustentabilidad
de la ciudad.

En estas Declaratorias se estableceran las restricciones de construccion de acuerdo a la normatividad vigente
aplicable. En el caso del &mbito municipal la instancia facultada para aplicar la normatividad es la DPADS del
Municipio de Centro, por lo que toda construccién que se pretenda realizar, deberd contar previamente con su
validacién ¢ autorizacion.

Articulo 137. ZONAS DE EQUIPAMIENTO ESPECIAL, LINEAMIENTOS

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de Equipamiento Especial, tipo EE,
estardn sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

I. Las caracteristicas del dimensionamiento de este tipo de instalaciones se estableceran en funcidn del
género especifico de que se trate y del alcance del servicio a prestar. En el Programa Parcial se deberd
presentar la justificacion de estos dimensionamientos.

Il. En el caso de zonas de equipamiento especial para el paso de ductos de substancias peligrosas, las
restricciones serdn las que marque la legislacién vigente.

lll. En el Programa Parcial se deberan indicar las dreas de restriccién por razones de seguridad, que se
establecerédn sobre el radio de influencia de estas instalaciones especiales.

Articulo 138. ZONAS DE EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA, LINEAMIENTOS

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de Equipamiento de Infraestructura, tipo
IN, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

I. Las caracteristicas del dimensionamiento de este tipo de instalaciones se estableceran en funcién de
la indole de la infraestructura de que se trate y del alcance del servicio a prestar. En el Programa
Parcial se debera presentar |a justificacién de estos dimensionamientos.

Il. En el Programa Parcial se deberén indicar las éreas de restriccién por razones de seguridad, que se
establecerdn sobre el radio de influencia de estas instalaciones especiales. \)

Articulo 139. ZONAS DE EQUIPAMIENTO, USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Los grupos de usos y destinos predominantes, compatibles y condicionados en las zonas de equipamiento q\
urbano son los que se describen a continuacién y que se sintetizan en el Cuadro 5. USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS del Articulo 100 de este Reglamento. Las diferencias entre zonas con similares grupos de usos
permitidos se establecen en los articulos referentes a los lineamientos de densidad de la edificacion.

Zona Predominante Compatible Condicionado N
E-l Equipamiento « Equipamiento urbano e Vivienda unifamiliar * Ninguno
Institucional de barrio o Vivienda plurifamiliar horizontal
E E‘l:'g:’;’"e"to urbane 4 vivienda plurifamiliar vertical 0?_,
* Recreacion en espacios abiertos

INNNNN—
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Zona Predominante Compatible Condicionado

ER  Equipamiento e Equipamiento urbano  » Recreacién en espacios abiertos  » Ninguno

Regional regional
EV Espacios Verdes e Recreacién en « Vivienda unifamiliar El Ninguno

Abiertos espacios abiertos * Vivienda plurifamiliar horizontal

= Vivienda plurifamiliar vertical

EE Equipamiento Especial e Equipamiento Especial » Ninguno » Ninguno
IN  Equipamiento de « Instalaciones de » Ninguno » Ninguno

Infraestructura Infraestructura

Articulo 140.ZONAS DE EQUIPAMIENTO URBANO, TABLA RESUMEN CONTROL DE INTENSIDAD

Las Normas aplicables en todas las zonas descritas en el Capftulo VI del Tiulo Séptimo referente a las
Reglamentacién de Zonas de Equipamiento Urbano, asi como las Normas Generales: Control de
Intensidad de la Edificacién descritas en el Articulo 103 del presente Reglamento, se sintetizan en el
siguiente cuadro:

CONTROL DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION - ZONAS DE EQUIPAMIENTO URBANO
NORMAS
:}:‘; DIMENSIONAMIENTO |COEFICIENTES | ALTO | CESIONES k!'l’ACIO!IAH RESTRICCIONES
\ [ =
z2 @ 2
2 2 ° 2 s
2 2 A = 3
5 @ @ = oy
g = r) = prie e = 2
-] o] o = a |
Flsl 3480 I8 Tl s(8._|_12|s
5 @ B b < = s 5 5 |E E B|§ B
E = E - (] Q ] — < 2 2 $|E g | 2
sl El2lsle |2 ElE|3)|2|3|0|8lf(B] &
g 3 = £ S = 5 £ 2|3 g | & E|3 €
s (s |3 81s|3|2|1213|:|8|8(8/8(5|%
ZONAS Ele |5 |2 S S |€|2 (2|2 (B|s|2lE(d| 3
3 F T © - 2, - - B
g | 8|4 2|8 | 8|2 B|5 (28 38|3 %
IEquipam.Instmucnal_ Bl | - sfroma - B/normas/narm; /_rlo_ p =5 % - |s/m s/n - | - | vara
Eqguipam. Regional ER | varia | varia 06 21 R g B - |20 5 5 |5 |abierta
EQUIPAMIENTO |Espacios Vardes Abier EV s/rorma 005 | 0.1 R ¥ - - - - | abierto
Equipam. Especal EE = | vaia | varia 06 18 R - 5 5| 5 | abierto
Infraesiruclura IN varia | vana 07 2.1 R 200 5 B | 5 |abierta

** Ver lineamientos en Capitulo VI del Titulo Séptimo de este Reglamento

CAPITULO VII
REGLAMENTACION DE ZONAS TURISTICAS

Articulo 141. ZONAS TURISTICAS, OBJETIVO DE LA REGLAMENTACION

La reglamentacién de zonas turisticas tiene la finalidad de promover las siguientes acciones.

Salvaguardar |a belleza y valor ambiental de los recurscs naturales, que son la razén de ser del atractivo
de este tipo de zonas y, cuyo deterioro las més de las veces es irreversible convirtiéndose a la vez en
decadencia de la propia actividad turistica;

Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que pueden tener sitios de
atractivo natural, previendo distintos tipos de zonas que respondan a las caracteristicas naturales del
érea;

Proteger las dreas contra la excesiva concentracién de habitantes regulando la densidad de la
poblacién y la densidad de la edificacién en cada zona especifica, senalando la minima dotacién de
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espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y la
recreacion; y

IV.  Proteger las zonas turisticas contra riesgos urbanos y transito pesade ocasionados por usos
incompatibles.

Articulo 142. ZONAS TURISTICAS, DESIGNACION

En los Programas Municipales o Regionales de Desarrollo Urbano, la designacién de zonas turisticas tiene la
finalidad de delimitar zonas existentes con este tipo de actividad en forma predominante, o bien, zonas que en
razén de su atractivo natural son susceptibles de desarrollarse ya sea dentro del territorio de influencia de un
centro de poblacion existente, debiendo en todos los casos ser congruentes con la clasificacién de zonas
establecida en el articulo 147 de este Reglamento.

Articulo 143. ZONAS TURISTICAS, ZONIFICACION PRIMARIA Y SECUNDARIA

En los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién, las zonas primarias previstas en el articulo
76 para actividades turisticas, podran incluir instalaciones hoteleras, asi como usos habitacionales, mixtos,
comerciales y de servicios relacionados, los cuales se especificardn por separado en los Programas Parciales
de Desarrollo Urbano con la clasificacién sefialada en el artfculo 78 de este Reglamento.

Articulo 144. ZONAS TURISTICAS, TIPOS

En los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, las zonas turisticas se integrardn por zonas turistico-
hoteleras, cuya normatividad se describe en este capitulo, més otros tipos de zonas secundarias cuyos tipos y
lineamientos correspondientes se tomarén de los capitulos establecidos para zonas habitacionales, mixtas y
comerciales y de servicios.

Articulo 145. ZONAS TURISTICAS, USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Los grupos de usos y destinos predominantes, compatibles y condicionados en las zonas turisticas son los que
se describen a continuacién y que se sintetizan en el Cuadro 5. USOS Y DESTINOS PERMITIDOS del
Articulo 100 de este Reglamento. Las diferencias entre zonas con similares grupos de usos permitidos se
establecen en los articulos referentes a los lineamientos de densidad de la edificacion.

Zona Predominante Compatible Condicionado
TH-1 Turismo Hotelera * Alojamiento temporal e Alojamiento temporal restringido @ Ninguno
Densidad Minima mixto
TH-2 Turismo Hotelera
Densidad Baja

e Comercio y servicios basicos
e Centros de diversion
* Recreacion en espacios abiertos

TH-3 Turistico Hotelera * Alojamiento temporal e Alojamiento Temporal Restringido = Vivienda unifamiliar
YA 1‘?3;}:;1%"'_{“2?;33 mixto « Comercio y Servicios Bésicos ~ ® Vivienda Plurifamiliar Horizontal
Densidad Alta * Comercio y servicios « Vivienda Plurifamiliar Vertical \-) \
especializados
® Centros de Diversion
= Alimentos con bebidas
alcohdlicas
® Centros Comerciales
® Espacios Abiertos
Articulo 146.ZONAS TURISTICAS, CONDICIONES ESPECIFICAS DE APLICACION e

En todas las zonas turisticas, cuyos lineamientos se especifican en este Capitulo, se observaran las condiciones
para su aplicacién relativas a los siguientes temas:

I.  La densidad mdxima de indica en cuartos por hectdrea, entendiéndose por cuarto una unidad de
alojamiento con una o dos camas y bafio;
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Il. La alfura mdxima de las edificaciones en zonas turisticas campestres serd de 11 metros en
edificaciones con techo plano, o 14 metros a la cumbrera en edificaciones con cubiertas inclinadas;
en terrenos en pendiente la altura se determina a partir de |a interseccién del perfil natural del terreno
con el paramento edificado de mayor altura, hasta la cumbrera del techo inclinado 6 al pretil del techo
plano;

ll.  Estacionamiento: Se deberd tener dentro del lote un drea de estacionamiento con capacidad minima
especificada en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro y sus Normas Técnicas
Complementarias;

IV.  Usos Habitacionales Compatibles: Cuando se autoricen en estas zonas usos habitacionales, se
aplicaré la compatibilidad con las zonas se indican a continuacién con sus respectivas normas, mismas
que se establecen en el Articulo 105 de este Reglamento.

Zona Turistica Zona Habitacional Compatible
TH-1 | Turismo Hotelera Densidad Minima Zona HC Habitacional — Campestre
TH-2 | Turismo Hotelera Densidad Baja Zona H1-U Habitacional Unifamiliar densidad minima
TH-3 | Turistico Hotelera Densidad Media Zonas habitacional densidad baja H2 U/ H2 Hy H2 V
TH-4 | Turistico Hotelera Densidad Alta Zonas habitacional densidad media H3 U H3Hy H3 V

Articulo 147. ZONAS TURISTICAS, DESIGNACION EN PLANES DE INTEGRACION URBANA

En los Planes Regionales de Integracién Urbana, la designacién de zonas turisticas tiene la finalidad de
delimitar zonas existentes con este tipo de actividad en forma predominante, o bien, zonas que debido a su
atractivo natural son susceptibles de desarrollarse ya sea dentro del territorio de influencia de un centro de
poblacién existente o fuera del mismo, para tal efecto se clasifican en:

. Turistico-ecoldgica, tipo TE: las que en razén del alto valor de su medio natural se deben
establecer, previo andlisis del sitio, las dreas y grados de conservacién de los elementos
naturales de valor, asi como el grado de compatibilidad que se puede obtener para usos de
aprovechamiento turistico sin perturbar esos elementos, por lo que las normas de control de la
edificacién y urbanizacién serdn el resultado de los estudios ambientales o urbanos que en su
caso sean requeridos por las autoridades competentes;

Il.  Turfstico campestre, tipo TC: son aquellos predios, que presenten elementos naturales con
valor paisajistico, que permite el emplazamiento de actividades humanas para el desarrollo de
usos habitacionales para el descanso con una utilizacién extensiva del suelo; y

lll.  Turistico hotelero, tipo TH: las comprendidas en aquellos centros de poblacién, que
potencialmente presentan atractivos turisticos, por los recursos naturales, paisajisticos y
ambientales con que cuentan, podrédn identificar zonas turistico hoteleras en los esquemas de
ordenamiento de los diferentes planes o programas de desarrollo urbano, estableciendo las
normas especificas para su control, sin embargo en el resto de los centros de poblacién estas
actividades pueden ser consideradas dentro del sector de las actividades terciarias, por lo que
estas actividades pueden emplazarse en zonas de servicios, y en las que se consideren
compatibles, estando sujetas a las normas de control de la edificacién que para cada una de las
zonas establece el presente Reglamento.

S

En las zonas turistico ecoldgico pedran determinarse como zonas secundarias las turistico Campestre, turistico
hotelero densidad minima y densidad baja.
Articulo 148. ZONAS TURISTICAS, TABLA RESUMEN DEL CONTROL DE INTENSIDAD O

Las Normas aplicables en todas las zonas descritas en el Capitulo IX del Titulo Séptimo referente a las
Reglamentacién de Zonas Turisticas, asi como las Normas Generales: Control de Intensidad de la Edificacion
descritas en el Articulo 1083, se sintetizan en: /}‘(

—
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Hotelera densidad min, | TH-1 | 157 - |oooo] 70 [ 015 | 03 j1-14d = | - - |BD 10| & | 10| abierto
TURISTICO Hotelera densidad baja TH2 | 307 = 7500 50 02 06 j AL = _B_OU,!O 5 | 10 | abierto
Holelera densidad med. | TH3 | 60 - | 5000 40 06 24 R 80 5 3 | 10 abierlo
Hotelera densidad alta TH4 | 100° - 3000 | 30 0.8 40 R 70 5 3 | 10 |abierto

* Cuartos / Hectdrea
** Ver lineamientos en Capitulo IX del Titulo Séptimo de este Reglamento

Articulo 149.ZONAS DE TURISMO CAMPESTRE, PREVISION A FENOMENO DE CONURBACION

Con el objeto de prever los efectos que el fendmeno de la conurbacién provoca y considerando la
escala, dinamica de crecimiento y categoria de los centros de poblacion, se establece la siguiente
relacién de distancia para una zona turistico campestre en relacion al centro de poblacién méas préximo,
las zonas turistico campestre tipo TC, estan sujetas a los siguientes lineamientos para su ubicacién:

Distancia al centro de poblacion préximo Distancia entre desarrollos del mismo tipo
15 km, 1 km,

CAPITULO VIII

ZONAS DE APROVECHAMIENTO DE RECURSOS
NATURALES Y ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

Articulo 150. ZONAS DE APROVECHAMIENTO DE RECURSOS, GENERALIDADES

Los tipos de zonas comprendidas dentro de la categoria de aprovechamiento de los recursos naturales son las
que se ubican sobre dreas rusticas, definidas en este Reglamento y, por tanto, no son destinadas a ser soporte
de procesos de urbanizacién y desarrollo urbano, sino a aprovechamientos concordantes con su carécter de
medio rural. que seran regulados por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Centro,
y son los siguientes:

-l

I. Aprovechamiento de recursos naturales (RN): comprende todas aquellas actividades relacionadas con
la explotacién y aprovechamiento racional de los recursos naturales del territorio. Los grupos que lo

integran son los siguientes:
a) Explotacién forestal (F): los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas;

b) Explotacién piscicola (P): los-predios y aguas dedicados a |a pesca y demds actividades acuicolas;

c) Actividades extractivas (AE): las actividades destinadas a la extraccion de insumos para la industria
de la construccidn o de las artesanias.

Il. Actividades agropecuarias (AG): comprende todas aquellas actividades relacionadas con la agricultura
y ganaderia en sus diversas modalidades, sujetas a las regulaciones en la materia. Se integra por los

siguientes grupos: ‘
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a) Agropecuario extensivo: los dedicados a todo tipo de cultivos y pastizales;
b) Establos y zahdrdas: las instalaciones propias para el acopio y cria de ganade mayor y menor; y

c) Granjas y huertos (GH): las actividades de cultivo de arboles frutales y de hortalizas, asi como
granjas avicolas y apiarios, incluyendo la posibilidad de la edificacién de una casa habitacién o
instalaciones necesarias para su cuidado y mantenimiento.

La clasificacién de los usos y destinos del suelo que se establece en este articulo, incluyende una relacion
indicativa, no exhaustiva, de actividades o giros especificos, se sintetiza en el Cuadro 4. CLASIFICACION DE
USOS Y DESTINOS que forma parte de este Reglamento.

Articulo 151. ZONAS DE APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES Y ACTIVIDADES
AGROPECUARIAS, USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Los grupos de usos y destinos predominantes, compatibles y condicionados en las zonas de aprovechamiento
de recursos naturales son los que se describen a continuacién y que se sintetizan en el Cuadro 5. USOS Y
DESTINOS PERMITIDOS del Articulo 100 de este Reglamento. Las diferencias entre zonas con similares
grupos de usos permitidos se establecen en los articulos referentes a los lineamientos de densidad de la
edificacion.

Zona Predominante Compatible Condicionado
F  Forestal e Explotacién Forestal e Vivienda aislada » Alojamiento Temporal restringido
* Alojamiento temporal Mixto
P  Piscicola » Explotacidn piscicola e Vivienda aislada ® Ninguno
AE  Actividad Extractivas » Actividades extractivas e Ninguno » Ninguno
AG  Agropecuaria * Agropecuario * Vivienda aislada * Alojamiento temporal restringido
extensivo = Explotacién Forestal
® Explotacidn piscicola
e Actividades extractivas
® Establos y zahdrdas
® Granjas y huertos
GH Granjas y Huertos « Granjas y huertos e Vivienda aislada * Ninguno
® Espacios abiertos
» Establos y zahurdas

Articulo 152.ZONAS DE APROVECHAMIENTO DE RECURSOS, OTROS USOS PERMITIDOS

Ademaés de los senalados en el articulo anterior, en estas zonas se permitirdn los siguientes tipos de usos
especiales:

I.  Usos de utilidad piblica e interés social que deben emplazarse en el medio rural, los que segin su finalidad
se dividen en:

a) Usos relacionados con la explotacién agraria que, por su dimensién industrial, grado de
transformacién de la materia prima u otros factores no estan ligados a la tierra, pero requieren
emplazarse en el medio rural; y

b) Usos de cardcter industrial, extractivo y de manejo integral de residuos, que requieren
emplazarse en el medio rural y que implican una incidencia en el medio.

c) Usos vinculados a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas realizadas en el
medio rural.

d) Usos de carécter dotacional y de infraestructura y servicios urbanos que requieren emplazarse
en esta clase de suelo.

Il. Usos relacionados con los servicios a las vias de comunicacién, como gasolineras, paradores, talleres
mecénicos, comercio de abastecimiento etc.

—
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Il. Usos relacionados con actividades de proteccién y conservacién del medio natural y del patrimonio
histérico cultural; y

IV. Usos de caracter recreativo, cientifico y cultural, tales como zooldgicos, cotos de caza y pesca, centros de
investigacién, centros de instruccién superior y granjas-escuela.

V. Asi mismo se permitird la construccion de Bodegas y Oficinas para la operacidn del uso y actividad
predominante.

Articulo 153. ZONAS DE APROVECHAMIENTO DE RECURSOS, DOCUMENTACION
COMPLEMENTARIA

Para obtener la aprobacién de la ubicacién de alguna de las instalaciones sefaladas en el articulo anterior, se
debera apoyar su factibilidad en el andlisis de aptitud territorial previsto en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano o de Centro de Poblacién, de los cuales se derivard su propio Proyecto Definitivo de Urbanizacién
segun los procedimientos establecidos en la Ley.

A tal efecto, en la documentacién requerida en dicha Ley se complementard con lo siguiente:

I. Resolucién en materia de impacto ambiental, y en caso de almacenamiento o uso de sustancias
peligrosas, la resolucién en materia de riesge ambiental, ambas expedidas por la autoridad ambiental
competente de acuerdo a la legislacién ambiental vigente;

Il. Estudio y previsiones de solucién para las infraestructuras necesarias, tales como accesos,
estacionamientos, abastecimiento de agua, eliminacién de residuos y suministro de energia eléctrica;
y

ll. Otros que en cada caso concreto requiera fundadamente la DOOTSM o la DPADS municipales para
dictaminar la solicitud.

Esta misma documentacién complementaria se exigirda en la elaboracion de proyectos definitivos de
Zonificacién para el desarrollo de usos habitacional campestre.

Articulo 154. ZONAS DE APROVECHAMIENTO DE RECURSOS, ACTIVIDADES INDUSTRIALES

Las actividades industriales que, por su utilidad pdblica e interés social, deban emplazarse en el suelo ristico,
segln su factibilidad especificada en el articulo anterior, deberan contar con una franja perimetral de
aislamiento para el conjunto dentro del mismo predio, en la cual no se permitird ningin tipo de desarrollo
urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo o ecolégicos. El ancho de esta franja de aislamiento
y las condiciones que deben observar las instalaciones se determinard de acuerdo con los siguientes
lineamientos:

a) Para las actividades industriales que sean calificadas como de alto riesgo, la franja de aislamiento se
establecerd con base a lo que la autoridad disponga como resultado del andlisis de riesgo; y

b) Para las actividades industriales de riesgo medio o bajo, las de tipo extractivo y las de
almacenamiento agro-industrial, la franja perimetral de aislamiento se determinard de acuerdo \)
con los andlisis y normas técnicas ecoldgicas, no debiendo ser menor en ningin caso a 25

metros.
Articulo 155. ZONAS DE APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES, TABLA RESUMEN
DEL CONTROL DE INTENSIDAD
Estas zonas estaréan sujetas a las regulaciones establecidas por las leyes competentes en la materia, ademés
de las establecidas en este reglamento. ;2)

Las Normas aplicables en todas las zonas descritas en el Capitulo X del Titulo Séptimo referente a las
Reglamentacién de Zonas de Aprovechamiento de Recursos Naturales y Actividades Agropecuarias, asi como
las Normas Generales: Control de Intensidad de la Edificacién descritas en el Articulo 103 del presente
Reglamento, se sintetizan en el siguiente cuadro: /_)__

—
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** Ver lineamientos en Capitulo X del Titulo Séptimo de este Reglamento

TITULO OCTAVO.

DEL APROVECHAMIENTO URBANO DEL
SUELO

CAPITULO |
GENERALIDADES DE LA URBANIZACION

Articulo 156. NORMAS DE DISENO URBANO

Las normas relativas al diseno urbano establecen:

a) Las obras minimas de urbanizacion requeridas en cada tipo de zona;

b) La determinacion de las dreas de cesién para destinos, en funcién de las caracteristicas de cada

zong, asi como de los criterios para su localizacién;

c) Las obras minimas de edificacién para equipamiento urbano en las dreas de cesion para destinos

requeridas en cada tipo de zona;

d) Las normas de configuracion urbana e imagen visual; y

e) Normas especificas de cardcter general o regional que se consideren necesarias.

Articulo 157. OBLIGATORIEDAD DE ACATAMIENTO A LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO

Todo aprovechamiento urbano del suelo deberd proyectarse y realizarse de acuerdo con los programas de

URBANO

Desarrollo Urbano y la zonificacién correspondiente al Centro de Poblacidn.

En los términos establecidos en los articulos 150 y 151 de la Ley, estén obligadas a respetar y cumplir las
disposiciones de ese ordenamiento las personas fisicas o juridico colectivas propietarias de predios o fincas,
quienes se desempefien como promoventes y sus respectivos Especialistas en Desarrollo Urbano o Directores
Responsables de Obra, cuando pretendan realizar o realicen obras de urbanizacién, edificacién, infraestructura

—i
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o servicios en la Entidad, ya sean pdblicas o privadas, que se ejecuten en terrenos de cualquier régimen de
propiedad publica, privada o social.

CAPITULO 11
AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Articulo 158. AREAS DE CESION, DETERMINACION SEGUN LA ZONA

Se entiende para fines de este reglamento como érea vendible, aquella resultante de la urbanizacion en la cuél
es factible el aprovechamiento de cualquier uso, al descontar los destinos de vialidad, equipamiento y obras de
infraestructura.

La determinacion de la superficie de las dreas de cesion para destinos se efectuara en los siguientes términos:

I. En las zonas habitacional campestre, tipo AHC, |a cesién al ayuntamiento comprendera el diez por
ciento de la superficie bruta de la zona a desarrollar; de la cual, el ocho por ciento se destinaré
necesariamente para dreas verdes o espacios abiertos y el dos por ciento para otros equipamientos.

Il. En las zonas habitacionales, tipos H1-U H2-U y H3-U, |a cesién al ayuntamiento serd de 15 m2 /
vivienda para dreas verdes o espacios abiertos y de 12 m2 / vivienda como drea de donacién que se
destinara de acuerdo a las necesidades de equipamiento de la zona

Il. En las zonas habitacionales, tipos H2-H, H2-V, H3-H, H3-V, H4-U, H4-UP, H4-H, H4-V Y H-V, |a
cesidon al ayuntamiento serd de 15 m2 / vivienda para dreas verdes o espacios abiertos y de 9 m2 /
vivienda como drea de donacidén que se destinard de acuerdo a las necesidades de equipamiento de
la zona

IV. Para las zonas de uso mixto con habitacional plurifamiliar horizontal y vertical de densidad alta,
tipo H4-H, y H4-V, la superficie relativa a la cesién al ayuntamiento serd de 15 m2 / vivienda para
dreas verdes o espacios abiertos y de 9 m2 / vivienda como drea de donacién que se destinara de
acuerdo a las necesidades de equipamiento de la zona.

V. En las zonas comerciales y de servicios, tipo CC y CR, la cesién al ayuntamiento comprendera el
quince por ciento de la superficie vendible de esta zona a desarrollar; del porcentaje anterior; se
destinaré el cincuenta por ciento minimo para dreas verdes o espacios abiertos y el resto se propondré
en base al estudio de las necesidades de equipamiento de la zona

VI. En las zonas de granjas y huertos, tipo GH, la cesién al ayuntamiento comprenderé el cinco por
ciento de la superficie bruta de la zona a desarrollar; la cual podrd servir como franjas de
amortiguamiento con otro tipo de zonas, dichas franjas, invariablemente deberan de ser utilizadas
como espacios verdes y abiertos.

VII. En las zonas turistico-hoteleras, tipo 74 la cesion al ayuntamiento comprendera el diez por ciento
de la superficie bruta de la zona a desarrollar; de la cual, el ocho por ciento se destinard
necesariamente para dreas verdes o espacios abiertos y el dos por ciento para otros equipamientos.

VIIL.En |as zonas de servicios a la industria y al comercio, tipo S, la cesién al ayuntamiento comprendera
el quince por ciento de la superficie vendible de esta zona a desarrollar; del porcentaje anterior; se
destinaré el cincuenta por ciento minimo para areas verdes o espacics abiertos y el resto se propondré
en base al estudio de las necesidades de equipamiento de la zona.

IX. En las zonas industriales, tipo / la cesién al ayuntamiento comprenderd el quince por ciento de la ¢
superficie vendible de la zona a desarrollar; del porcentaje anterior; se destinara el cincuenta por ciento N
como minimo para éreas verdes o espacios abiertos y el resto se propondra en base al estudio de las
necesidades de equipamiento de la zona.

X. En acciones urbanisticas, bajo la modalidad de Parque Industrial Jardin (I-J), la cesién al
ayuntamiento comprenderé el cinco por ciento de la superficie bruta del drea de aplicacién, de la /‘_-_

—
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accion urbanistica a desarrollar, la cual se destinard necesariamente el tres por ciento para dreas
verdes y el dos por ciento restante para equipamiento institucional.

XI. En las zonas de Desarrollo Econémico Controlado de Intensidad Baja y Media DE-1 y DE-2, la
cesion para el ayuntamiento comprenderd el quince por ciento de la superficie vendible de la zona a
desarrollar, del porcentaje anterior; se destinara el cincuenta por ciento minimo para areas verdes o
espacios abiertos y el resto se propondré en base al estudio de las necesidades de equipamiento de

la zona.
Tipo de Zona Area Verde Otros Usos

Zona Habitacional Campestre, tipo HC 8 % de la Sup. Bruta 2 % de la Sup. Bruta
Zona Habitacional, tipo H1-U H2-U o H3-U 15 m2 / vivienda 12 m2 / vivienda
Zonas Habitaclonales, 15 m2 / vivienda 9 m2 / vivienda
tipos H2-H, H2-V, H3-H, H3-V, H4-U, H4-UP, H4-H, H4-V y H-V
Zonas de Uso Mixto con Habitacional Plurifamiliar Horizontal y Vertical de 152 Fodiends 9 m2 / vivienda
Densidad Alta, tipo H4-H, y H4-V
Zonas de Granjas y Huertos, tipo GH Sl :;ﬁ:;:}:;;:; fraitges de
Zonas Turistico-Hoteleras, tipo TH 8 % de la Sup. Bruta 2 % de la Sup. Bruta
Zonas de Servicios a la Industria y al Comercio, tipo S
Zonas Industriales, tipo |

- - 7.5 % de la Sup. 7.5 % de la Sup.
Parque Industrial Jardin, tipo I-J Vendible Vendible

Zonas de Desarrollo Econémico Controlado de Intensidad Baja y Media
DE-1 y DE-2, respectivamente

Articulo 159. AREAS DE CESION EN PREDIOS INTRAURBANOS NO INCORPORADOS Y EN
ZONAS HABITACIONALES ALTA DENSIDAD

En todas las zonas primarias a las que hace referencia el articulo 78 de este Reglamento, las dreas de cesién
para destinos deberén distribuirse de manera equitativay arménica, de acuerdo a lo estipulado en su respectivo
Proyecto Definitivo de Urbanizacién.

Articulo 160. AREAS DE CESION, USO PROVISIONAL PARA EQUIPAMIENTO URBANO

Las dreas de cesion se utilizardn en la proporcién que establece el presente Reglamento y de la manera como
lo sefiale el Proyecto Definitivo de Urbanizacién de la zona donde se encuentren; de éstas, las destinadas para
equipamiento urbano se utilizardn como areas verdes o espacios abiertos en tanto estos no se construyan,
cuyo mantenimiento estaré a cargo del ayuntamiento o asociacién de colonos correspondiente.

= =

Articulo 161. AREAS DE CESION PARA DESTINOS

En las zonas habitacionales, las dreas de cesidn se utilizaran exclusivamente para los fines de las mismas, que

se refieren a aspectos de cardcter vecinal o de barrio; y en las demas zonas, también podrén contener
equipamiento para fines mas generales, de cardcter distrital o urbano general, cuando asi lo estipule el U
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién.

En todas las zonas se deber4 observar lo establecido en el Capitulo Ill del Titulo Tercero de este Reglamento.

Articulo 162. AREAS DE CESION PARA EXPANSION Y PARA RENOVACION URBANA

Las cesiones para destinos se aplicarén tanto en dreas de expansién urbana como en éreas de renovacion
urbana, bajo las siguientes consideraciones:

I. En dreas de expansién urbana, se aplicardan en todas aquellas urbanizaciones que pretendan (V)
transformar predios risticos, pertenecientes a las dreas urbanizables, en dreas urbanizadas, segun
lo estipulado en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién.

Il. En éreas de renovacién urbana, se aplicardn en zonas ya urbanizadas, que se pretendan modificar
cambiando la utilizacién del suelo o alterando la densidad de edificacién existente, y que, como
consecuencia, se incremente la densidad de peblacién, demandando por tanto mayores servicios "'L’

S—
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publicos, o por no contar anteriormente con ellos, en el entendido de que el equipamiento urbano
existente que corresponda al nivel de servicio requerido, contaré para la dosificacién respectiva.

CAPITULO llI

PROYECTOS DE URBANIZACION PARA LA
EXPANSION Y LA RENOVACION URBANA

Articulo 163. PROYECTOS DE URBANIZACION PARA EXPANSION URBANA

Solamente se autorizaran obras de urbanizacién para la expansién urbana, en terrenos que estén contenidos
en las dreas urbanizables del centro de poblacién respectivo, de acuerdo con los usos y destinos estipulados
en su Programa de Desarrollo Urbano, donde se cumple con las siguientes previsiones:

I, Ladeterminacién de las dreas urbanizables contendra |a delimitacién de las areas de expansién futura
del centro de poblacidn. Los predios en ellas comprendidos, se utilizaran por sus propietarios en forma
que no presente obstaculo al futuro aprovechamiento determinado por el programa correspondiente.

Il. Cuando se haga necesaria la utilizacién parcial o total de las dreas urbanizables, se expedird el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano que regule las acciones y utilizacion del area de que se trate
y se asignardn los usos y destinos especificos.

Articulo 164. PROYECTOS DE URBANIZACION PARA RENOVACION URBANA

Solamente se autorizardn obras de urbanizacién para la renovacién urbana, en las zonas definidas en el
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién y de acuerdo con los usos y destinos asignados.

Cuando en un centro de pablacién sea urgente la realizacién de obras publicas y no se cuente con el programa
municipal de Desarrollo Urbano actualizado, el cabildo municipal estara facultado para autorizarlas, disponiendo
se realicen los estudios indispensables para garantizar su ejecucién conforme a las disposiciones de este

ordenamiento y las normas aplicables en la materia.
Articulo 165. CAMBIOS EN EL USO DE SUELO O INTENSIDAD VIGENTES
La persona fisica o juridico colectiva, piblica o privada, que pretenda realizar obras, acciones, servicios o
inversiones en materia de desarrollo urbano en el Municipio, y habiendo recibido una negativa en su tramite
inicial de factibilidad de uso del suelo; podra solicitar un cambio de uso del suelo, que implica la actualizacion
del Programa de Desarrollo Urbano vigente, por modificaciones en su intensidad de uso, o de los usos de suelo
permitidos, compatibles y/o condicionados; por lo cual debera obtener, previa a la ejecucion de dichas acciones

u obras, la aprobacién a la actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano correspondiente por parte del
Cabildo Municipal.

Para este fin, el promovente deberé presentar un Estudio de Factibilidad de uso del Suelo que debe cumplir Y
con lo estipulado en los articulos 166 y 167 de este Reglamento, que, de ser calificado como positivo, sera
turnado al Cabildo para su andlisis y en su caso aprobacion e integracién y/o modificacion al programa
Municipal de Desarrollo Urbano correspondiente.

Articulo 166. ESTUDIO DE FACTIBILIDAD DE USO DEL SUELO, CONTENIDO

El cambic de un Uso del Suelo o de intensidad vigente requerira de la presentacion de un Estudio de
Factibilidad de Uso del Suelo (EFUS), que sera calificado por el IMPLAN, tomando en cuenta la disponibilidad N
para la prestacién de los servicios publicos, que se ubique en vialidades adecuadas y otros elementos que
resulten relevantes para el caso, para lo cual, la documentacién serd analizada en el seno del Comité de
Coordinacién y Normas de Infraestructura Urbana:

El Estudio de Factibilidad de Uso de Suelo debera de contener: ,_l,,

I——
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I Datos generales del propietario, del responsable de la elaboracién del EFUS y del promovente.

Il. Datos generales del predio (Localizacion geogréfica con base en las coordenadas geo
referenciadas con coordenadas Proyeccién UTM, topografia, restricciones, identificacién de
vulnerabilidad, peligros o riesgos).

lIl.  Zonificacidn actual del predio, zonificacién solicitada y lineamientos aplicables.
IV.  Identificacion de equipamiento en la zona e imagen urbana existente.

V. Infraestructura existente (Agua Potable, Drenaje Sanitario y Pluvial, Energia Eléctrica, Vialidad y
servicios privados).

VI.  Descripcion del proyecto a realizar (Memoria descriptiva y Zonificacién, Criterios de solucién de
infraestructura, memoria fotogréfica del estado actual).

VIl.  Elementos de viabilidad.
VIIl.  Documentacién complementaria o Anexos.
a)  Plano catastral del poligono del Predio (formato oficial de catastro, en PDF y DWG).
b)  Escritura piblica que acredite la propiedad del predio.
¢)  Certificado de Libertad de Gravamen del predio.
d)  Predial al corriente de pago.
e)  Personalidad Juridica de los responsables del tramite.
f) Validacién Oficial de “Factibilidad de Uso de Suelo” (negativa).
g)  Constancia de Alineamiento y Numero Oficial (vigente).

h)  Recibo que acredite el pago de derechos correspondiente por evaluacion del estudio,
de conformidad con lo establecido en la Ley de Ingresos Municipal vigente.

)] *Certificacion de Predio por Ubicacion en Zona de Riesgo” y “Dictamen de Impactc de
Urbano" emitida por la SOTOP.

D Andlisis de Vulnerabilidad emitido por Proteccién Civil del Municipio.

k) Constancia de Delimitacion de Zona Federal y Reconocimiento de Bienes Federales,
emitidas por la CONAGUA (en caso de aplicar).

)] Dictamen emitido por el INAH (en caso de encontrarse en zona de vestigios
arqueoldgicos).

m)  Reconocimiento del Derecho de Via por parte de PEMEX (en caso de presencia de
derechos de via por lineas de ductos de PEMEX).

n)  Reconocimiento del Derecho de Via por parte de la CFE (en caso de presencia de
derechos de via por lineas de media y alta tensidn).

o) Planos arquitecténicos del proyecto o anteproyecto en formato doble carta. \)

p)  Ficha Técnica elaborada en formato Word, con base en el EFUS, para presentacion y
andlisis del Comité Consultivo de Coordinacién y Normas de Infraestructura Urbana.

Para tal efecto, el IMPLAN emitiré los Requisitos para la Elaboracién del Estudio de Factibilidad de Uso de
Suelo, asi como el Guion Metodolégico que se deriva del contenido del presente articulo de este Reglamento. Q

El IMPLAN dictaminara el acuerdo que corresponda, debiendo notificar a la DOOTSM, y en caso de ser
negativo, notificar al urbanizador en un plazo méximo de dos semanas posteriores a su resolucién.

Articulo 167.ESTUDIOS DE FACTIBILIDAD DE USO DEL SUELO, CARTA RESPONSIVA N

Todo Estudio de Factibilidad de Uso del Suelo para actualizacién de los Programas de Desarrollo Urbano,
deberd ir acompanado de la carta de aceptacion o responsiva del Especialista en Desarrollo Urbano, con
registro vigente en el Padrén de Especialistas en Desarrollo Urbano, definidos en los articulos 5 y 6 de este

Reglamento. _1_
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Articulo 168. DICTAMEN DE APTITUD DEL SUELO, OBJETIVOS
Los objetivos del dictamen de aptitud del suele son:

I-  Sefalar el aprovechamiento y aptitud del suelo de acuerdo con la normatividad aplicable (Leyes,
Reglamentos, Programas), asf como con las condiciones del contexto (urbano o rural) donde se
ubique.

Il-  Controlar gue toda accion, obra, servicio o inversion en materia de desarrollo urbano, sea
compatible con la legislacidn, programas y normas de zonificacién aplicables;

lll-  Prever la dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;

V- Impedir el establecimiento de asentamientos humanos irregulares;
V.- Conservar y mejorar el patrimonio natural y urbano arquitecténico, en su caso;
VI-  Dar seguridad juridica al aprovechamiento de la propiedad, identificdndola dentro de su contexto

urbano; otorgando la consiguiente protecciéon a sus titulares, respecto de la legalidad del
asentamiento humano o desarrollo inmobiliario; y

VIl-  Senalar las limitaciones, restricciones o lineamientos que a cada area o predio le disponen la
legislacion y programas de desarrollo urbano aplicables, restringiendo la ocupacion de éreas
donde se identifiquen riesgos o contingencias urbanas y ambientales.

VIl-  En su caso, sefalar los aspectos que el promovente deberd solventar para buscar que se le
otorgue la factibilidad del uso de suelo que pretende.

Articulo 169. DICTAMEN DE APTITUD DEL SUELO, CASOS EN QUE SE REQUIERE

El Ayuntamiento a través de la DOOTSM, expedird los dictdmenes de aptitud del suelo, respecto de las
acciones de aprovechamiento urbano del suelo, que se pretendan realizar en sus jurisdicciones, en los
siguientes casos:

l-  Para promoventes que deseen realizar un andlisis previo a tramitar el aprovechamiento urbano del
suelo que implique la transformacion del terreno rdstico en urbanizade, o el cambio de uso de
suelo del establecido en los Programas de Desarrollo Urbano vigentes;

Il-  Como requisito para tramitar los usos etiquetados como condicionados en la Tabla de
Compatibilidad de Usos del Suelo;

lll-  Parala modificacién, demolicién o ampliacién de inmuebles del patrimonio urbano arquitecténico;
IV-  Para obras de vialidades primarias, secundarias y regionales; o
V.-  Paraobras de equipamiento urbano e infraestructura primaria de los centros de poblacién.

Articulo 170.DICTAMEN DE APTITUD DEL SUELO, REQUISITOS

Para solicitar el dictamen de aptitud del suelo, los propietarios, poseedores o el urbanizador, deberdn presentar
a la Dependencia Municipal la informacién y documentacion siguiente: U
Il La ubicacién, medidas y colindancias del drea o predio;

Il. La localizacién y delimitacion precisa del predio, con base en las coordenadas geo referenciadas
con coordenadas Proyeccién UTM, elipsoide GRS80, Datum WGS84, 156 Norte; &

Il Los antecedentes juridicos de propiedad o posesidn del drea o predio;
IV.  La identificacién catastral y el nimero oficial, en su caso;
V.  Elalcance del dictamen que se solicita; N

VI.  El aprovechamiento que se pretenda realizar en el drea o predio; y, si los tuviere, los argumentos
o informacién que soporte su solicitud.

VIl.  En su caso, el documento que acredite el pago del derecho por este trdmite que determinen las
leyes fiscales aplicables; ]

————
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La DOOTSM turnaré la solicitud al IMPLAN para que éste realice la revisién, emita la opinién técnica y
conclusiones pertinentes. Al expedir el dictamen de aptitud de suelo, el IMPLAN deberd estipular con claridad
la clasificacion de dreas en el predio en cuestidn, indicando en los casos que proceda, el control institucional
que el promotor del aprovechamiento deberd obtener para cada condicién, en los que se definirdn los
dictdmenes y lineamientos especificos a respetar en el predio.

En tanto las dependencias federales o estatales no expidan los dictdmenes y lineamientos que precisen las
afectaciones del predio, no debera continuar el procedimiento de autorizacién municipal, quedando
suspendidos los plazos previstos en la Ley.

En caso de que se requieran estudios especificos o informacién adicional, el IMPLAN lo solicitar4 al interesado.

Cuando el dictamen de aptitud sea improcedente, el IMPLAN lo hard constar por escrito.

Articulo 171. DICTAMEN DE APTITUD DEL SUELO, CONTENIDO
Los dictdmenes de aptitud del suelo contendrén y proporcionaran:

I La ubicacién, medidas y colindancias del drea o predio;

Il.  Los antecedentes juridicos de propiedad o posesidn del drea o predio;
lll.  Laidentificacién catastral y el nimero oficial, en su caso;
IV.  El uso o destino actual y el que se pretenda utilizar en el area o predio;
V.  Lineamientos correspondientes al uso de suelo establecido;

previsto en los programas de desarrollo urbano aplicables;
VIIl.  Las restricciones de urbanizacién y construccién que correspondan;
IX.  Lavaloracién de inmuebles del patrimonio natural y urbano arquitectdnico, en su caso, y
X.  Los elementos técnicos, criterios o lineamientos que se deriven de la legislacion y programas de
desarrollo urbano.

El IMPLAN, al expedir el dictamen de aptitud de suelo, deberd estipular con claridad las condiciones favorables
y no favorables del predio, si las hubiere; y, en su caso, las acciones o tramites que debera realizar el

VI, Elalineamiento respecto a las calles, guarniciones y banquetas, en su caso;
VIl.  La asignacién de usos o destinos permitidos, compatibles o condicionados, de acuerdo con lo q
promovente para obtener la factibilidad del uso del suelo que pretende. M

Este dictamen de aptitud no sustituye la factibilidad de uso del suelo, tampoco implica que dicha factibilidad
resulte positiva pues el promovente, en su caso, deberé aun realizar acciones, trémites, o cumplir condiciones
que le permitan obtener una respuesta positiva en su factibilidad de uso del suelo.

Articulo 172.DICTAMEN DE IMPACTO URBANO, CASOS EN QUE SE REQUIERE

La Dependencia Municipal solicitard el Dictamen de Impacto Urbano a que se refiere el articulo 89 del
Reglamento de la Ley en el caso de los siguientes equipamientos especiales, ain si su localizacién se
encuentra fuera del centro de poblacién:

a) Hospitales y centros médicos;

b) Templos y centros de culto;

c) Centrales camioneras, de carga y de abastos;
d) Industrias medianas y grandes; -
e) Usos Mixtos de mas de 3,000 metros cuadrados de construccion; )

f) Edificios de Oficinas de més de 1,000 metros cuadrados;

g) Edificios multifamiliares cuando superen las 20 unidades;

h) Proyectos de hoteleria cuando superen las 30 habitaciones; y A_____

INNN———
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i) Cualquier cambio de uso de suelo de los establecidos en los programas de Desarrollo Urbano
vigentes.

En los estudios que den origen al Dictamen de Impacto Urbano, se identificaran y analizaran los principales
efectos de los proyectos propuestos a desarrollar.

Articulo 173. OBRAS DE URBANIZACION PARA RENOVACION URBANA, PLAZOS

En el caso de obras de urbanizacién para la renovacion urbana, se duplicarén los plazos para tramitar la
autorizacion del proyecto del Proyecto Definitivo de Urbanizacién, previstos en los articulos que anteceden.

CAPITULO IV

COMITE DE NORMAS E INFRAESTRUCTURA
URBANA

Articulo 174. COMITE DE COORDINACION Y NORMAS DE INFRAESTRUCTURA URBANA

Se crea un Comité Consultivo de Coordinacién y Normas de Infraestructura Urbana, que se encargara de
coordinar la intervencién de las entidades piblicas y privadas en la planeacién, construccién, operacién y
mantenimiento de los subsistemas de infraestructura en la via piblica. Este Comité de Normas lo integran:

Por convocatoria fija:

I.  El Director del Instituto de Planeacién y Desarrollo Urbano
Il.  Un representante de cada una de las siguientes dependencias:
a) Direccidn de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales
b) Direccion de Protecciéon Ambiental y Desarrollo Sustentable
c) Coordinacion del Sistema de Agua y Saneamiento del Municipio de Centro
d) Coordinacién de Proteccién Civil Municipal,
e) Coordinacién de Limpia y Recoleccidn de Residuos Sélidos
f) Secretarfa de Ordenamiento Territorial y Obras Publicas
g) Policia Estatal de Caminos
h) Comision Federal de Electricidad

Por convocatoria eventual, cuando el caso lo requiera:

a) Comisién Nacional del Agua

b) Petréleos Mexicanos

c) Colegio de Arquitectos Tabasquefios, AC.

d) Colegio de Ingenieros Civiles de Tabasco, A.C. \J
e) Colegio e Instituto Tabasquefio de Ingenieros Civiles A.C.

f) Colegio de Ingenieros Mecénicos y Electricistas de Tabasco, AC.

El IMPLAN podré invitar a otras dependencias u organismos dentro de ellos siendo estos del orden Federal,
Estatal y Municipal, o privados cuando asf lo considere.

El IMPLAN expedir4 las Normas de operacién y funcionamiento de dicho Comité de Normas.

N
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TITULO NOVENO.
TRAMITES MUNICIPALES

CAPITULO |

DE LAS FUSIONES, SUBDIVISIONES Y
RELOTIFICACIONES DE AREAS Y PREDIOS

Articulo 175. FUSIONES, SUBDIVISIONES Y RELOTIFICACIONES, AUTORIZACIONES

Las autorizaciones de fusiones, subdivisiones y relotificaciones se otorgaran por el Ayuntamiento, de
conformidad con los Programas de Desarrollc Urbano, el presente Reglamente de zonificacién y las
disposiciones de la Ley.

Articulo 176. SUBDIVISIONES Y RELOTIFICACIONES, TIPOS DE APROVECHAMIENTO

La superficie minima que garantiza la sustentabilidad de la actividad agropecuaria es de cinco mil metros
cuadrados, por lo que todas aquellas subdivisiones y relotificaciones de predios donde los productos de la
operacion sean mayores a esa superficie, seguiran siendo risticos y no requeriran autorizacién en los términos
del presente Reglamento.

Toda subdivisién o relotificacién de predios rusticos que implique fracciones menores a cinco mil metros
cuadrados, o que tienda a aplicar nuevos usos, debera sujetarse a lo dispuesto por los Titulos Octavo y Noveno
de este Reglamento referente al aprovechamiento urbano del suelo.

Articulo 177. SUBDIVISIONES Y RELOTIFICACIONES, REQUISITOS
Sélo se autorizarén subdivisiones y relotificaciones si:
I, Elolos predios se encuentran incorporados al sistema municipal;
Il.  Cuentan con todos los servicios urbanos;
lll.  No requieren el trazo de vias publicas; y

IV.  Tratdndose de subdivisiones, la superficie del predio original no exceda los cinco mil metros
cuadrados y no se formen mds de cinco lotes, en cuyo caso se atendera a lo dispuesto en los
Titulo Octavo y Noveno de este Reglamento.

Articulo 178. FUSIONES, SUBDIVISIONES Y RELOTIFICACIONES, REQUISITOS PARA EL TRAMITE

Las autorizaciones de fusiones, subdivisiones y relotificaciones, sélo deberd otorgarse a la persona fisica o
juridico colectiva que sea propietaria de los predios en donde se pretendan realizar estos actos y se encuentre
en legal posesién de ellos, o al promotor o promovente inmobiliario legalmente autorizado. U

Para tramitar ante el Ayuntamiento la autorizacién de fusién, subdivisién o relotificacién, se requerird presentar:
I. Copias de la Constancia de Uso del Suelo emitida por la DOOTSM;
Il. Copias de los titulos donde se acredite la propiedad de los predios, y
Il. Certificado que acredite la solvencia fiscal y la libertad de gravamen de los predios, excepto los &
inmuebles que provengan del patrimonio federal, estatal o municipal.

IV. Plano de los predios involucrados, conforme a escrituras, con su localizacion georreferenciadaalazona  \)
donde se ubique y la propuesta de fusién, subdivisién o relotificacién.
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Articulo 179. FUSIONES, SUBDIVISIONES Y RELOTIFICACIONES, AUTORIZACION DEL TRAMITE

El Ayuntamiento a través de la DOOTSM, otorgard o negaré la autorizacién de fusion, subdivision o
relotificacién, y en caso afirmativo expedira de inmediato el permiso correspondiente, previo pago del derecho
que fije la Ley de Ingresos Municipal.

En caso de obtener la autorizacion correspondiente, el propietario o promovente deberd protocolizarla para
continuar su trdmite ante la Subdireccidn de Catastro y el Registro Pdblico de la Propiedad

Articulo 180. USOS DEL SUELO, ACTOS NOTARIALES

Los notarios, ademés de cumplir con la obligacién de sefialar especificamente el uso de suelo que corresponda
en el instrumento publico que emitan, sélo podrédn dar fe y extender Escrituras Pulblicas de los actos, contratos
o convenios relativos a la propiedad, posesién, uso o cualquier otra forma juridica en tenencia de predios e
inmuebles, previa comprobacién de que las cldusulas relativas a su utilizacién cumplen sin excepcién las
disposiciones establecidas en el articulo 287 de la Ley, los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, las
Declaratorias relativas y las disposiciones de este Reglamento, y que se exhiban las constancias, permisos o
licencias correspondientes.

Todos los actos, contratos y convenios relativos a la propiedad, posesién, aprovechamiento o cualquier otra
forma juridica de tenencia de inmuebles, no deberan alterar los usos, destinos y reservas establecidos en los
Programas Municipales de Ordenamientc Territorial, de Desarrollo Urbano y Declaratorias aplicables, de
conformidad con lo previsto en la Ley. Estos actos juridicos deberdn contener las cldusulas relativas al
aprovechamiento de dreas y predios conforme a la zonificacién que se determine en los Programas previstos
en la Ley y su Reglamento.

Serdn nulos aquellos actos que contravengan lo dispuesto en el parrafo anterior, no produciendo efecto juridico
alguno
Articulo 181. INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO.

El Registro Publico no inscribira ningun acto, contrato o convenio, sobre transmision de propiedad de inmuebles
urbanos, si no se acompanan con la constancia de uso del suelo, a excepcidén de los siguientes casos:

. Enel primer acto traslativo de dominio de lotes y fincas en urbanizaciones autorizadas;

Il. En los sucesivos actos traslativos de dominios de predios y fincas, donde su adquiriente no
pretenda modificar su aprovechamiento;

lll.  En una fusién de predios, cuando no implique cambio de usc.

TITULO DECIMO. v

NORMAS PARA LA UTILIZACION DE
EDIFICACIONES DEL PATRIMONIO
CULTURAL DEL MUNICIPIO

CAPITULO | Q

DE LA CONSERVACION DEL PATRIMONIO AN
HISTORICO - CULTURAL
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Articulo 182.CONSERVACION DEL PATRIMONIO, DEFINICIONES
Para efectos de este Titulo, se debe entender por:

I Patrimonio arquitecténico: bienes inmuebles que por sus caracteristicas histéricas o estéticas
revisten relevancia para el Municipio de Centro.

Il.  Monumento histérico-artistico: aquel bien inmueble vinculado histéricamente a la vida social,
politica, econémica o cultural del Municipio, cuya existencia puede estar relacionada con una
ciudad, poblado, o un sitio rural, que se hace memorable por su mérito excepcional y por su
reconocido valor estético, siendo el objeto de proteccién particular del presente ordenamiento.

lll.  Elementos patrimoniales: objetos de valor histérico, artistico, cientifico o técnico que contribuye
al fomento o al enriquecimiento de la cultura y que constituye una herencia espiritual o intelectual
de la comunidad depositaria. Se consideran elementos patrimoniales:

a) Zonade monumentos caracteristicos de una o varias épocas;

b) Edificios que tengan valor, ya sea de tipo documental, artistico o tradicional;

c) Detalles: Se considera patrimonio todos aquellos detalles que directa o indirectamente
complementen al conjunto o al edificio;

d) Accesorios: Todos aquellos que complementen a los edificios y sean originales del
edificio o representativos de alguna época especifica; y

e) Todo aguel que relina estas condiciones aun cuando no esté inventariado.

V.  Catédlogo: documentacion que contiene el registro sistematizado de objetos, bienes muebles o
inmuebles en el que se describen sus caracteristicas con fines determinados. En el catdlogo de
centros histdricos se registran no sélo inmuebles de alto valor cultural, sino también aquellos que
por su volumetria y tipologia se consideran de valor ambiental, como pueden ser las plazas, los
espacios publicos, el mobiliario urbano y los elementos del paisaje natural.

V. Inventario de bienes culturales: registro detallado de centros histéricos y monumentos, que se

lleva a cabo con el fin primordial de lograr el buen uso y la conservacion de los mismos.

VI, Intervencién: obra o accién de caracter técnico, legal o administrativo relacionada con la N

restauracion, preservacion, el aprovechamiento, rehabilitacion o la conservacién de un inmueble o
de un centro histérico.

VIl.  Conservar: accién especializada de salvar, mantener, proteger, custodiar o cuidar su permanencia;

se aplica a monumentos y bienes artisticos o histéricos, asi como a los centros urbanos que por
sus caracteristicas merecen ser considerados como centros histéricos o monumentales.

VIIl.  Preservar: accién especializada que se realiza con los bienes muebles e inmuebles del patrimonio
arquitecténico, con el fin de prevenir y evitar cualquier proceso deteriorante.

IX.  Proteccién: efecto de las acciones preventivas establecidas para la conservacién de un bien
mueble e inmueble y que se expresan en el espiritu de este capitulo.
X.  Rehabilitacién: conjunto de intervenciones que permiten poner nuevamente en uso activo un

edificio o una estructura urbana, mediante obras de restauracion de manera que pueda cumplir
con determinadas funciones tanto econémicas como sociales.

Xl.  Relevancia cultural: cualidad de bienes muebles e inmuebles que se determina atendiendo a
cualquiera de las siguientes caracteristicas: representatividad, insercién en determinada corriente
estilistica, grado de innovacién, materiales y técnicas utilizadas y otras andlogas, y para los
inmuebles se considera ademas su contexto urbano.

Xll.  Restauracién: conjunto de acciones y obras especializadas cuyo objetivo es reparar los elementos
arquitecténicos o urbanos con valor histérico y artistico, los cuales han sido alterados o
deteriorados. El criterio de la restauracion se fundamenta en el respeto hacia los elementos

antiguos y las partes auténticas. [

—_—
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Xl Valor artistico: cualidades estéticas que poseen aquellas obras creadas por el hombre para
expresar por medio de formas o imdgenes alguna idea o sentimiento.

XIV.  Valor cultural: cualidad que tienen las manifestaciones del hombre en relacién con el desarrollo
material de |la sociedad y con sus caracteristicas espirituales.

XV.  Valor histérico: el que poseen aquellas obras humanas y sitios naturales por estar vinculados a
una etapa o acontecimiento de trascendencia en el desarrollo de una nacion.

XVI.  Zona de proteccién: el drea tutelada por las leyes de la materia y sus reglamentos. Las zonas de
proteccidn pueden ser dreas rurales, urbanas o mixtas, quedando sujetas a acciones de tipo
preventivo de caracter legal, técnico y administrativo, tendientes a evitar o detener el deterioro por
agentes naturales o por el hombre, en su patrimonio cultural,

XVII.  INAH: el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

XVIIl.  Monumentos histérico-artisticos: los inmuebles, las fincas o edificics que revistan relevancia
cultural para el Municipio, ya sean de arquitectura tradicional o vernacula o los construidos
después del afio 1900 destinados a:

a) Templos y sus anexos; arzobispados; obispados y casas curiales; seminarios;
conventos; y cualesquiera otros dedicados a la administracion, divulgacién y ensefanza

o préctica de un culto religioso; y
b) Los destinados al uso de las autoridades civiles y militares; a los fines asistenciales o
benéficos; a la ensefianza o educacion y las obras civiles relevantes de caracter privado.
XIX.  Zonas de monumentos histérico-artfsticos: todos aquellos asentamientos humanos o parte de
ellos en zonas rurales incluyendo inmuebles, plazas, jardines, calles, puentes, acueductos, caminos
y espacios abiertos incluyendo el soporte fisico-natural en que estén inscritos, que conservan una
cantidad mayoritaria de elementos de valor histérico-artisticos relevantes para el Municipio,
incluyendo la arquitectura tradicional o verndcula, o aquella cuyas influencias estilisticas sean
identificables con el barroco, neaclédsico, neogético, eclecticismo del siglo XIX, art nouveau, art
deco, neoindigenista, neoislamico, regionalista, neocolonial, y primera etapa del movimiento
moderno, o alguna otra corriente estilistica, siempre y cuando coexista de una manera arménica y

coherente;

XX.  Bienes monumentos histérico-artfsticos: Los que revistan relevancia cultural para el Municipio.

XXI.  Arquitectura popular: La expresion tipica de la cultura propia de la region que los ha creado y
constituyen bienes inalienables. Todos los monumentos de la arquitectura popular, incluyendo los
conjuntos y los poblados, forman parte significativa del patrimonio cultural.

Articulo 183. EDIFICIOS AFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL, CRITERIOS DE VALOR
Para clasificar los edificios se tomarén en cuenta los siguientes criterios:

I.  Valor histérico: Se consideran sujetos a valor histérico, todo edificio con una antigiiedad superior
a 50 afios, o relacionado con algin acontecimiento histérico, para lo cual se clasificardn en la
siguiente forma: \)

a) Arquitectura Prehispénica;

b) Arquitectura perfodo Colonial (1550-1820);
c) Arquitectura perfodo Post-independencia (1820-1875); %
d) Arquitectura perfodo Porfiriano (1875-1915);

e) Arquitectura perfodo Post-revolucionario (1915-1950); y C
f) Arquitectura Contemporénea (1950- a la fecha). N

Il. Valor arquitecténico: En funcién a sus valores espacio-estructurales. La arquitectura del drea
representa para su clasificacién un grave problema, en términos generales no corresponde a
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estilos o tendencias definidos, sino que son mezcla o variante de muchos estilos, ademas de tener
fuertes rafces culturales autéctonas populares (no académicas)

. Valor artfstico: En funcién a cierto valor artistico artesanal contenido en su disefio o construccién.

Iv. Valor tradicional: En funcién a tradiciones populares, leyendas o valor emotivo social relacicnado
a su estructura, entra en esta categorfa la arquitectura popular.

V. Valor urbanistico: El valor de un edificio ¢ agrupamiento en funcién a su papel dentro del tejido
urbano, ya sea como elemento de significacidn, punto focal o generador de carécter.

VI. Se consideran ademas ciertos criterios como valor documental o rareza.

Los efectos de la clasificacién subsistiran, aunque el inmueble cambie de propietario. La persona que enajene
un inmueble, estd obligada a hacer saber su situacién legal al adquiriente y tanto este como el enajenante
daran aviso de la operacién efectuada al H. Ayuntamiento, en el término de 15 dias naturales.

Articulo 184. COMISION PARA LA VALORACION HISTORICO - CRITICA

Para lograr la homogeneidad de juicio se debera confiar la valoracién histérico-critica a una Comisién de alto
nivel y confiar la elaboracion del plano de salvaguardia a técnicos calificados que trabajen en estrecha relacion
con la Dependencia Municipal, con los proyectistas del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién o del Proyecto especifico segin sea el caso.

Articulo 185. CLASIFICACION DE INMUEBLES, DECLARATORIAS

Toda declaratoria de clasificacién de un inmueble se inscribird en el Registro Plblico de la Propiedad. En las
resoluciones relativas a la clasificacién de un inmueble como histérico o artistico, se expresardn con toda
precision su ubicacién, superficie, linderos y trabajos de urgente realizacién. La Comisién indicara al propietario
del inmueble las mejoras que a su juicio deben realizarse.

Dentro del término de 15 dfas naturales los propietarios afectados con las resoluciones del H. Ayuntamiento,
podrén solicitar a este la modificacién o revocacién de sus acuerdos. Adjuntando las pruebas de caracter
pericial y técnico que justifiquen sus argumentos.

Se procurard también la conservacién de los inmuebles y objetos que tengan valor histérico, pero que no
ameriten ser declarados monumentos, en estos casos el H. Ayuntamiento por conducto de la misma Comisidn,
notificard al propietario que no podré efectuar obra alguna sin el consentimiento de dicha dependencia
municipal.

Articulo 186. EDIFICIOS SUJETOS A CONSERVACION, CATEGORIAS

Para efectos de este Reglamento los edificios sujetos a conservacién se subdividen en las siguientes
categorias de acuerdo con su importancia:

I. Categorfa A: los edificios de indiscutible valor, que ademds son elementos de significacién
méxima en el carédcter urbano:;
Il. Categorfa B: los edificios de indiscutible valor, aun cuando sean elementos menores; \)

li. Categorfa C: los edificios que carecen de valor individual, pero complementan algin monumento
o forman un conjunto arménico; y %

Iv. Categorfa D: los edificios antiguos que carecen de un alto valor individual y no forman ningun
conjunto.

Articulo 187. PATRIMONIO CULTURAL DEL ESTADO, INMUEBLES CATALOGADOS Ca

Cuando se trate de ampliar o modificar inmuebles clasificados y catalogados por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, como parte del patrimonio cultural del Estado, se requerira la autorizacién expresa del

propio INAH y la anuencia municipal.
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Articulo 188. INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL, PROHIBICION DE DEMOLICIONES DE
EDIFICIOS CATEGORIAS “A” O “B”

Todo edificio catalogado como de Categoria A o Categoria B, no podré ser demolido, salvo causas de fuerza
mayor, en caso de presentarse un riesgo inminente; sera necesario presentar un Dictamen Estructural, avalado
por un Director Responsable de Obra y/o Corresponsable en Estructuras, y un Dictamen Técnico avalado por
el INAH, de acuerdo con las caracteristicas, antigiedad, estado de conservacién y demds elementos de
construccion, para obtener por escrito la autorizacion de la Comision.

Articulo 189. INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL, NIVELES DE INTERVENCION
Se consideraran para la operacién del presente Reglamento los siguientes niveles de intervencién:

I Integracién al conjunto: se considerard en funcién a los siguientes criterios:
a) Volumetria, la cual se considerara en funcién de:

i. Altura maxima del inmueble;
ii.  Altura al pafio de la fachada;
ii.  Longitud de la fachada;y
iv.  Distancia a la que se remeterd cualquier construccién mayor a la del pafio.
b) Carécter, el cual se considerara en funcién de:
i  Escala;
ii. Materiales y texturas;
ii.  Pafos;
iv.  Ventaneria;
v.  Mddulo;y
vi.  Relacién de vanos y macizos, es decir, proporcién relativa de superficies de muros y ventanas.

1. Remodelacién: este proceso consiste en una reestructuracién del inmueble en la que puede haber
cambios en su uso y en sus elementos fisicos, pero conservando el cardcter arguitecténico y
caracteristicas que den identidad a determinada época histérica. ‘

se modifiquen los espacios existentes del bien inmueble.

fi.  Rehabilitacién: Accidn instrumental de la restauracion dirigida a la recuperacién del uso de un bien
inmueble con valor patrimonial, mediante un conjunto de intervenciocnes que permiten poner
nuevamente en uso activo un edificio o una estructura urbana.

IV. Restauracién: este proceso consiste en devolver al inmueble ciertos valores que perdid con el tiempo,
reconstruyendo la estructura que tuvo. Tratando al méximo que los elementos anexados sean réplica
o lo més parecido posible al original, y cuando estos se desconozcan, sustituyéndolos por otros que
armonicen y manifiesten claramente su carécter de afadido, es decir, de no original.

V.  Conservacién; restauracion preventiva, consistente en la ejecucién de todos los trabajos necesarios
para que no decaiga y se garantice la solidez estructural del inmueble durante su futuro. La \)
conservacién es una obligacién de todos los propietarios de inmuebles.

Puede incluir las acciones tendientes a reemplazar las instalaciones y acabados en general sin que W

Articulo 190. INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL, CRITERIOS DE RESTAURACION
En el caso de restauracion, se aceptan los siguientes criterios:

I. Restauracién a su estado original cuando queden vestigios de cémo fue éste, o documentacién gréfica
sabre el estado original en una época determinada. -\

Il. Restauracién hipotética, cuando no sea posible saber el estado original se propone un disefio integrado
a la construccién que respete a la estructura del edificio, las tipologfas especificas.

———
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CAPITULO I

PROCEDIMIENTO PARA INTERVENC!ON EN
INMUEBLES DEL PATRIMONIO HISTORICO -
CULTURAL

Articulo 191. INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL, DICTAMEN TECNICO

Toda intervencién que se realice en monumentos histérico-artisticos, debera sujetarse a lo establecido en el
dictamen técnico que sobre el particular haya emitido el /NAH.

Los dictdmenes técnicos a que se hace referencia en el parrafo anterior observaran lo dispuesto en las normas,
criterios, cartas, declaraciones y convenciones que sobre conservacidn de monumentos ha emitido la
Organizacién de Naciones Unidas para la Educacién y la Cultura (UNESCO) y el Comité Internacional de Sitios
y Monumentos ICOMOS).

Articulo 192. INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL, AUTORIZACION DEL INAH

Cualquier intervencidn llevada a cabo con la finalidad de conservar o restaurar, que se realice en monumentos
histérico-artisticos sean muebles o inmuebles incluyendo los de propiedad privada, constituye una actividad
especializada, se preferird que dichos trabajos sean realizados por especialistas, mismos que deberan contar
con la autorizacién correspondiente por parte del /NAH, previo dictamen técnico, y dicha intervencién deberan
ejecutarla bajo los procedimientos que se les indique. En los casos que el /NAH considere conveniente se
solicitara al propietario o al responsable de las obras fianza a su favor por un monto que garantice la correcta
ejecucion de los trabajos.

Articulo 193. INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL, BIENES INMUEBLES COLINDANTES

Los propietarios de bienes inmuebles colindantes fisicos o visuales a un monumento histérico-artistico que
pretendan realizar obras en su finca que puedan afectar las caracteristicas del bien protegido, deberén obtener

el permiso correspondiente del INAH. /X

Articulo 194. INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL, ASESORIA DEL INAH

Los propietarios o la dependencia municipal, solicitardan al /MAH, proporcione asesorfa profesional en la
conservacidn y restauracién de los bienes declarados como monumentos histérico-artisticos.

Articulo 195. INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL, OBRAS DE RESTAURACION Y
CONSERVACION SIN AUTORIZACION

Las obras de restauracién y conservacién en bienes declarados monumentos histérico-artisticos muebles o
inmuebles, que se ejecuten sin la autorizacion correspondiente, o que violen lo aprobado, serdn suspendidas

por disposicién del /NAH|y en su caso, se procedera a su demolicion, reparacion, restauracion o reconstruccion, \)
segln proceda, con cargo al propietario. Serdn solidariamente responsables con el propietario, quien o quienes

hayan ordenado o dirigido la ejecucién. La Dependencia Municipal respectiva, podré actuar en casos urgentes

en auxilio del /INMAH para ordenar la suspension de las obras.

Articulo 196. INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL, CONDICIONANTES PARA USOS O 9\
DESTINOS

El uso o destino que se asigne a los monumentos y las zonas de monumentos histérico- artisticos considerados ¢ -
en este Reglamento, deberé ser congruente con sus antecedentes y sus caracteristicas artisticas e histéricas,  J
asi como el funcionamiento que se le pretenda dar a través de la aplicacién de instalaciones y servicios no

altere ni deforme los valores de los monumentos. ,t,

IN—
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Articulo 197. INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL, PROPIEDAD DEL MUNICIPIO

Los bienes inmuebles determinados por este Reglamento, propiedad del Municipio, deberdn sujetarse a usos
y destinos congruentes con su naturaleza histérica-artistica. El /NAH mediante asesorfa y dictdmenes técnicos
velaran la observancia de esta disposicién.

Todas las dependencias plblicas del Municipio, que posean bienes inmuebles considerados dentro del
patrimonio cultural histérico-artistico del Municipio, para llevar a cabo cualquier intervencién en ellos, deberéan
obtener la autorizacién correspondiente por parte del /NAH, el cual dictard las normas basicas y los
procedimientos que se deben aplicar para el uso, conservacién, preservacion, restauracién, reconstruccién y
cualquier otra actividad necesaria para la debida proteccion de dichos bienes.

Articulo 198. INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL, ADECUACION A UNA FUNCION
ESPECIFICA

En el caso de adecuar un edificio a una funcién diferente a la que originalmente le fue asignada, debera tenerse
especial cuidado en:
I.  Respetar integramente la estructura asegurando su restauracién y conservacién; y

Il. El contenido podrd ser cambiado de acuerdo a su funcién, pero siempre deberd estar formalmente
integrado al conjunto.

II. Se podran autorizar divisiones de espacios que sean reversibles, realizadas con muros o canceles
divisorios que cumplan la normatividad aplicable establecida en el Reglamento de Construcciones del
Municipio de Centro, sin alterar la estabilidad del inmueble protegido.

Articulo 199. INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL, REMODELACIONES

En el caso de remodelacion arquitectonica o urbana, deberd respetarse integramente las tipologias de
construccién a todos los niveles y tender siempre a una limpieza ambiental.

Articulo 200. INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL, ANUNCIOS EN AREAS Y EDIFICIOS

En lo referente a anuncios para éreas y edificios patrimoniales, se aplicard |a reglamentacién municipal
vigente, y ademas se deberd observar que los materiales usados en zonas y edificios patrimoniales deberén
ser tradicionales, no aceptandose el uso de acrflicos, aluminio y otros materiales que no vayan de acuerdo con
la tipologia del inmueble, tampoco se aceptardn coloraciones fluorescentes o cualquier otra cosa que ,
desarmonice con laimagen visual del edificio o del conjunto. En todos los casos se solicitar el visto bueno del M
INAH.

TITULO UNDECIMO. U

NORMAS DE LAS TRANSFERENCIAS DE
DERECHOS DE DESARROLLO

CAPITULO | Q

SISTEMA DE TRANSFERENCIAS DE DERECHOS DE
DESARROLLO P,

Articulo 201. DERECHOS DE DESARROLLO, SISTEMA DE TRANSFERENCIA

Es el conjunto de normas, procedimientos e instrumentos que permiten ceder los derechos excedentes o ,—}——
totales de intensidad de construccién no edificados que le correspondan a un propietario respecto de su predio,
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en favor de un tercero, sujeténdose a las disposiciones de los planes y programas y a la reglamentacion

municipal.

De conformidad con lo dispuestc en la fraccion VIl del articulo 92 de la Ley, en este Titulo se establece el
procedimiento para realizar las transferencias de derechos de desarrollo, siendo la aplicacién de este
instrumento, facultad exclusiva del Ayuntamiento.

Articulo 202. DERECHOS DE DESARROLLO, AREAS RECEPTORAS

Las Areas Receptoras de Derechos de Desarrollo son aquellas areas urbanizables o urbanizadas a las que se
les establece, en el respectivo Programa de Desarrollo Urbano emitido por el Municipio, la posibilidad de recibir
los derechos de construccién y desarrollo que son transferidos de las dreas generadoras, en los términos de
este Reglamento; siendo identificadas con la clave de las dreas de urbanizables o urbanizadas, a las que se
anade la sub-clave RTD.

Articulo 203. DERECHOS DE DESARROLLO, AREAS GENERADORAS

Cuando los derechos de desarrollo de un predio ubicado en éreas establecidas como generadoras de derechos
de desarrollo en el Programa de Desarrollo Urbano emitido por el Municipio, se ven restringidos a causa de
situaciones de cardcter ambiental o cultural, al ser éstas de interés social, éstos pueden ser transferibles.

Las dreas generadoras estardn sujetas a una de las siguientes clasificaciones, segln se describen en el
Capitulo | del Titulo Tercero de este Reglamento, siendo identificadas con la clave y sub-clave que les
corresponde a la que se afiade la clave GTD:

I.  Areas naturales protegidas;

Il. Areas de conservacién ecolégica;

Ill. Areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua;

IV. Areas de proteccién al Acuifero; y

V. Areas de proteccién al patrimonio histérico.

requerird la aplicacién de la transferencia de derechos de desarrollc.

Articulo 204. DERECHOS DE DESARROLLO, TRANSFERENCIAS Y PROGRAMAS PARCIALES

Las transferencias de los derechos de desarrollo solo se podrén realizar sujetas a los lineamientos expresados
en el presente Titulo, y cuando previamente se hayan elaborado los Programas de Desarrollo Urbano que \)‘&

Cuando estas dreas, o predios en ellas, sean objeto de utilidad plblica, pasan a ser destinos, por lo que no se N

contengan estos lineamientos.

Articulo 205. DERECHOS DE DESARROLLO, DEFINICION

Derecho de Desarrollo es el potencial de aprovechamiento que tiene o pudiera tener tode predio dentro de un
centro de poblacién, derivado de las normas de intensidad del uso del suelo aplicables a la zona donde el
predio se encuentra ubicado, expresadas principalmente a través del coeficiente de utilizacién del suelo.

Articulo 206. DERECHOS DE DESARROLLO, PREDIOS GENERADORES
Para poder ejercer la transferencia de derechos de desarrollo, los predios deben estar ubicados dentro de una

zona clasificada como drea generadora de derechos de desarrollo, denomindndose a estos predios como

Predios Generadores. Los predios generadores pueden ser de propiedad social o privada. (‘Q
Articulo 207. DERECHOS DE DESARROLLO, PREDIOS RECEPTORES

Las transferencias sélo seran posibles a predios de propiedad privada que estén ubicados dentro de una zona
clasificada como 4rea receptora de derechos de desarrollo, los cuales se denominarén Predios Receptores.

INEN———
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Articulo 208. DERECHOS DE DESARROLLO, LIMITE MAXIMO DE DERECHOS POR ADQUIRIR

Los predios receptores podran incrementar su intensidad de aprovechamiento de acuerdo con la cantidad de
derechos adquiridos, sujeto a un méximo establecido dentro del Programa Parcial, que no excedera del 80 por
ciento de la intensidad vigente en la zona, debiendo cumplir, asi mismo, con el resto de las normas aplicables
al control de uso del suelo y de la edificacion.

Articulo 209. DERECHOS DE DESARROLLO EN ZONAS CONURBADAS

Los derechos de desarrollo de un predio sélo podrédn ser transferidos a otro predio del mismo municipio, salvo
el caso de dreas conurbadas, en las que la Comisién de Conurbacién asf lo determine.

Articulo 210. DERECHOS DE DESARROLLO, PROCEDIMIENTO DE TRANSFERENCIA

La transferencia de los derechos de desarrollo se realizard de un predio que los genera a un predio que los
recibe, hasta que estos se agoten. En el caso de que el predio receptor no haya obtenido la totalidad de
derechos que requiera, podra obtener los derechos faltantes de otro predio generador, y asi sucesivamente
hasta que se agoten.

En ningln caso, pese a que se encuentren en suelo urbano ¢ de expansién urbana, serdn objeto de
transferencia de derechos de desarrollo, los terrenos o inmuebles que por sus caracteristicas fisicas,
topograficas o geoldgicas sean inconstruibles ni aquellos que sean declarados como zonas de amenaza o
riesgo.

Articulo 211. DERECHOS DE DESARROLLO, REQUISITOS PARA TRANSFERENCIA
Para transferir los derechos de desarrollo entre dos predios de un municipio se requerira que:

I. Exista el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, que contenga las 4reas
generadoras de derechos de desarrollo y las dreas receptoras de derechos de desarrollo, debidamente
aprobado, publicado y registrado;

Il. Exista un Programa de Desarrollo Urbano para la zona generadora de derechos de desarrollo, que
defina las caracteristicas y valores de éstos;

II. Exista un Programa de Desarrollo Urbano para la zona receptora de derechos de desarrollo, que
establezca los incrementos de densidad de edificacién y el valor de la superficie requerida para dicho
incremento; y

IV. El Ayuntamiento constituya un fideicomiso para el control de las transferencias de los dereches de
desarrollo, tal como se establece en los articulos 213 y 214 de este Reglamento.

Articulo 212. DERECHOS DE DESARROLLO, REQUISITOS PARA TRANSFERENCIAS EN ZONAS
CONURBADAS

Para transferir los derechos de desarrollo entre dos predios ubicados en dos municipios conurbados, se
requerird que:

I. Exista un Programa de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada que contenga las dreas generadoras
de derechos de desarrollo y las dreas receptoras de derechos de desarrollo, debidamente aprobado,
publicado y registrado;

Il. Exista un Programa de Desarrollo Urbano para la zona generadora de derechos de desarrollo, que
defina las caracteristicas y valores de éstos;

. Exista un Programa de Desarrollo Urbano para la zona receptora de derechos de desarrollo, que
establezca los incrementos de densidad de edificacion y el valor de la superficie requerida para lograr
ese incremento en la densidad; y

X

\
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IV. La Comisién de Conurbacién correspondiente, promueva la constitucién de un fideicomiso para el
control de las transferencias de los derechos de desarrollo, en el que deberédn participar ambos
ayuntamientos.

Articulo 213. DERECHOS DE DESARROLLO, FIDEICOMISO PARA LA ADMINISTRACION DE LOS
RECURSOS FINANCIEROS GENERADOS

Para el manejo y aplicacion de los recursos provenientes de las transferencias, el H. Ayuntamiento promoveré
la constitucién de un fideicomiso publico. Su objeto sera el de instrumentar la captacién de los recursos
econdmicos, realizar |las gestiones necesarias para la administracién de los recurses financieros y, en caso de
otorgar financiamientos, recuperar el producto conforme a los convenios que se suscriben con los
beneficiarios.

Articulo 214. DERECHOS DE DESARROLLO, COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO

El Fideicomiso contara con un Comité Técnico integrado por dos miembros del Consejo de Colaboracién
Municipal, dos representantes del IMPLAN, un representante de la asociacion de vecinos creada en la zona
generadora, y que cuente con la aprobacién del H. Ayuntamiento, un representante del Centro INAH en el
Estadg, y un representante de la DPADS. Dicho Comité estara presidido por el Presidente Municipal y tendréd
entre sus facultades las siguientes:

I. Establecer, en congruencia con los programas de conservacion ecoldgica y patrimonial, las politicas
generales a las que deberd sujetarse el Fideicomiso;

Il. Aprobar los programas de inversién y reinversién del fideicomiso;

Il. Aprobar anualmente los estados financieros del fideicomiso; y

IV. Proponer los criterios, politicas y estrategias para el establecimiento de acciones de mejoramiento
urbano en las Zonas Generadoras de Derechos de Desarrollo.

Articulo 215. DERECHOS DE DESARROLLO, CUANTIFICACION

Los derechos de desarrollo a ser transferidos se cuantificardn definiendo cual seria el potencial de desarrollo
de no existir las condiciones histdricas, artisticas o ambientales, que lo restringen. Esta definicién se
establecerd en funcién de su ubicacién, usos del suelo colindantes, y posibilidades de infraestructura, y se
expresard en valores de superficie, y se denomina Potencial Transferible de Derechos de Desarrollo;
debiéndose establecer para su aplicacién los tres valores siguientes:

I. El coeficiente de utilizacién del suelo permisible, que determina el aprovechamiento maximo que
pueden ejercer los predios en la zona.

Il. El valor real del predio, tal como se define en la Ley de Hacienda Municipal, en sus articulos 80, 110
¥ 1

Il. El potencial transferible de derechos de desarrollo, que serd igual al diferencial existente entre el
coeficiente de utilizacién del suelo aplicable en el predio de no existir las condiciones que lo restringen
y que se encuentra establecido para esa zona en el correspondiente, y el coeficiente de utilizacién del
suelo existente en dicho inmueble.

A cada una de las propiedades dentro del drea generadora se le asignara su potencial transferible de derechos
de desarrollo sobre |a base de la superficie de cada predio, el cual puede ser incrementado hasta un 50 por
ciento tomando en cuenta el valor histérico, artistico o ecoldgico del inmueble.

Articulo 216. DERECHOS DE DESARROLLO, PROCEDIMIENTO PARA LA TRANSFERENCIA

La transferencia de derechos de desarrollo se sujetard al siguiente procedimiento:

I. El propietario del predio receptor solicitara formalmente al Ayuntamiento correspondiente la
transferencia de los derechos de desarrollo que requiera;

— I
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Il. El Ayuntamiento establecerd con base en el Programa Parcial de Desarrollo Urbane del drea receptora
de derechos de desarrollo la cantidad de derechos necesarios para incrementar la densidad de
edificacion;

lIl. El Ayuntamiento notificard al Fideicomiso sobre la solicitud de transferencia de derechos de desarrollo
y el valor de los mismos, a fin de que el propietario interesado en la adquisicién aporte al Fideicomiso
la cantidad correspondiente, paralelamente el Comité Técnico del Fideicomiso convocard a los
propietarios de acuerdo al orden de propiedades que el propio Ayuntamiento apoyado por las
autoridades federales o estatales competentes haya establecido, a fin de que puedan realizarse las
negociaciones que culminen en la transferencia de los derechos y la aplicacién de los recursos en las
acciones de conservacion o mejoramiento del predic que generé dichos derechos;

IV. El Fideicomiso enviard al Ayuntamiento un dictamen relativo a la transferencia de derechos de
desarrollo, adjuntando una copia del convenio respectivo;

V. El Cabildo sancionard la autorizacién de la transferencia de los derechos de desarrollo y la decisién
sera comunicada al propietario del predio receptor, al propietario o propietarios del predio o predios
generadores y al Fideicomiso;

VI. El propietario del predio receptor de los derechos de desarrollo suscribira un convenio con el
Municipio, que contendr4, entre otros, los siguientes elementos:

a) Especificacion de los derechos de desarrollo que se adquieren;
b) Compromisos del propietario;

c) Destino de los derechos de desarrollo;

d) Valuacién econémica de los derechos; y

e) Compromisos del Municipio;

VII. El Municipio elaborard un convenio con el o los propietarios del predio ¢ predios generadores de
derechos de desarrollo que contendrd, entre otros aspectos, los siguientes:

a) Compromisos del municipio; d

b) Compromisos del propietario o de los propietarios para el mejoramiento del inmueble; y

c) Especificacion de la cesién de los derechos de desarrollo del propietario del predio
generador de éstos.

VIILLEI propietario del predio receptor de los derechos de desarrollo ingresara la cantidad convenida al

IX.

Fideicomiso de Transferencias de Derechos de Desarrollo, el cual lo notificard al Ayuntamiento; y

Los convenios establecidos entre el Ayuntamiento y los propietarios de los predios generadores o
receptores se inscribirdn en el Registro Pdblico de la Propiedad.

Articulo 217. DERECHOS DE DESARROLLO, VALOR ECONOMICO GENERADO

El valor

econdmico de los derechos de desarrollo en el darea que los genera, se determinara en el Programa

Parcial de Desarrollo Urbano, conforme al siguiente procedimiento:

Se determinaré el precio unitario del metro cuadrado del terreno, de acuerdo con lo senalado en el
articulo 215, fraccién Il de este Reglamento;

Se determinara la cantidad de metros cuadrados de terreno de los cuales no se hayan utilizado sus
derechos de desarrollo, restando la superficie construida en el predio generador, de la superficie que
potencialmente se pudiera construir, y dividiendo la cantidad resultante entre el Coeficiente de
Utilizacién del Suelo, establecido en el programa parcial; y

El precio del metro cuadrado del terreno, se multiplicard por la cantidad de metros cuadrados
susceptibles de transferir, siendo este el valor total de la transferencia.
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Articulo 218, DERECHOS DE DESARROLLO, VALOR ECONOMICO A RECIBIR

El valor econédmico de los derechos de desarrollo en el area que los recibe, se determinard con un
procedimiento similar al sefialado en el articulo 215, de acuerdo con el Coeficiente de Utilizacién del Suelo
establecido en el Programa de Desarrollo Urbano.

Articulo 219. DERECHOS DE DESARROLLO, APLICACION DEL VALOR DE LA TRANSFERENCIA
El valor total de la transferencia serd ingresado al fideicomiso y se aplicara de la siguiente manera:

I.  Del 15 por ciento para cubrir los gastos de administracién, supervision del fideicomiso y obras de
contexto urbano, se aplicard el 8 por clento para cubrir gastos de administrador del programa, 2 por
ciento para los gastos generados por las cuentas de administracién, 5 por ciento para obras de
contexto urbano que serian administrados por el Consejo de Colaboracién Municipal,

Il. ElI 70 por ciento para ser aplicado a obras de restauracién y conservacién del predio generador,
administradas bajo un proyecto establecido, un presupuesto y un calendario de pagos. En caso de que
el predio generador se encuentre ya restaurado y en adecuado estado de conservacion, este
porcentaje pasard al propietario del predio generador; y

ll. El 15 por ciento restante al propietario del predio generador.

Articulo 220. DERECHOS DE DESARROLLO, MECANISMOS DE CONTROL Y VIGILANCIA

Los Programas de Desarrollo Urbano de las dreas generadoras y receptoras de derechos de desarrollo
deberan establecer los mecanismos necesarios para la vigilancia y el control de los convenios suscritos.

Articulo 221. DERECHOS DE DESARROLLOQ, INCUMPLIMIENTO DE LOS CONVENIOS \

En caso de incumplimiento de los términos de los convenios suscritos, tanto, por el propietario del predio
receptor, como del predio generador, se aplicardn las sanciones establecidas en la Ley y demés leyes en la

materia.
TITULO DUODECIMO.
NORMAS DE DISENO URBANO
CAPITULO |
CONFIGURACION E IMAGEN URBANA
Articulo 222. CONFIGURACION E IMAGEN URBANA, OBJETIVOS \)

La reglamentacion de la configuracién urbana e imagen visual tiene por objeto los siguientes aspectos:

de la poblacién y el deterioro en la calidad de vida de la comunidad;

Il. Respetar las caracteristicas del medio ambiente natural, tales como configuracién topografica,
vegetacion existente, escurrimientos, cauces y cuerpos de agua, entre otros; O

. Respetar las caracteristicas de la fisonomia urbana existente, evitando rupturas y contrastes que -
atenten contra los valores histéricos y fisonémicos de cada regién; y

I. Evitar el desorden y caos visual en el contexto urbano, que propician la falta de identidad, el desarraigo 1

la diversidad, por zonas claramente definidas dentro de los Centros de Poblacion.

IV. Crear un medio urbano coherente y homogéneo, en el que prevalezca un sentido de unidad dentro de
V. Propiciar un ambiente saludable para el buen desarrollo de la actividad humana. )r




20 DE DICIEMBRE DE 2025 PERIODICO OFICIAL

129

b EN I RO *2025: Afio de la Mujer Indigena”

HONESTIDAD Y RESULTADOS

H. AYUNTAMIENT! ; INSTITUCIONAL 2024-2027

0 COl
DE CENTRO 2024-2027

Articulo 223.MODO DE EDIFICACION, DEFINICION

La relacién entre los espacios abiertos privados con los voldmenes construidos en el mismo lote se denomina
modo de edificacion, el cual define las caracteristicas de la configuracién urbana. Este tipo de relacién se

clasifica

V.

en cuatro tipos:

Cerrado: aquél en el que la construccidn frontal, y lateral en caso de lotes en esquinas, es continua y
alineada con el limite de propiedad. Puede darse una variante cuando existe restriccién frontal, pero
se mantiene el alineamiento de la construccién en forma continua, denominédndose en este caso
cerrado con restriccién frontal;

Semi cerrado: aquél en el que la construccién frontal se alinea en forma parcial con el Iimite de
propiedad, guedando remetido el resto de la construccién. Puede darse una variante cuando existe
una restriccién frontal, pero se mantiene parte de la construccién alineada al limite de la restriccién,
denominédndose en este caso semi cerrado con restriccion frontal;

. Semi abierto: aquél en el que la construccién esta apafiada a uno de los limites laterales de propiedad,

quedanda libre en los tres linderos restantes y presentando fachadas laterales; y

Abierto: aquél en el que la construccion se ubica separada de todos los linderos del lote, es decir que
tiene restricciones frontales y laterales, denominandose también edificacion de caracter puntual.

Articulo 224. CONFIGURACION E IMAGEN URBANA, COMPONENTES BASICOS

La configuracién urbana de una zona o de un centro de poblacién en su totalidad se define por tres
componentes basicos:

Los espacios urbanos abiertos: son aquellos que se encuentran entre los edificios y que por lo
tanto estan contenidos por el piso y las fachadas de los edificios que los delimitan. Estos espacios
son siempre exteriores, al aire libre y tienen caracter publico, y se clasifican en tres tipos bésicos

a) Lacalle o vias publicas;

b) La plaza o espacios de encuentro; y

c) Los parques y jardines.
Los espacios privados abiertos con frente al espacio urbano; son los que se encuentran dentro
de lotes o predios de usos y destinos que dan frente al espacio publico, formando en consecuencia
una continuidad visual del mismo. Estos espacios estdn conformados por las restricciones
obligatorias establecidas a la edificacién en los programas de desarrollo urbano aplicables, y en
algunos casos por espacios abiertos de acceso controlado creados en el interior de conjuntos de
edificios y
Los espacios cerrados: son los conformados por los volimenes edificados destinades a alojar
los distintos usos permisibles en la zona o centro de poblacién

La relacion entre los diferentes espacios urbanos abiertos y espacios cerrados o edificios que los conferman
crea una secuencia espacial urbana. La suma de todas las posibles secuencias conforma la estructura
espacial de la zona o del centro de poblacién en su totalidad.

Articulo 225.NORMATIVIDAD APLICABLE EN IMAGEN URBANA

El Especialista en Desarrollo Urbano, el Director Responsable de Obra y el Corresponsable en Disefio
Arquitecténico y Desarrollo Urbano, deben observar lo dispuesto en la Norma Técnica Complementaria y
demas disposiciones aplicables.
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TiTULO DECIMOTERCERO.
NORMAS DE DISENO ARQUITECTONICO

CAPITULO |

NORMAS DE PROYECTO ARQUITECTONICO PARA
EDIFICACIONES SEGUN SU TIPO

Articulo 226. DISENO ARQUITECTONICO, CRITERIOS

Los criterios de disefio arquitecténico establecerdn las especificaciones minimas de dimensiones,
instalaciones, iluminacién, ventilacién y otras necesarias a fin de integrar las edificaciones en el contexto
urbano.

Articulo 227. PROYECTO ARQUITECTONICO, DEFINICION

Se considera proyecto arquitecténico a toda representacion de los usos de los espacios de cada construccién
o espacio abierto relativos a la creacién, localizacion, rectificacion, prolongacién, ampliacién y mejoramiento de
Centros Urbanos, sean éstos: Ciudades Satélites, Villas, Poblados, Colonias, Conjuntos o Centros
Habitacionales, Fraccionamientos, Plazas, Jardines, Centros Turisticos o Deportivos, Cementerios,
Estacionamientos de Vehiculos y demds lugares publicos, asi como los que se refieren al establecimiento,
construccién y mejoramiento de servicios puiblicos y cualquier inmueble habitable, sobre todo la vivienda.

Articulo 228. PROYECTO ARQUITECTONICO, NORMAS MINIMAS APLICABLES d/

Toda edificacién deberd cumplir como minimo con las normas especificas para el género arquitectdnico
respectivo sefialadas en el presente Titulo, ademds de observar las disposiciones siguientes:

I. Las relativas al emplazamiento y la utilizacién del suelo, sefialadas en el Proyecto Definitivo de
Urbanizacién correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Capftulo X Tftulo Segundo
de este Reglamento;

Il. Las relativas al control de la intensidad de la edificacién, en lo referente a los coeficientes de
ocupacién y de utilizacién del suelo; alturas maximas y restricciones, de conformidad con lo
establecido en el Titulo Séptimo de este Reglamento;

Ill. Las relativas a la provisién de estacionamientos dentro del predio, segin el giro especifico de que se
trate, indicadas en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro y sus Normas Técnicas
Complementarias; \J

IV. Las relativas a las facilidades para personas con problemas de discapacidad, senaladas en el capitulo
Il del presente Titulo de este Reglamento;

v. Las relativas para dreas de Proteccién Histérico Patrimonial, sefialadas por las autoridades

competentes;
VI. Las relativas al Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, sefialadas por las autoridades
competentes; y
VII. Las establecidas en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro. .
\J

Articulo 229. PROYECTO ARQUITECTONICO, NORMAS APLICABLES

Las Normas Aplicables al Proyecto Arquitecténico estdn detalladas en el Reglamento de Construcciones del
Municipio de Centro y sus Normas Técnicas Complementarias.
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TITULO DECIMOCUARTO.

MEDIO AMBIENTE, RIESGO Y
PROTECCION CIVIL

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
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CAPITULO |

REGULACION ECOLOGICA DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS

Articulo 230. ASENTAMIENTOS HUMANOS, CRITERIOS PARA LA SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Los programas de desarrollo urbano, a fin de garantizar la sostenibilidad ambiental de sus regulaciones,
consideraran los siguientes criterios.

I Los programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en el Programas de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Centro, Tabasco;

Il. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos
y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
urbanizacién en zonas ubicadas fuera de las dreas urbanas o fuera de los limites de los centros de
poblacion;

.  En la determinacién de las &reas para el crecimiento de los centros de poblacién, se fomentara la
mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud
de la poblacién y se evitard que se afecten dreas con alto valor ambiental;

IV.  Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta
eficiencia energética y ambiental;

V.  Se establecerdn y manejarén en forma prioritaria las 4reas de conservacién ecoldgica en torno a los
asentamientos humanos;

VI.  Las autoridades municipales, en la esfera de su competencia, promoverédn la utilizacién de
instrumentos econémicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas
compatibles con la proteccién y restauracién del medio ambiente y con un desarrollo urbano

sustentable;

VI El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera equitativa los costos de
su tratamiento, considerando la afectacién a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice; y

VI  En la determinacién de dreas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las Areas de

Transicién en las que no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en
riesgo a la poblacién de acuerdo a lo establecido en la. fraccién VII del Articulo 46 del presente
Reglamento.

Articulo 231. ASENTAMIENTOS HUMANOS, OBJETIVOS DE LA SOSTENIBILIDAD

Las disposiciones de los programas de desarrollo urbano observaran los siguientes objetivos en materia de
sostenibilidad:

I, Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes, regulando la densidad de poblacién
y la densidad de la edificacién en cada zona especifica, sefialando la minima dotacién de espacios
abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacién,
permitiendo asi mismo aquellos usos que complementan la actividad habitacional y que se clasifican
en la categoria de usos y destinos permitidos de la zona, con el objeto de garantizar la autosuficiencia
de éstas y evitar el desplazamiento de los habitantes a otras zonas;
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Il.  Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores habitacionales que permitan

un medio ambiente higiénico y saludable, asi como salvaguardar la privacidad a través del control de
la separacién y altura de las construcciones;

ll.  Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones téxicas y otros riesgos,
producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos ofensivos, vibraciones, humos,
malos olores y otras influencias nocivas;

IV.  Dotar al centro de poblacidn del espacio suficiente y en la localizacién adecuada de todos los tipos de
actividades industriales propios del 4rea y necesarios para el desarrollo econdmico de la comunidad;

V.  Asegurar que los espacios destinados para estas actividades relnan las condiciones para los usos
industriales y actividades relacionadas, asl como proteger las dreas habitacionales prohibiendo su
ubicacidén en estas zonas;

VI.  Respetar las caracteristicas del medio ambiente natural, tales como la configuracién topografica el
paisaje, la vegetacion existente, los escurrimientos, los cauces y cuerpos de agua, las conformaciones
rocosas, las playas, y otras que puedan surgir del anélisis del sitio;

VIl.  Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades industriales que
involucran potencialmente peligros de fuego, explosién, emanaciones téxicas, humos y polvos, ruidos
excesivos y cualquier otro tipo de contaminacién del medio ambiente, se ubiquen en éreas limitadas
adecuadas para su actividad y que cumplan con las disposiciones federales o estatales relativas; y

VIIl.  Permitir que las actividades que no representen algun tipo de efecto potencialmente negativo al medio
ambiente y que sean importantes para la economia familiar de la poblacién puedan ubicarse cercanas
a zonas habitacionales, en zonas de usos mixtos, comerciales y de servicios.

Articulo 232. ASENTAMIENTOS HUMANOS, ZONAS NATURALES PROTEGIDAS INTRAURBANAS

Se consideran dreas naturales protegidas, de acuerdo a lo establecido en la fraccidn | del Articulo 46 del
presente Reglamento, las zonas que, formando parte de los centros de poblacién, sean sefialadas por los
programas de desarrollo urbano como sujetas a conservacién o mejoramiento ambiental y que cumplan con
los requisitos y procedimientos indicados por la normatividad aplicable para que sean asi determinadas
mediante Decretos o Acuerdos emitidos por el Gobierno Federal, Estatal o Municipal.

Articulo 233. ASENTAMIENTOS HUMANOS, SUSTENTABILIDAD EN NUEVAS EDIFICACIONES

Los proyectos de nuevas edificaciones que se pretendan llevar a cabo en el Municipio deberén sujetarse a los
lineamientos en materia de sustentabilidad ambiental: establecidos en el Reglamento de Construcciones del
Municipio de Centro y sus Normas Técnicas Complementarias, en las Normas Oficiales Mexicanas, y cuando
se trate de zonas arboladas, en la “Gufa Bésica para la Seleccién de Especies de Arboles para Siembra en
Espacios Urbanos Abiertos del Municipio De Centro”.

Articulo 234. ASENTAMIENTOS HUMANOS, AREAS VERDES Y FORESTACIONES \)

Para el disefio de dreas verdes y forestaciones en zonas urbanas deberdn cumplirse con las normas oficiales
mexicanas, apoyarse en la “Guia Bésica para la Seleccién de Especies de Arboles para Siembra en Espacios
Urbanos Abiertos del Municipio de Centro y en lo que determine la DPADS del Municipio de Centro..

CAPITULO Il &

NORMAS DE CONTROL DE LA CONTAMINACION )
AL AMBIENTE EN ZONAS INDUSTRIALES

D

INNNS—
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Articulo 235. CONTAMINACION ATMOSFERICA

Para los fines de control de la contaminacién de la atmdsfera, las actividades que se establezcan en todas las
zonas industriales deberén cumplir con lo sefialado en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién del
Ambiente y su reglamento, asi como con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al tipo de industria, y las
disposiciones que las autoridades estatales y municipales emitan al respecto de acorde a su competencia.

El Especialista en Desarrollo Urbano, el Director Responsable de Obra (DRO) y/o el Especialista
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico (CDUA), deberdn considerar lo establecido en el
Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, tanto para los Proyectos
Arquitectdnicos como los de Disefio Urbano.

Articulo 236. CONTAMINACION AMBIENTAL, NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS

En todas las zonas industriales la emisién de contaminantes a la atmdsfera debe ser reducida y controlada,
para asegurar una calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacién y el equilibrio ecoldgico.

La emisién de gases, olores, asi como de particulas sélidas y liquidas a la atmésfera que se generen por la
fuente fija, no deberdn exceder los niveles méximos permisibles de emisién e inmisién, por contaminantes y
por fuentes de contaminacién que se establezcan en las Normas Oficiales Mexicanas vigentes. Cuando dichas
emisiones contengan materiales o residuos peligrosos, se requerira la aprobacién de las autoridades Federales
para su disposicién final.

Articulo 237. RESIDUOS PELIGROSOS Y RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL, COMPETENCIA DEL
CONTROL

El control de residuos peligrosos es competencia Federal. Estos residuos se identificardn y evaluaran mediante
las pruebas y procedimientos establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas vigentes y las que
posteriormente se expidan al respecto, asi como el reglamento aplicable y los requerimientos ante las
dependencias federales correspondientes.

Los residuos de manejo especial son competencia del Estado, estos residuos se identificaran y manejaran de
acuerdo a la normatividad correspondiente,

Articulo 238. AGUAS RESIDUALES, CONTROL

Para los fines de control de aguas residuales, las actividades que se establezcan en todas las zonas industriales,
deberan cumplir con lo sefialado en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién del Ambiente, la Ley
de Aguas Nacionales y su reglamento, Ley de Proteccién Ambiental del Estado de Tabasco, asi como con las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables y las disposiciones que las autoridades estatales y municipales emitan
al respecto.

= =

El Director Responsable de Obra (DRO) y/o el Especialista Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico
(CDUA), deberan observar lo establecido en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro y sus
Normas Técnicas Complementarias. \)

CAPITULO 111

NORMAS DE CONTROL DE RUIDO Y VIBRACION
PARA ZONAS INDUSTRIALES

70

Articulo 239. SONIDO, NIVELES DE PRESION MAXIMOS PERMITIDOS N

En todas las zonas industriales, los niveles de presién de sonido resultantes de cualquier actividad, sea que
ésta sea abierta o cerrada, deberan considerar los limites méximos permisibles para zonas y horarios de

—
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emisién de ruido establecidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que asimismo
establece los Iimites méximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de medicién.

Articulo 240. SONIDO, NIVELES MAXIMOS EN COLINDANCIAS CON ZONAS HABITACIONALES

Cuando una zona industrial colinde con una zona habitacional, en cualquier punto de |a linea divisoria o dentro
de la zona habitacional, los niveles de decibeles méximos permitidos deben sujetarse a las Normas Oficiales
Mexicanas y a las Normas Técnicas aplicables, que establezcan los limites méximos permisibles de emisién de
ruido de las fuentes fijas y su método de medicién, y los limites maximos permisibles de emisién de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su
método de medicidn.

Articulo 241. SONIDO, LOS PRODUCIDOS POR FUENTES MOVILES

Los sonidos producidos por la operacién de motores vehiculares u otras fuentes méviles, seran regulados por
la Norma Oficial Mexicana NOM-080-ECOL-1894, que establece los limites maximos permisibles de emision
de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacion y su método de medicién, o por la normatividad que aplique en la materia.

Articulo 242. VIBRACION, CONTROL EN ZONAS INDUSTRIALES

Para el prop6sito del control de vibracion en zonas industriales, el Director Responsable de Obra (DRO) y los
Especialistas Corresponsables, en sus diferentes especialidades, se sujetardn a lo establecido en el
Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro y sus Normas Técnicas Complementarias.

CAPITULO IV

REQUERIMIENTOS ESPECIFICOS PARA LA
ELABORACION DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO
AMBIENTAL

Articulo 243. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL, GENERALIDADES

Los estudios de impacto ambiental de obras o actividades de competencia del municipio, deberén elaborarse
atendiendo a lo dispuesto en los Reglamentos y demds normatividad aplicable de caracter federal, estatal o
municipal:

* El Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental.

e El Reglamento de la Ley de Proteccion Ambiental del Estado de Tabasco, en Materia de Evaluacion
del Impacto y Riesgo Ambiental, para el caso estatal.

* El Reglamento de Proteccién Ambiental y Desarrollo Sustentable del Municipio de Centro, Capitulo VI
del Titulo Segundo “Politica Ambiental Municipal y sus Instrumentos”, para el caso municipal.
Articulo 244, ESTUDIOS IMPACTO AMBIENTAL, ACTIVIDADES O PROCESOS QUE REQUIEREN

Para los efectos de la elaboracién de los estudios ambientales, se tomarén en cuenta las actividades y su
extension, y para ello deberdn remitirse a la normatividad aplicable de carécter federal, estatal o municipal,
misma que se menciona en el articulo anterior.

Articulo 245. ESTUDIOS IMPACTO AMBIENTAL, REQUISITOS PARA OBRAS NO HABITACIONALES

Los requisitos del estudio del impacto ambiental de cbras o actividades de competencia municipal, para
nhtener las antarizaciones de nrovectos de uso de suelo. uso de edificacion o de construccion de obras de uso
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no habitacional se definen en la normatividad aplicable de caracter federal, estatal o municipal, misma que se
menciona en el articulo 243 del presente Reglamento.

Articulo 246. ESTUDIOS IMPACTO AMBIENTAL, REQUISITOS PARA OBRAS HABITACIONALES

Los requisitos del estudio del impacto ambiental de obras o actividades a ubicarse dentro del Municipio, para
obtener las autorizaciones de proyectos de uso de suelo, uso de edificacién o de construccién de obras de uso
habitacional se definen en la normatividad aplicable de cardcter federal, estatal o municipal, que se menciona
en el articulo 243 del presente Reglamento.

TiTULO DECIMOQUINTO.
PREVENCION DE RIESGOS

CAPITULO |
REGULACIONES EN MATERIA DE RIESGO

Articulo 247. ZONAS DE RIESGO, ATLAS Y MAPAS

Las determinaciones de los mapas de riesgos seran de orden publico e interés social, atendiendo a la finalidad
de garantizar la seguridad fisica y juridica de las personas y sus bienes que se encuentren en dichas zonas o
colindando con las mismas. Sus dispesiciones serdn también vinculantes y obligatorias para todas las personas
fisicas o morales, piblicas o privadas, que pretendan llevar a cabo cualquier proyecto, obra, accién o inversién
en las zonas clasificadas de riesgo por los mismos.

Asimismo, los mapas de riesgo serdn insumo obligatorio para el andlisis de los diagnésticos y estrategias en
la formulacién de planes y programas de desarrollo urbano del municipio.

Las autoridades municipales competentes realizardn las modificaciones necesarias a los programas de
desarrollo urbano para que:

a) Las zonas consideradas como de riesgo no mitigable por el atlas de riesgo municipal o dictamen de
las dependencias correspondientes se clasifiquen como no urbanizables. En las dreas o predios
clasificados como de riesgo no mitigable por el atlas de riesgo municipal, estara estrictamente
prohibido realizar cualquier obra, accién o instalacién.

b) Tratdndose de zonas de riesgo mitigable, los programas de desarrollo urbano deberan sefalar que
los usos y destinos del suelo que correspondan a dichas zonas estarén condicionados al disefio e
implementacién de las medidas de mitigacién necesarias y suficientes.

= =

Articulo 248. ZONAS DE RIESGO, PREVISION DE EMERGENCIAS O CONTINGENCIAS \)

Los programas de desarrollo urbano deberan prever la posibilidad de adecuarse a los requerimientos que se
presenten en una emergencia o contingencia urbana, de conformidad con las medidas de seguridad que en
materia de proteccion civil determinen las disposiciones aplicables. &

Articulo 249. ZONAS DE RIESGO, PROHIBICION

Queda prohibido el establecimiento de fraccionamientos, condominios o construcciones en lugares no aptos
para el desarrollo urbano que por su naturaleza representen riesgo a consecuencia del medio fisico o bien por \J
las acciones del hombre, en zonas insalubres o inundables, o de riesgo, a menos que se realicen las obras
necesarias de saneamiento o/y proteccion, con autorizacion del Ayuntamiento y demas autoridades
competentes.
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En los programas de desarrollo urbano se prohibiran o restringirdn las construcciones en zonas susceptibles
de inundaciones, en suelos destinados a recarga de mantos acuiferos, de alta productividad agricola, o de
preservacion ecoldgica y visual.

Las acciones e inversiones que en materia de proteccién ecoldgica conservacién y mejoramiento realice la
Dependencia Municipal, deberdn atender también al andlisis de la prevencién y reduccién de los efectos
destructives de un desastre o emergencia urbana.

Articulo 250. ACCIONES URBANISTICAS EN ZONAS DE RIESGO MITIGABLE

Las personas fisicas o juridico colectivas, que pretendan llevar a cabo proyectos, acciones, obras o inversiones
en zonas clasificadas como de riesgo mitigable por los mapas respectivos, estardn obligadas a realizar los
estudios técnicos necesarios, a efecto de determinar la factibilidad de las mismas.

Dichos estudios técnicos tendrén que ser avalados por un director responsable de obra y deberan justificar
que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos
aspectos o elementos, cumplen los estandares adecuados o contemplan las obras necesarias de saneamiento,
mitigacién o proteccién para garantizar la seguridad de las personas y sus bienes, tanto en la zona de que se
trate, como en sus dreas colindantes.

Tratdndose de fraccionamientos o conjuntos en zonas de riesgo mitigable, los estudios técnicos justificativos
deberén proponer las medidas de mitigacién que correspondan a cada lote en lo individual.

Los desarrolladores o promoventes interesados serdn solidariamente responsables con el propietario del
inmueble y el director responsable de obra que haya realizado y avalado los estudios técnicos y los célculos
correspondientes, de la adecuada formulacién del estudio, asi como de la correcta ejecucién de las medidas
de mitigacién y proteccidn.

Articulo 251. RESPONSIVA DE LOS ESTUDIOS TECNICOS PARA ZONAS DE RIESGO

El desarrollador o promovente interesado presentara ante la autoridad municipal competente en materia de
desarrollo urbano los estudios técnicos con el aval del director responsable de obra y recabaré el sello de
recibido. Con dicho acuse de recibo podrd, bajo su responsabilidad, gestionar la obtencién de las
autorizaciones, licencias o permisos necesarios para llevar a cabo las acciones urbanas de que se trate, ante
las autoridades que correspondan. Sin dicho requisito no podré llevarse a cabo ninguna accién urbana en zonas
de riesgo, en los términos establecidos en el Titulo Novenc de este Reglamento.

Las autoridades municipales competentes en materia de desarrollo urbano, cuando expidan permisos, licencias
o autorizaciones, deberan incluir en su motivacién lo relativo al estudio técnico y sus correspondientes medidas
de mitigacidn y proteccién.

Articulo 252. PARTICIPACION DE PROTECCION CIVIL EN EL DESARROLLO URBANO

De conformidad con el Articulo 101 de la Ley, cuando se trate de acciones, proyectos u obras que se \)
encuentren ubicados en zonas de Riesgo, asi como los que representen un Riesgo, conforme a los Programas,
programas de ordenamiento ecolégico y Atlas o mapas de Riesgo aplicables, las autoridades correspondientes

antes de otorgar licencias relativas a Usos del Suelo y edificaciones, construcciones, asi como factibilidades y

demas autorizaciones urbanisticas, deberan solicitar al interesado el Cictamen de Riesgo emitido por el

Instituto de Proteccién Civil del Estado de Tabasco. Q

La Coordinacién de Proteccién Civil del Municipio de Centro, de oficio o a solicitud de alguna otra autoridad
municipal o estatal, revisara los calculos relacionados con el estudio técnico que sefiala el Articulo anterior y
podré realizar visitas de verificacién a la obra o proyecto de que se trate; para lo cual la autoridad municipal 7
competente en materia de desarrollo urbano le turnard el expediente respectivo que contenga el estudio
técnico mencionado.
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Cuando se lleguen a encontrar deficiencias o diferencias en los cdlculos o las obras, la autoridad municipal
competente en materia de proteccién civil aplicard las medidas de seguridad y sancicnes a que se refiere la
Ley de Proteccién Civil del Estado de Tabasco,

El Instituto de Proteccién Civil del Estado de Tabasco podra emitir dictdmenes en materia de zonas de riesgo,
ya sea de oficio o a peticién de parte, los cuales serén vinculantes y obligatorios para los particulares o las
autoridades estatales o municipales.

Articulo 253. CAUSAL DE REVOCACION DE PERMISOS, LICENCIAS O AUTORIZACIONES

Los permisos, licencias o autorizaciones emitidas en contravencién de lo sefialado por el presente Capitulo,
deberdn ser revocados por las autoridades competentes, cumpliendo con las formalidades esenciales del
procedimiento, atendiendo a la finalidad de orden publico e interés social para garantizar la seguridad de las
personas y sus bienes.

CAPITULO Il

ESTACIONES DE SERVICIO PARA
ALMACENAMIENTO Y EXPENDIO DE DIESEL Y
GASOLINAS (GASOLINERAS)

Articulo 254, ESTACIONES DE SERVICIO Y ABASTO DE COMBUSTIBLE

Las Estaciones de Servicio o Gasolineras, por sus caracteristicas intrinsecas y la normatividad que las regula
en su proyecto y en su operacién, no pueden considerarse giros de libre ubicacion. Estas se consideran como
Venta y Distribucién Combustibles (EE clave 08.02), y se deberan ajustar a lo establecido en el Reglamento
de Construccicnes del Municipio de Centro, sus Normas Técnicas Complementarias y demés Normas Oficiales
Mexicanas y disposiciones legales aplicables.

Articulo 255. ESTACIONES DE SERVICIO, UBICACION

A fin de lograr una cobertura més racional del servicio prestado por las Estaciones de Servicio o gasolineras,
deberdn ubicarse a una distancia minima de 800 metros en dreas urbanas y de 3,000 metros en &reas rurales,
con respecto a otra estacion de servicio similar, sujetandose invariablemente a los lineamientos y normas de

uso del suelo que senalen los programas de desarrollo urbano respectivos y acatando las Normas Oficiales
Mexicanas y disposiciones legales aplicables.

Cuando por razones de funcionamiento vial se ubiquen, en vias de doble sentido, una estacién frente a otra, se
considerarén para los fines de la recomendacién anterior, como una sola estacion.

Articulo 256. ESTACIONES DE SERVICIO URBANAS, RESTRICCIONES

No se autorizard el establecimiento de estaciones de servicios para almacenamiento y expendio de diésel y \)
gasolinas, en predios ubicados sobre calles de distribucién, calles locales y calles de acceso vehicular
restringido. Por ningin motivo se ubicardn dentro de una zona habitacional ni colindardn con una casa
habitacion que cuente con uso de suelo habitacional. &

Articulo 257. ESTACIONES DE SERVICIO, DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS
ESPACIOS

Para el establecimiento de Estaciones de Servicio o Gasolineras, seréd necesario realizar estudios especificos Q
que demuestren que su emplazamiento en la zona es viable y adecuado para el servicio de la comunidad. Su
instalacién tendra relacién directa con el tamario del parque vehicular, la densidad poblacional, la estructura e
imagen urbana, la estructura vial, y el equipamiento similar existente en la zona de su ubicacion.
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Articulo 258.ESTACIONES DE SERVICIO, CON RELACION A VIALIDADES URBANAS

En las zonas urbanas las gasclineras deberan ubicarse en predios sobre vialidades de acceso controlado y/o
primarias, de manera condicionada en zonas identificadas como Comercial y Servicios Urbano y Central, y
en zonas Comercial y de Servicios Regional, segin lo estipulado en los Programas de Desarrollo Urbano
correspondientes.

Los predios deberdn, de preferencia, ubicarse en esquina, presentando dos frentes a las vialidades de
confluencia, recomendandose que al menos una de las vias, tenga una seccion minima de 18 metros, siendo
de jerarquia de arteria colectora o mayor.

Articulo 259. ESTACIONES DE SERVICIO, VIALIDADES INTERNAS Y AREAS DE SERVICIO

Para garantizar que las vialidades internas, dreas de servicio al publico, almacenamiento de combustibles, dreas
verdes y los diversos elementos requeridos para la construccién y operacién de una estacién de servicio sean
adecuadas y seguras, deberan cumplir con lo indicado en el Reglamento de Construcciones, las Normas
Oficiales Mexicanas y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 260. ESTACIONES DE SERVICIO, NORMATIVIDAD APLICABLE

Las instalaciones y especificaciones para el almacenamiento de combustibles deberan sujetarse a las normas
y lineamientos expedidos por la Comisién Nacional de Energia CNE, asi como por las Normas Oficiales
Mexicanas, vigentes en la materia.

Con la finalidad de proteger la seguridad de las personas, sus bienes y permitir a la unidad municipal de
proteccion civil ejecutar las acciones de prevencion, auxilio y restablecimiento ante cualquier contingencia,
siniestro, desastre o suceso de alto riesgo, las estaciones de servicio para almacenamiento y expendio de

diésel y gasolina deben ubicarse a una distancia minima de resguardo, de 100 metros de radio de zonas
habitacionales.

CAPITULO 111
PLANTAS DISTRIBUIDORAS DE GAS L.P.
Articulo 261. PLANTAS DISTRIBUIDORAS DE GAS L.P., LINEAMIENTOS

Las instalaciones de Plantas distribuidoras y de almacenamiento de gas L.P. estarén sujetas a lo establecido
en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro, se deberén localizar inicamente en las zonas
industriales, y sujetarse a los limites de capacidad de almacenamiento establecidos en el Reglamento de
Construcciones del Municipio de Centro y sus Normas Técnicas Complementarias, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones legales aplicables.

TiTULO DECIMOSEXTO. Q
NORMAS DE DISENO E INGENIERIA VIAL

CAPITULO |
JERARQUIA DE LAS VIALIDADES
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Articulo 262.NORMAS DE INGENIERIA DE TRANSITO E INGENIERIA URBANA
Las normas y criterios de ingenieria de transito e ingenierfa urbana determinaran:
I. Los criterios de disefio de la vialidad, precisando las secciones minimas y normas de trazo de avenidas,
calles y andadores, en funcién a su jerarquia;

Il. Los criterios de disefio para obras de urbanizacién que faciliten el acceso y desplazamiento a personas
con problemas con limitaciones fisicas;

lIl. Los criterios para la localizacién de la infraestructura, incluyendo el trazo de redes, derechos de paso
y zonas de proteccién; y

IV. Las normas de jerarquia vial.

Articulo 263.CLASIFICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES DE VIALIDAD

Los sistemas generales de vialidad, estan constituidos por la red regional, y la urbana que se desarrolla al
interior de los centros de poblacién. La red vial urbana debe incluir especificamente dos sistemas, uno primario,
* que estructure los espacios en la totalidad del drea urbana y que forme parte de su zonificacion y de la
clasificaciéon general de los usos y destinos del suelo; y otro complementario, o secundario, destinado
fundamentalmente a comunicar el primer sistema vial con todos los predios del centro de poblacién.

Los sistemas generales viales se clasifican de la siguiente manera:

A. Red Regional: son vias para el trdnsito directo entre diferentes centros de poblacién, a efecto de permitir
el transito de bienes y personas al exterior de las regiones o entre los asentamientos humanos de una
misma regién segun su tipo.

I. Vialidad regional:
a) Autopistas de alta especificacién;
b) Bulevares suburbanos;
c) Red troncal, Tipo A;
d) Red troncal, Tipo B;
e) Red alimentadora, Tipo C;
f) Red rural, Tipo D;y
g) Red rural de segundo orden, Tipo E.

B. Red Urbana: es el conjunto de calles, avenidas, y otras vias que permiten la circulacién de vehiculos y
peatones dentro de una ciudad. Estas vias se clasifican en diferentes categorias segun su funcién, como
vias primarias (autopistas urbanas, arterias principales), secundarias (colectoras) y terciarias (locales).

I Vialidad primaria:
a) Vias de acceso controlado; y
b) Vias principales.
Il. Vialidad secundaria:
a) Arterias colectoras; y
b) Calles de distribucion.

Il. Vialidad local:
a) Calles locales; Q
b) Calles de acceso vehicular restringido; y —Q

c) Calles peatonales o andadores.
IV. Vias para ciclistas.
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El establecimiento de esta clasificacién debe estar basado en la localizacion de las zonas generadoras de
vigjes, en la continuidad y localizacién del movimiento de trénsito de paso y en las necesidades de acceso a
los Iimites de las propiedades colindantes. Las necesidades de acceso se reflejan en los requisitos para
entradas y salidas, asi como por el uso de areas adecuadas de estacionamiento, para el ascenso y descenso
de pasajeros y la carga y descarga de bienes.

Al evaluar estos factores deben tomarse en cuenta los requisitos de trénsito actuales y futuros y los planes de
uso del suelo de las zonas consideradas.

Para el disefio y construccién de vialidades deberén considerarse los requisitos y especificaciones establecidos
en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro y sus Normas Técnicas Complementarias, asf
como en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

CAPITULO Il
ANALISIS Y DISENO DE LAS VIALIDADES

Articulo 264.ANALISIS DEL FUNCIONAMIENTO DE LAS VIALIDADES

El andlisis del funcionamiento de una vialidad existente o en proyecto, conducente a determinar el nivel de
servicio y capacidad, requiere de un proceso detallado que permita conocer la forma como opera u operaré en
toda su longitud, tomando en consideracién de que toda via urbana o rural debera analizarse en cada unc de
sus componentes en forma independiente y después lograr obtener un resultado general de la via en general.

En el andlisis se deberan incluir todas las partes que componen una vialidad, siendo las siguientes:

por ninguin movimiento de entradas o salidas de vehiculos.

Il. Zonas de entrecruzamiento: las zonas en donde se realizan los cambios de carril para incorporarse a
los carriles continuos de la vialidad después de haberse integrado desde una rampa de entrada, o
cuando se desea cambiar un carril para tomar una rampa de salida de la via rapida para integrarse a
otra vialidad.

ll. Entradas o salidas de rampa: las dreas que se forman en el punto en donde se integra un volumen
de transito con la via rédpida o en donde se separan los flujos para tomar una salida de esta.

I. Tramos bésicos de vialidad: los segmentos de movimiento vehicular continuo que no se ven afectados b

Este andlisis representa una parte del proceso de disefio, que se continda con la realizacion del
dimensionamiento geométrico, incluyendo el de los aspectos de seguridad; para concluir con el proyecto de la
sefializacién y obras complementarias. Todo ello se define en el Reglamento de Construcciones del Municipio
de Centro y sus Normas Técnicas Complementarias. Asimismo, deberd cumplir con las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables. J

Articulo 265.ANALISIS DE CAPACIDAD DE LAS VIALIDADES

El procedimiento de andlisis de capacidad de vialidades comprenderd las siguientes fases:

esperados y sus caracteristicas de composicién;

Il. Determinar las condicicnes de alineamiento tanto horizontal como vertical y proponer las posibles
ubicaciones de rampas de ingreso y salidas de la vialidad.

. Determinar el nimero de carriles necesarios para cada una de las partes de la via en que haya sido [~
dividida previamente, siguiendo los procedimientos establecidos en el Reglamento de Construcciones )
del Municipio de Centro y sus Normas Técnicas Complementarias; asi como en las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables.

I. Establecer los conceptos bésicos como: el nivel de servicio deseado, los volimenes de demanda %

I———
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IV. Analizar la operacién de las zonas de ingreso y salida en la vialidad donde pudieran formarse dreas de
entrecruzamiento realizando los pasos siguientes:

a) Evaluar los ingreso y salida de forma aislada; y

b) Evaluar los tramos de vialidad hasta la rampa anterior segun el sentido del transito. Optando
por la solucién que presente mejores condiciones de funcionamiento.

V. Analizar la capacidad de las vialidades las zonas de entrecruzamiento que representan los puntos mas
criticos para la capacidad ofrecida al trénsito vehicular. El anélisis efectuado en estos tramos, con
condiciones especiales, se tiene la posibilidad de adicionar carriles para facilitar los movimientos.

VI. Proponer adicién de carriles, para generar otras alternativas y mantener la capacidad necesaria al:
a) Modificar la cantidad o la ubicacién de rampas de entrada o salida;
b) Cambiar el disefio de rampas o el de la incorporacién al carril de circulacién; y

c) Cambiar el disefio de las principales intersecciones para lograr configuraciones diferentes de
ubicacién de zonas de entrecruzamientos, principalmente,

Articulo 266.PROYECTOS DE INTERSECCIONES

Los proyectos y disefios de intersecciones viales deberan realizarse segun lo indicado en el Reglamento de
Construcciones del Municipio de Centro y sus Normas Técnicas Complementarias, en las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, y en el Manual de Disefio Geométrico de Carreteras, de la Secretaria de Infraestructura,
Comunicaciones y Transportes (SICT).

Articulo 267.PROYECTOS DE INTERSECCIONES, METODOLOGIA PARA ESTUDIOS

Las intersecciones son: Estructuras que permiten el intercambio de trafico entre diferentes vias a distinto nivel,
como autopistas y carreteras, evitando cruces directos. Estos enlaces pueden incluir rampas de acceso y salida,
asi como pasos superiores o inferiores.

La elaboracion de estudios y proyectos de intersecciones, ya sean nuevos o existentes, deberan seguir la
metodologia que se presenta a continuacién, debiéndose adecuar a las necesidades propias del problema:
I. Investigacién de informacién:
a) Recopilacién de datos fisicos consistentes en:

i. Reconocimiento de la infraestructura vial urbana;
ii. Geometria del lugar mediante levantamiento topogréfico;
iii. Levantamiento de los usos del suelo colindante y del drea;
iv. Informacién sobre los dispositivos para el control del trénsito;

b) Datos operacionales:

i. Aforos vehiculares en horas méximas y durante las dreas representativas;
ii. Aforos peatonales durante las horas de mayor conflicto;
iii. Condiciones y operacién del estacionamiento dentro y fuera de la calle; \J
iv. Velocidades en los accesos y en la interseccidn; y
v. Accidentes que se hayan registrado en un periodo previo representativo.

Il. Condicionantes del desarrollo urbano:

a) Programas de desarrollo urbano del centro de poblacion;

b) Programas parciales de la zona; y

c) Proyectos particulares que afecten al drea de estudio. —
Il. Andlisis de la informacion: N

a) Tendencia de crecimiento vehicular histérica y pronosticada;

b) Nivel de servicio y capacidad en la interseccién y por acceso;

c) Funcionamiento urbano con respecto al entrongue en estudio; y
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d) Funcionamiento local con respecto a la vialidad urbana.
Elaboracion de alternativas de solucion;
Evaluacion de alternativas y seleccién de la mas favorable;
Elaboracién de proyectos:
a) Planta geométrica constructiva con referencias de trazo;
b) Secciones transversales en las vias principales en todas sus ramas;
c) Mobiliario urbano en el entronque; y
d) Dispositivos de control en el crucero y con relacién a la vialidad urbana.

VII. Presupuesto de ejecucion de obra.

Articulo 268. ENTRONQUES, MODULOS DE ANALISIS DE CAPACIDAD Y NIVELES DE SERVICIO

Para conocer el estado en que se encuentran funcionando los entronques, o en que se esperan trabajarén los
que se proyecten, se deberdn realizar los Andlisis de capacidad y niveles de servicio conforme a los
procedimientos establecidos en los manuales técnicos, siguiende los cinco médulos que se describen:

El primer médulo se referird a la informacién bédsica del entronque por lo que respecta a las
condiciones geométricas del cruce, a las condiciones del transito y a las condiciones de sefializacion
en el lugar;

El segundo médulo sefalard los factores de ajuste que se aplican a los volimenes vehiculares, tales
como el factor de hora méxima, la definicién de grupos de carriles y la asignacién de volimenes a
€S0S grupas;

. Eltercer médulo comprende el flujo de saturacién ideal y los ajustes necesarios a realizar para obtener

valores manejables en otro paso del proceso;

. El cuarto médulo comprende los andlisis de capacidad en esos grupos de carriles, asi como el célculo

de las relaciones volumen capacidad (v/c); y

El quinto médulo se referira a la determinacién del nivel de servicio, obtenido mediante los calculos de
los retardos en los grupos de carriles, los retardos que se adicionan a ellos por otras causas y la
definicion de los propios niveles de servicio.

Articulo 269. ENTRONQUES, DISENO A NIVEL CON ALINEAMIENTO HORIZONTAL

El alineamiento horizontal de los entronques a nivel estaré sujeto a las siguientes normas de disefio:

En todo tipo de entronque, las vias que lo integran se deberan cruzar en un dngulo de 90 grados,
conservando su continuidad a ambos lados del entronque cuando el cruce es completo;

En caso de entronques en “T", la separacién minima entre dos entronques sera de 37.5 metros; y

Todo lo indicado en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro y sus Normas
Técnicas Complementarias, y en su caso en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Articulo 270.ENTRONQUES, DISENO A NIVEL CON ALINEAMIENTO VERTICAL

El alineamiento vertical de los entronques a nivel estara sujeto a |as siguientes normas de disefio:

En los entronques donde se instalen sefales de “ceda el paso” o de “alto”, 0 seméforos, las pendientes
méximas deben ser del b por ciento a una distancia minima de 15 metros del entronque;

Las rasantes y secciones transversales de las ramas de un entronque deberén ajustarse desde una
distancia conveniente, a fin de proporcionar un acceso apropiado y el drenaje necesario.
Normalmente, la via principal debe conservar su rasante a través del entronque y la de la via
secundaria ajustarse a ella;
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Il. Las rasantes de los enlaces deben ajustarse a las pendientes transversales y longitudinales de las
vias; y

IV. Todo lo indicado en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro y sus Normas
Técnicas Complementarias, y en su caso en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Articulo 271.ENTRONQUES, DISENO DE RAMAS MULTIPLES

Los entronques de ramas multiples son aquellos entronques que cuentan con cinco o més ramas, estando
sujetos a los siguientes lineamientos de disefio:

I.  Estos entrongues no se permitirdn en los nuevos desarrollos;

Il. Enelcaso de acondicionamiento a vias existentes, cuando los volimenes sean ligeros y exista control

de “alto”, es conveniente que todas las ramas se intersecan en un drea comun pavimentada en su
totalidad.

. Con excepcidn de los cruces de menor importancia, debe incrementarse la seguridad y eficiencia del
entronque mediante reacondicionamientos que alejen de la interseccién principal algunos conflictos.
Esto se logra realineando una o mas de las ramas y canalizando algunos de los movimientos a los
entronques secundarios adyacentes.

IV. Todo lo indicado en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro y sus Normas
Técnicas Complementarias, y en su caso en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Articulo 272. ENTRONQUES A DESNIVEL, CLASIFICACION
Los entronques a desnivel se clasifican en los siguientes tipos:

I. Trébol: este tipo de solucién se constituye por el cruce de dos avenidas principales, con enlaces de
un solo sentido de circulacién.

Las vueltas izquierdas se realizan en forma indirecta mediante rampas circulares denominadas gazas.
El movimiento de vuelta izquierda describe una trayectoria de giro de 270 grados para alcanzar |
direccién deseada.

Las vueltas derechas se efectian mediante enlaces a nivel que operan en un sclo sentido d
circulacién. Una modalidad de esta solucién es el Trébol Parcial, en el cual dnicamente se construy
uno o varios enlaces o gazas de vuelta izquierda.

Il. Diamante: la solucién tipo diamante, dispuesta en el sentido de la via principal, consta de cuatro
rampas de un solo sentido de circulacién. Se utiliza principalmente cuando se presenta el cruce entre
una via de altas especificaciones geométricas, que conduce fuertes volimenes de trénsito, y otra via
secundaria con volimenes de trénsito considerablemente menores.

Esta solucién resulta adecuada para arterias con derecho de via restringido. Las rampas se extienden

en el sentido de la via principal para facilitar la salida de los vehiculos que se separan de dicha via.

Las vueltas izquierdas se realizan a nivel, en el cruce formado por el extremo de la rampa y la via \J
secundaria.

ll. Direccional: este tipo de interseccién a desnivel generalmente requiere de una estructura separadora
de mds de un nivel, y permite la ejecucién de todos los movimientos en forma directa o semidirecta.
Las rampas de interconexién tienden a seguir la trayectoria natural del viaje que realiza el usuario.
Aunque esta interseccién no demanda una gran cantidad de derecho de via, resulta de alto costo
debido al tipo y nimero de estructuras que requiere.

IV. Trompeta: este tipo de interseccién es ampliamente utilizada para las intersecciones de tres ramas. N)
Este disefio favorece el movimiento de vuelta izquierda de la via principal a través de una rampa de
conexién semi directa, mientras que la vuelta izquierda de la via secundaria se realiza en forma

indirecta mediante la gaza de la Trompeta. _/]*’

I——




20 DE DICIEMBRE DE 2025 PERIODICO OFICIAL 144

b EN I Ro “2025: Afio de la Mujer Indigena”

HONESTIDAD Y RESULTADOS
2024-2027

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE CENTRO 2024-2027

Esta alternativa presenta la ventaja de no requerir una gran extensién de terreno y permite resolver
todos los movimientos vehiculares con la construccién de una sola estructura a desnivel.

Articulo 273. ISLETAS

Es una interseccion a nivel, en la cual el trénsito sigue trayectorias definidas para delimitar o canalizar una
vialidad. Las isletas se agrupan en tres grandes grupos, en cuanto a su funcidén:

. Canalizadoras: las que tienen por objeto encauzar el trénsito en la direccién adecuada, principalmente
para dar vuelta;

Il. Separadoras: las que se encuentran situadas longitudinalmente a una via de circulacién y separan el
transito que circula en el mismo sentide o en sentidos opuestos; y

ll. De refugio: areas para el servicio y seguridad de los peatones.

Los proyectos y disefios de Isletas deberdn realizarse segun lo indicado en el Reglamento de Construcciones
del Municipio de Centro y sus Normas Técnicas Complementarias, y en su caso en las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables.

Articulo 274. GLORIETAS

Dispositivo de control de trénsito donde los vehiculos circulan en sentido rotatorio alrededor de una isleta
central, y las entradas y salidas estén dispuestas de manera radial.

Para la construccién o para el andlisis de una glorieta existente con el fin de adecuarla a las necesidades
actuales en funcién de la demanda vehicular, se deberdn tomar en consideracidn las caracteristicas generales
de funcionamiento, en base a las ventajas y desventajas que se presenten como resultantes del andlisis, como
son:

. Su dimensionamiento preliminar en proyectos nuevos o vialidades existentes, condicionado su
construccién o forma;

Il. Deberé considerarse que las glorietas requieren la subordinacién de los movimientos individuales
del trénsito a favor del transito general; y

lll.  En intersecciones de vias principales y arterias colectoras de volimenes de alta demanda vial,
Los proyectos y disefios de glorietas, deberan realizarse segun lo indicado en el Reglamento de

Construcciones del Municipio de Centro y sus Normas Técnicas Complementarias, y en su caso en las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables.

Articulo 275.SENALIZACION

Toda via que integra el sistema de vialidad regional debera contar con sefalizacion vehicular y peatonal, de
carécter informativo, preventivo y restrictivo, esta sefializacion se debera basar en elementos verticales y
horizontales fijos, pintados, luminosos, flucrescentes o electrénicos.

Deberan sujetarse a lo establecido en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro y sus Normas
Técnicas Complementarias; asf como en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Articulo 276.SEMAFOROS Y REDUCTORES DE VELOCIDAD &
Para la instalacion de semaforos y reductores de velocidad, se deberdn observar los requisitos y lineamientos
establecidos en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro y sus Normas Técnicas
Complementarias, y en su caso en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables. ; 'C)
CAPITULO 1l
ESTUDIOS DE IMPACTO VIAL

IN——
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Articulo 277.ESTUDIOS DE IMPACTO VIAL

Los estudios de impacto vial serdn de carédcter obligatorio para los desarrollos urbanos y las obras de
edificacidn que, por su naturaleza, magnitud o localizacién, generen afectaciones al sistema vial o de transporte
existente. Dichos estudios deberén elaborarse durante la formulacién del Proyecto Definitivo de Urbanizacién,
de proyectos de edificacién y de las obras que asi lo requieran, conforme a lo dispuesto en el presente
Reglamento y demds normatividad aplicable.

El estudio de impacto vial tendré por objeto determinar los efectos derivados de la utilizacién del suelo sobre
la infraestructura vial y de transporte, identificar los niveles de servicio actuales y proyectades, y establecer |as
medidas de mitigacién necesarias para preservar o mejorar la capacidad operativa, funcionalidad y seguridad
vial en el entorno del proyecto.

Los resultados del estudic deberan acreditar la compatibilidad del desarrollo o edificacién con las politicas,
estrategias y disposiciones establecidas en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
correspondiente, asi como con los instrumentos de planeacidn, movilidad y transporte vigentes en los dmbitos
estatal y municipal.

Articulo 278.0BRAS QUE REQUIEREN ESTUDIO DE IMPACTO VIAL

Se requerira la elaboracion de estudios de impacto vial como parte integral de los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano, en aquellos aprovechamientos urbanos que, por su naturaleza, dimension, intensidad de
uso o magnitud de sus efectos sobre el contexto urbano, se prevea que generen impactos significativos de
alcance zonal, urbano o regional, tales como los siguientes tipos o similares:

I.  Centros comerciales y plazas comerciales;

Il. Centros de espectdculos, lugares de alta concentracién de personas, ptblicos y privados, como
estadios, cines y plazas de toros;

lll.  Estaciones de servicio para combustible;
IV.  Conjuntos universitarios y de educacion superior;
V.  Conjuntos hospitalarios y centros médicos;
VI.  Conjuntos administrativos publicos y privados;
VIl.  Centros de exposiciones y ferias permanentes;
VIIl.  Torres de oficinas, apartamentos y usos mixtos;
IX.  Conjuntos habitacionales de tipo plurifamiliar; y
X.  Otros que por su ubicacién especifica representen fuente de conflicto con |a vialidad de la zona.

Articulo 279.ESTUDIO DE IMPACTO VIAL, CONTENIDO
Los estudios de impacto vial deberdn contener: J

l. Determinacion de la situacion fisica de la vialidad en el momento del estudio;
IIl.  Establecimiento de los horizontes del estudio;
. Investigacién de los usos de suelo, actuales y futuros;
IV.  Determinacién de la operacidn del transporte colectivo en el drea y de sus perspectivas de desarrollo;
V.  Levantamiento de la informacién sobre volimenes de transito en dias y horas representativas;
VI.  Establecimiento de un prondstico de crecimiento de los flujos viales a los horizontes establecidos;
VIl Evaluacién de las condiciones de la vialidad mediante andlisis de capacidad y nivel de servicio;
VIll.  Estimacién del trafico generado en funcién de los usos del suelo; D

IX.  Estimacién de la distribucion y asignacién del trénsito segtn los diferentes modos de transporte y de
su vinculacién con la estructura vial urbana;

__i
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X.  Estimacién del transito total, incluyendo el inducido, el generado y el de desarrollo para los horizontes
previstos;
Xl Identificacién de los impactos, necesidades y deficiencias del estado actual de |a vialidad;

XIl.  Actualizacién de los andlisis de capacidad y nivel de servicio en la vialidad del drea de influencia del
desarrollo;

Xl Estimacién de la relacién entre la oferta y la demanda de transporte pblico en la zona;
XIV.  Revisién de los aspectos de seguridad vial,

XV.  Formulacién de acciones alternativas para la prevision del deterioro de la calidad de la transportacion
y la seguridad; y

XVI.  Andlisis de la compatibilidad de las acciones propuestas con el contenido del Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién.

CAPITULO IV
PRINCIPIOS DE MOVILIDAD

Articulo 280. ESTACIONAMIENTO

El estacionamiento o espacio destinado a la detencién momentdnea o temporal de vehiculos se considerard
parte de |a vialidad; independientemente de que se ubique sobre la via publica, dentro o fuera del arroyo de
circulacion.

La ubicacién del estacionamiento vehicular sobre la via publica se sujetard a los lineamientos técnicos que
deriven de las caracteristicas geométricas y funcionales establecidos en la normatividad vigente en materia de
planeacién urbana, movilidad y transporte publico, y cumplir con los criterios técnicos de disefio, accesibilidad,
seguridad, visibilidad, maniobrabilidad y dimensionamiento establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables.

Articulo 281.ESTACIONAMIENTOS, OBLIGATORIEDAD

Las edificaciones de cualquier tipo, publicas o privadas, deberdn disponer de los espacios adecuados y
suficientes para el estacionamiento de vehiculos, de conformidad con el nimero minimo de cajones y los
requerimientos establecidos en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro y sus Normas
Técnicas Complementarias; y en el Reglamento de Estacionamientos para el Municipio de Centro, Tabasco.

Los espacios destinados a estacionamiento deberdn mantenerse en condiciones de servicio adecuado,
conservacién y accesibilidad por parte del propietario o responsable del inmueble, sin que se establezcan
cuotas por su uso cuando se trate del nimero minimo de cajones exigido por la normatividad aplicable.
Unicamente los espacios adicionales a dicho nimero minimo podrén ser objeto de cobro o tarifa, conforme a \)
lo dispuesto en las disposiciones relativas al funcionamiento de los estacionamientos publicos.

En los inmuebles o zonas declaradas como monumentos histdricos, artisticos o con valor patrimonial por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia o par el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la DOOTSM
podré autorizar, a su juicio y previa evaluacién técnica, la reduccion parcial o total del nimero de cajones de
estacionamiento exigidos, atendiendo a las caracteristicas del predio, su grado de proteccién patrimonial y las
condiciones de movilidad del entorno urbano, de conformidad con el Reglamento de Construcciones del
Municipio de Centro.

Articulo 282. ACCESIBILIDAD UNIVERSAL N

Los predios y edificaciones destinados a estacionamientos, sean de uso publico o privado, deberdn cumplir
con los lineamientos y criterios de accesibilidad universal, inclusién y seguridad establecidos en la normatividad

aplicable en la materia.
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En todo proyecto de estacionamiento se deberén prever las facilidades necesarias para el uso de personas
con discapacidad, movilidad reducida o mujeres con embarazo avanzado, en observancia de lo dispuesto en el
Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro y sus Normas Técnicas Complementarias; y las
disposiciones contenidas en la Ley de Movilidad para el Estado de Tabasco, la Ley General para la Inclusion
de las Personas con Discapacidad, y en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Los espacios reservados para este fin deberdn localizarse en dreas de fécil acceso, préximas a los ingresos
peatonales principales, conectadas con rampas y senderos accesibles, y debidamente senalizadas conforme a
las especificaciones técnicas de disefio y visibilidad vigentes. En ningin caso dichos espacios podran ser
ocupados, restringidos o destinados a otro uso distinto al que les corresponde.

Articulo 283. TRANSPORTE PUBLICO, CARRILES EXCLUSIVOS

Para la circulacién de vehiculos destinados al transporte publico, autobuses, minibuses, trolebuses o sus
equivalentes, la autoridad competente podrd establecer carriles exclusivos o reservados, ya sea adyacentes al
bordillo de la banqueta o localizados en el eje central de la vialidad, cuando ésta cuente con camellén o
separacion fisica de sentidos de circulacion.

La determinacién de dichos carriles deberd sustentarse en estudios técnicos de movilidad y operacion vial que
demuestren una mejora minima del diez por ciento en la velocidad promedio de los vehiculos de transporte
colectivo, asi como en la reduccién de tiempos de recorrido, mejora en la regularidad del servicio y aumento de
la seguridad vial para los usuarios.

Los carriles exclusivos o reservados deberdn disefiarse conforme a los criterios de jerarquia vial, prioridad al
transporte publico y seguridad peatonal, observando lo dispuesto en la Ley de Movilidad para el Estado de
Tabasco, el Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro y sus Normas Técnicas Complementarias;
asi como en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables. N

TITULO DECIMOSEPTIMO.
SANCIONES Y RECURSOS

CAPITULO |
RECURSOS

Articulo 284.PROCEDENCIA DEL RECURSO

Procede el recurso de revisién contra la resolucién definitiva dictada en el procedimiento administrativo
instaurado con motivo de la aplicacién de la Ley, de este Reglamento, de los Planes o Programas de \N
Ordenamiento Territorial, de Desarrollo Urbano, y de los que de estos emanen.

Articulo 285.COMPETENCIA PARA CONOCER DEL RECURSO

Para los efectos del recurso de revision, la autoridad municipal que emitié el acto impugnado, debera conocer

y resolver el recurso.

Articulo 286.PLAZO PARA INTERPONER EL RECURSO s

El recurso de revision se interpondra por escrito por la parte que se considere agraviada, dentro de los guince
dias hébiles siguientes en que se hubiera hecho la notificacién del acto que se reclama o aquel en que se
ostenta sabedor del mismo y se contaré en ellos el dia del vencimiento.
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Articulo 287.PROCEDIMIENTO DEL RECURSO DE REVISION

El procedimiento para el Recurso de Revision, a que se refiere el presente capitulo, se substanciara en términos
del Titulo Décimo Noveno, Capitulo Unico del articulo 315 al articulo 330 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco. Lo no previsto en la Ley y en
el presente Reglamento, se aplicard de manera supletoria el Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Tabasco, y su momento el Cédige Nacional de Procedimientos Civiles y Familiares, asi como el Cédigo Fiscal
del Estado de Tabasco.

TRANSITORIOS
PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en el Periédico Oficial del Estado de Tabasco.

SEGUNDO. EIl presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Periddico Oficial del Estado de Tabasco.

TERCERO. Se abroga el Reglamento de Zonificacion del Municipio de Centro, Tabasco,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Tabasco, Edicién nimero 7335, suplemento M,
de fecha 22 de diciembre de 2012.

CUARTO. Se derogan todas las disposiciones que se opongan al presente Reglamento.

QUINTO. Los procedimientos administrativos iniciados con el Reglamento que se abroga, se
tramitaran y se resolveran conforme a las disposiciones vigentes al momento de su
presentacion.

SEXTO. El Reglamento de la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de
Tabasco, publicado en el suplemento “D” en el periodico oficial 6710 de fecha 27 de diciembre
de 2006, sera una norma vigente en lo aplicable al presente Reglamento hasta en tanto no se
expida otro en su lugar.

SEPTIMO. La facultad concurrente de las autoridades para la aplicacion y observancia de este L
Reglamento seran las que sefialan la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco.

OCTAVO. En cuanto a la aplicacion supletoria del Codigo de Procedimiento Civiles del Estado \)
de Tabasco, sera sustituido cuando cobre vigencia el Cédigo Nacional de Procedimientos
Civiles y Familiares en el Estado de Tabasco, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el

07 de julio del afo 2023.

NOVENO. Notifiquese a las dependencias administrativas competentes, para efectos de que g
se realicen los tramites que en el ambito de su competencia correspondan para el debido
cumplimiento del presente Acuerdo.

—

DECIMO. A fin de contribuir con la eficiencia de este Reglamento, se instruye a las \J
Coordinaciones de Informacion; y de Modernizaciéon e Innovacion del H. Ayuntamiento de
Centro, lleven a cabo acciones de difusién en el territorio municipal.
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APROBADO EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CABILDO DEL MUNICIPIO DE
CENTRO, TABASCO (SALON VILLAHERMOSA DEL PALACIO MUNICIPAL), A LOS 12 DIAS
DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO 2025.

LOS REGIDORES

YOLANDA DEL CARMEN OSUNA HUERTA
PRIMERA REGIDORA

[————_
JOHiINY MAGANA ALVAREZ MARIATCRISTINA PAYRO EVIA
SEGUNDO REGIDOR TERCERA REGIDORA
K B
CITLAL GONZALEZ SELENA VELASCO VIDAL
CUARTA REGIDORA QUINTA REGIDORA

EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 65 FRACCION Il DE LA LEY
ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO; 14 DEL REGLAMENTO DE
LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO Y 22 FRACCION X
DEL REGLAMENTO DEL HONORABLE CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO,
EN LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA, CAPITAL DEL ESTADO DE TABASCO, RESIDENCIA
OFICIAL DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE
CENTRO, TABASCO, PROMULGO EL PRESENTE ACUERDO A LOS 12 DIAS DEL MES DE
DICIEMBRE DEL ANO 2025, PARA SU PUBLICACION.

DA DEL CARMEN OSUNA HUERTA
PRESIDENTA MUNICIPAL

JOSE v JO HERNANDEZ
ARIO’'DEL AYUNTAMIENTO

HOJA PROTOCOLARIA DE FIRMAS ACUERDO M DIANTE EL CUAL, SE APRUEBA EL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y CONTROL TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CENTRO,
TABASCO. /

——
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